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ANUNT

In conformitate cu prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003, privind transparenta
decizionala in administratia publica, republicatd, se propune spre dezbatere publica
Proiectul de hotarare privind supraimpozitarea cladirilor si terenurilor neingrijite de
pe raza comunei Cristesti — initiator Chiorean Anghel, consilier local, proiect ce urmeaza
a fi supus spre aprobare Consiliului Local al comunei Cristesti.

Proiectul de hotarare a fost publicat in data de 13.12.2024 pe site-ul Primariei
comunei Cristesti www.cristestimures.ro si la sediul Primariei. Cei interesati pot trimite in
scris propuneri, sugestii sau opinii cu valoare de recomandare, cu privire la proiectul de act
normativ, la sediul Primariei comunei Cristesti din sat Cristesti, nr. 678, comuna Cristesti,
judetul Mures, respectiv Tn format electronic pe adresa de email: cristesti@cjmures.ro, pana
la data de 23.12.2024.

PRIMARUL COMUNEI CRISTESTI,
KOVACS EDIT
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ROMANIA

JUDETUL MURES Initiator
COMUNA CRISTESTI Chiorean Anghel,
CONSILIUL LOCAL Consilier local

PROIECT DE HOTARARE
Nr. 76 din 13 decembrie 2024

privind supraimpozitarea cladirilor si terenurilor neingrijite de pe raza comunei Cristesti

Consiliul Local al comunei Cristesti, intrunit in sedinta ordinara in data de

avand in vedere referatul de aprobare nr.9814/13.12.2024, raportul compartimentului de
resort nr. / 2024,

tinand seama de prevederile art. 489 alin.(4)-(8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul
fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si prevederile punctului 167 si 168 din
Hotararea Guvernului nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor de aplicare a Legii nr. 227/2015
privind Codul fiscal, cu modificparile si completarile ulterioare;

luénd n considerare prevederile art. 1378 din Codul civil;

in conformitate cu prevederile art. 129 alin.(1) si alin.(2) lit.b) coroborate cu prevederile
alin.(4) lit. ¢) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

n temeiul prevederilor art. 139 alin.(1) coroborat cu cele ale art. 196 alin.(1) lit.a) din OUG
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

hotaraste:

Art.1. Se aproba majorarea cu pand la 500% a impozitului pe cladirile si terenurile
neingrijite de pe raza comunei Cristesti conform Regulamentului privind stabilirea conditiilor de
impunere a supraimpozitarii pe cladirile si terenurile neingrijite pe raza comunei Cristesti, judetul
Mures, prezentat in Anexa, care face parte integranta din prezenta hotarére.

Art.2. Aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se asigurd de cétre primarul comunei
Cristesti prin aparatul de specialitate al acestuia si viceprimarul Comunei Cristesti.

Art.3. Prezenta hotdrare se comunicd Primaului comunei Cristesti, Instututiei Prefectului —
judetul Mures si se publica pe pagina de internet.

Presedinte de sedinta,

Vizat
Secretarul general al comunei,
Voniga Emoke-Melinda


http://www.cjmures.ro/Hotariri/Hot2007/hot095_2007.htm#exp#exp

ROMANIA
JUDETUL MURES
COMUNA CRISTESTI
Nr.9814/13.12.2024

REFERAT DE APROBARE

La proiectul de hotarare privind supraimpozitarea cladirilor si terenurilor
neingrijite de pe raza comunei Cristesti

Prin prevederile art. 489 alin.(4) si (8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare si ale punctelor 167 si 168 din HG nr. 1/2016 pentru
aporobarea Normelor de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare, consiliul local are posibilitatea legald de a lua masuri pentru majorarea
impozitului de cladiri si teren cu pana la 500% pentru cladirile si terenurile neingrijite si terenurile
agricole nelucrate timp de 2 ani consecutiv, identificate conform criteriilor de incadrare in categoria
cladirilor/terenurilor neingrijite stabilite prin hotarare de consiliu local.

Avand in vedere cd aspectul cladirilor si al terenurilor isi aduce o contributie majora la
confortul rural ca parte componenta a unui peisaj optim, caracterizat de un raport echilibrat intre
constructii, vegetatie si cdile de circulatie si de ameliorare a mediului de viata al locuitorilor
comunei se impune adoptarea unor masuri privind protejarea, conservarea si mentinerea
functionalitatii acestora.

Tntrucat unele terenuri situate pe raza comunei Cristesti sunt neingrijite si au depozitate
diverse deseuri se impun unele masuri in vederea elimindrii factorilor poluatori ce afecteaza
sandtatea si creeaza disconfort.

De asemnea, in cazul terenurilor cu destinatie agricola care nu sunt folosite si exploatate
corespunzator se impune redarea functionalitatii acestora, precum si valorificarea potentialului
agricol pe care acesta il reprezinta.

Fata de cele de mai sus, propun spre aprobare proiectul de hotarare privind supraimpozitarea
cladirilor si terenurilor neingrijite de pe raza comunei Cristesti.

Initiator
Consilier local,
Chiorean Anghel



Anexa la HCL nr. din

REGULAMENT

privind stabilirea conditiilor de impunere a supraimpozitarii cladirilor si terenurilor
neingrijite pe raza comunei Cristesti

CAP.l. GENERALITATI
Art.1. OBIECTIVUL PRINCIPAL AL PREZENTULUI REGULAMENT 1l constituie asigurarea
punerii n valoare si In sigurantd a fondului construit prin atingerea urmatoarelor tinte:

Art.2.

gestionarea eficienta a patrimoniului construit;

punerea in siguranta a domeniului public;

cresterea atractivitatii turistice si investitionale;

ridicarea constiintei civice a cetatenilor care detin proprietati;

asigurarea cultivarii terenurilor, amenajarea si folosirea lor pentru productia agricola.

OBIECTUL REGULAMENTULUI este elaborarea cadrului legal local privind conditiile de

majorare a impozitelor cu pana la 500% pe cladirile si terenurile neingrijite pe raza comunei Cristesti.

Art.3. DEFINITII — Termenii utilizati in cuprinsul prezentului regulament au urmatorul inteles:

INTRETINERE CURENTA - set de lucrdri in vederea pdstrdrii in bune conditii, pentru a face
sa dureze aspectul si stabilitatea unei constructii, fara afectarea integritatii acesteia;

MONUMENT - constructie sau parte de constructie, impreund cu instalatiile, componentele
artistice, elemente de mobilare interioara sau exterioara care fac parte integranta din acestea,
precum si lucrari artistice comemorative, funerare, de for public, impreund cu terenul aferent
delimitat topografic, acre constituie marturii cultural-istorice semnificative din punct de vedere
arhitectural, arheologic, istoric, artistic, etnografic, religios, social, stiintific sau tehnic;

NOTA TEHNICA DE CONSTATARE — document intocmit de reprezentantii primdriei sau
numiti prin dispozitie a primarului, care constata in evaluarea vizuald a starii tehnice a
elementelor cladirii, vizibila dinspre domeniul public, prin care se stabileste incadrarea cladirii
in una dintre cele 4 categorii:foarte buna, bund, satisfacatoare si nesatisfacatoare si a
terenurilor neingrijite;

PROPRIETARI - persoane fizice si juridice de drept public sau privat care detin in posesie
cladiri si terenuri;



REPARATII CAPITALE - inlocuirea sau refacerea partiala sau completa a unor elemente
principale ale constructiei,

REPARATII CURENTE — ansamblu de operatii efectuate asupra unei constructii in vederea
mentinerii sau readucerii in stare normala de functionare, fara afectarea stabilitatii si integritatii
acesteia;

REABILITARE - orice fel de [lucrari de interventii necesare pentru imbundtatirea
performantelor si siguranta de exploatare a constructiilor existente inclusiv a instalatiilor
aferente, in scopul prelungirii duratei de exploatare prin aducerea acestora la nivelul cerintelor
esentiale de calitate prevazute de lege;

TRONSON DE CLADIRE - parte dintr-o clidire, separatd prin rost, avind aceleasi
caracteristici constructive;

TEREN NEINGRIJIT — reprezintd terenul care desi se afli in zone cu constructii si locuinte,
unde este ocupat de cladiri, pe care nu s-au efectuat lucrari de prelucrare a solului, nu a fost
cultivat sau amenajat §i pe care de reguld este crescuta vegetatie necultivata din abundenta
(buruieni);

TERENURILE CU DESTINATIE AGRICOLA - terenurile agricole productive — arabile,
viile, livezile, pepinierele viticole, pomicole, pasunile, fanetele, solariile, si altele asemenea —
cele cu vegetatie forestiera, daca nu fac parte din amenajamentele silvice, pasunile impadurite,
cele ocupate cu constructii si instalatii agrozootehnice, amenajarile piscicole si de imbunatatiri
funciare, drumurile tehnologice si de exploatare agricold, platformele si spatiile de depozitare
care servesc nevoilor productiei agricole si terenurilor neproductive care pot fi amenajate si
folosite pentru productia agricola.

CAP.11. DOMENIUL TERITORIAL DE APLICABILITATE
Art.4. Prezentul regulament se aplica tuturor cladirilor si terenurilor neingrijite din comuna Cristesti, dar
Cu prioritate:

monumentelor istorice clasate sau situate Th zone construite, protejate, clasificate pe Lista
Monumentelor Istorice aprobate de Ministerul Culturii, publicate in Monitorul Oficial al
Romaniei;

terenurilor libere de constructii cuprinse Tn perimetrul intravilan si extravilan;

terenurilor agricole nelucrate timp de doi ani consecutivi.

CAP.111. PREVEDERI SPECIFICE

Art.5. Proprietarii cladirilor, persoane fizice sau juridice, sunt obligati, conform reglementarilor legale
in vigoare, sa asigure starea tehnica corespunzdtoare a acestora, prin efectuarea lucrarilor de consolidare,
restaurare, reparatii curente si de intretinere.

Proprietarii terenurilor din intravilan, persoane fizice sau juridice, sunt obligati sa efectueze lucrari
specifice pentru indepartarea vegetatiei necultivate si sa nu permitd depozitarea deseurilor.

Proprietarii terenurilor agricole, persoane fizice sau juridice, sunt obligati, conform reglementarilor
legale in vigoare, sa asigure cultivarea acestora precum si protectia solului.

Art.6. Starea tehnicd corespunzdtoare/necorespunzatoare este stabilitd de catre reprezentantii
imputerniciti ai comunei Cristesti, Tn urma Intocmirii unei ”Note Tehnice de constatare”.



Art.7. Cladirile/terenurile care intra sub incidenta acestui regulament, sunt cele incadrate la stare
necorespunzatoare.

Se stabileste urmatoarea clasificare a cladirilor/terenurilor, in raport cu starea tehnica a
cladirii/terenului atestata pe baza Notei tehnice de constatare:

1. cladiri cu stare tehnica a cladirii satisfacatoare (Stare corespunzitoare)

2. cladiri cu stare tehnica a cladirii nesatisfacatoare (Stare necorespunzitoare)

3. terenuri neingrijite (stare necorespunzatoare)

4. terenuri agricole necultivate timp de doi ani consecutivi (stare necorespunzatoare)

CAP.IV. PROCEDURA DE LUCRU PENTRU IDENTIFICAREA CLADIRILOR
NETNGRIJITE

Art.8. Identificarea cladirilor neingrijite privind starea tehnica se va face in urma verificarilor si
constatarilor in teren, prin completarea Notei tehnice de constatare a starii cladirilor — Anexa nr. 1.

Art9. Nota tehnica de constatare a starii cladirilor se 1intocmeste de catre reprezentantii
primariei, desemnati prin Dispozitia Primarului.

Art.10. Tncadrarea cladirilor Tn categoria cladiri neingrijite se va face conform urmatoarei metodologii:
1. Cladirea neingrijita este cladirea care prezinta degradari cu stare tehnica necorespunzatoare;

2. Fac exceptie de la majorarea impozitului pe cladirile neingrijite pentru care proprietarii detin
Autorizatie de Construire valabild, in vederea construirii/renovarii/demolarii si au anuntat la
Inspectoratul Judetean in Constructii Mures si la primarie, inceperea lucrarilor;

3. In vederea identificarii cladirilor neingrijite, se imputernicesc angajatii primariei sa efectueze
verificari pe raza unitatii administrativ-teritoriale si sa intocmeasca nota tehnicd de constatare a
starii tehnice a cladirii;

4. Dupa identificarea si evaluarea cladirii, prin grija persoanelor prevazute la punctul 3, proprietarul
va fi somat ca in termen de 6 luni sa efectueze lucrdrile de intretinere necesare si sd mentind in
continuare clddirea in stare de Ingrijire.

5. Daca in interiorul termenului de 6 luni, proprietarul cladirii s-a conformat somatiei, se incheie
proces-verbal de conformitate.

6. Daca, dupd expirarea termenului acordat, se constatd in teren, cd proprietarul nu a efectuat
lucrarile de intretinere necesare, persoanele prevazute la art.9 vor incheia o nota de constatare n
care va fi consemnata mentinerea cladirii in categoria celor considerate, conform prezentului
Regulament, ca fiind neingrijite. Tn acest caz, Nota de constatare cu propunerea de majorare a
impozitului si celelalte documente vor fi transmise, Compartimentului taxe si impozite care va
promova proiectul de hotarare de majorare a impozitului pentru imobilul respectiv.



CAP.V. PROCEDURA DE LUCRU PENTRU IDENTIFICAREA TERENURILOR
NEINGRIJITE

Art.11. Identificarea terenurilor neingrijite cu stare tehnicd necorespunzitoare se va face in urma
verificarilor si constatarilor in teren prin completarea Notei tehnice de constatare a stérii terenurilor —
Anexanr. 2.

Art.12. Nota tehnicd de constatare a stirii terenurilor se intocmeste de catre reprezentantii primariei
enumerati la art.9.

Art.13. Incadrarea terenurilor in categoria terenurilor neingrijite se va face conform urmitoarei
metodologii:

1. Terenul neingrijit reprezinta terenul care desi se afld in zona cu constructii si locuinte, nu este
salubrizat si Intretinut, nu este ocupat de cladiri si nu au fost efectuate lucrari de prelucrare a
solului, nu a fost cultivat sau amenajat peisagistic, sau pe care sunt abandonate deseuri.

2. Fac exceptie de la majorarea impozitarii terenurile neingrijite pentru care proprietarii detin
Autorizatii de Construire valabile, in vederea construirii/amenajdrii terenului si au anuntat la
Inspectoratul Judetean in Constructii Mures si la primarie, inceperea lucrarilor;

3. Invederea identificarii terenurilor din intravilan, care intra in categoria terenurilor neingrijite, e
Tmputernicesc angajatii primariei, sa efectueze verificari pe raza unitatii administrativ- teritoriale
si sd ITntocmeasca nota tehnica de constatare a starii;

4. Dupa identificarea si evaluarea terenului, prin grija persoanelor prevazute la art.9, proprietarul
va fi somat ca in termen de 15 zile sa efectueze lucrarile de intretinere necesare (ingradire, cosire,
igienizare, dupa caz) si sd il mentina 1n continuare n stare de ingrijire.

5. Daca in interiorul termenului de 15 zile proprietarul terenului s-a conformat somatiei, se incheie
proces-verbal de conformitate.

6. Daca dupa expirarea termenului acordat, se constatd in teren, ca proprietarul nu a efectuat
lucrarile de intretinere necesare, persoanele prevazute la punctul 3 vor incheia o notd de
constatare in care va fi consemnata mentinerea terenului in categoria celor considerate, conform
prezentului Regulament, ca fiind neingrijite. Tn acest caz, nota de constatare cu propunerea de
majorare a impozitului si celelalte documente vor fi transmise Compartimentului taxe si impozite
care va promova proiectul de hotdrare de majorare impozitului pentru terenul respectiv.
Terenurile neingrijite, care intrd sub incidenta prezentului regulament, se stabilesc prin hotarare
a consiliului local.

Art.14. Tn cazul terenului agricol nelucrat timp de doi ani consecutivi, impozitul pe teren se majoreaza
incepand cu al treilea an 1n conditiile stabilite prin prezenta metodologie:

1. Terenurile cu destinatie agricola sunt: terenurile agricole productive — arabile, viile, livezile,
pepinierele viticole, pomicole, pasunile, fanetele, serele, solariile, rasadnitele si altele asemenea,
cele cu vegetatie forestiera daca nu fac parte din amenajamentele silvice, pasunile Impadurite,
cele ocupate cu constructii si instalatii agrozootehnice, amenajari piscicole si de imbunatatiri
funciare, drumurile tehnologice si de exploatare agricola, platformele si spatiile de depozitare
care servesc nevoilor productiei agricole si terenurilor neproductive care pot fi amenajate si
folosite pentru productia agricola.



o ”Terenurile necultivate” reprezintd suprafetele de teren arabil care nu au fost cultivate
pe o perioada de pana la doi ani, cunoscute sub denumirea de parloage;

e ”Qgoarele” reprezinta suprafetele de teren arabil care au fost lucrate in toamna anului
anterior sau in primavara anului curent si nu au fost insamantate, in scopul refacerii
solului;

e “Terenurile agricole nelucrate” reprezinta suprafetele de terenuri agricole
neintretinute, respectiv terenurile necultivate, care nu au fost arate, cu un grad mare de
Tmburuienare.

2. Proprietarii de terenuri care nu isi indeplinesc obligatiile, vor fi somati anual, in scris, de cétre
reprezentantii primariei care in urma constatdrilor si a informatiilor primite vor intocmi un proces
verbal de constatare a situatiilor existente in fiecare an.

3. Identificarea proprietarilor si a terenurilor agricole nelucrate, se va face in urma verificarilor si
constatdrilor pe teren, de catre reprezentantii primdriei, pe baza datelor din registrul agricol, si
informatiilor primite de la alte institutii abilitate.

4. Daca se constatd de catre persoanele mentionate la art.9, ca terenul agricol nu a fost lucrat timp
de doi ani consecutiv conform proceselor verbale anuale de constatare a situatiei existente , aceste
documente cu propunerea de majorare a impozitului vor fi transmise Compartimentului taxe si
impozite, care va promova proiectul de hotarare de majorare a impozitului pentru terenul
respectiv. Terenurile neingrijite care intra sub incidenta prezentului regulament, se stabilesc prin
hotarare a consiliului local.

CAP.VI. STABILIREA IMPOZITULUI MAJORAT

Art.15. Nivelul impozitului majorat se stabileste anual prin hotararea consiliului local de stabilire a
impozitelor si taxelor pentru anul urmator.

Art.16. In baza prevederilor Codului fiscal si a Hotararii consiliului local pentru stabilirea impozitelor
si taxelor pentru anul urmator, in cazul cladirilor si al terenurilor stabilite ca avéand stare
necorespunzitoare se aplicd majorarea impozitului.

Art.17. Masura impozitului majorat se aproba de catre Consiliul Local al Comunei Cristesti,
individual pentru fiecare cladire/teren n parte si se aplica tuturor
proprietarilor/coproprietarilor imobilului incepand cu data de 1 a lunii urmatoare celui in care a fost
adoptata hotararea.

Art.18. Hotararea Consiliului Local, Decizia de impunere a impozitului majorat pentru cladirea
/terenul neingrijit si Nota tehnicd de constatare, se transmit proprietarilor/coproprietarilor
cladirii/tronsonului de cladire/terenului prin grija Compartimentului taxe si impozite din cadrul Primariei
comunei Cristesti.



CAP.VII. REVIZUIREA IMPOZITULUI MAJORAT

Art.19. Proprietarii cladirilor/terenurilor neingrijite au obligatia notificarii catre Compartimentul taxe
si impozite cu privire la stadiul masurilor de remediere luate, in caz contrar impozitul majorat se
aplica automat si in anii fiscali urmatori la nivelul cotei de majorare stabilita de consiliul local.

Art.20. In situatia in care proprietarii cladirilor/terenurilor neingrijite comunici luarea masurilor de
remediere, reprezentantii autoritatii publice locale vor verifica starea tehnica a acesteia prin
intocmirea unei noi Note de constatare, pe baza careia se va stabili pastrarea/sistarea masurii
impozitului majorat.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA



la Regulamentul privind stabilirea conditiilor de impunere a supraimpozitarii cladirilor si
terenurilor neingrijite pe raza comunei Cristesti

NOTA TEHNICA DE CONSTATATRE A STARII TEHNICE A IMOBILELOR DIN
COMUNA CRISTESTI

CRITERII DE INCADRARE A CLADIRILOR SITUATE iN INTRAVILAN iN CATEGORIA
CLADIRILOR NEINGRIJITE

Evaluarea aspectului general al imobilului:

Adresa
Data
| 1. ACOPERIS

Tnvelitoare* Punctaj

O Nu este cazul Nu exista

O Fara degradari

O Degraddri minore Tnvelitoarea lipseste si/sau e degradata partial (maxim 10% din
suprafata totald). Este suficienta reasezarea materialului
Tnvelitorii si remedieri locale.

O Degradiri medii Invelitoare lipseste si/sau e degradati in proportie mare (10-30% | 7
din suprafata totald), coamele sunt neetanse. Necesita Tnlocuire
si fixare.

O Degraddri majore Tnvelitoare lipseste si/sau e degradati in proportie de peste 30% | 12
din suprafata totala, coamele sunt neetanse. Prezinta
curburi/rupturi majore. Necesita inlocuire totala.

*Indiferent de materialul din care este alcatuita: tigla, tabla, sindrila, etc.

Cornisa, streasina, atic* Punctaj
O Fara degradari 0
O Degraddri minore Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate punctual. Nu | 2
sunt urme de umiditate. Suficienta reparatia punctuala.
O Degradri medii Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate partial (10- | 7

30% din lungime). Umiditate vizibila pe alocuri. Necesita tnlocuire
si refacere partiala.

O Degradari majore Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate peste 30% 12
din lungime. Umiditate vizibila. Necesita Tnlocuire totala. Risc
pentru trecatori.

*Indiferent daca este streasina orizontala, inclinata sau infundata

Jgheaburi, burlane si elemente de tinichigerie* Punctaj

O Nu este cazul Nu exista

O Fara degradari 0




O Degradari minore

Sunt necesare reparatii punctuale si/sau curatarea jgheaburilor.

O Degradari medii

Jgheaburi si burlane degradate partial (neetanse si deformate)
si/sau Infundate. Necesita Tnlocuire partiala.

O Degradari majore

Jgheaburi si burlane degradate in totalitate sau lipsa (chiar si
partial). Lipsa tubului de racord la reteaua de canalizare. Necesita
nlocuire totala.

12

*Indiferent de materialul din care sunt alcatuite, impreuna cu decoratia specifica (daca exista), etc.

tencuiala degradata peste 30% din suprafata. Suprafetele
se refac total.

| 2. FATADE

Tencuiala* Punctaj

O Fara degradari 0

O Degradari minore Degradari punctuale si incidentale ale tencuielii. Fara igrasie. 2
Posibila remediere punctuala.

O Degradari medii Degradari locale ale tencuielii (10-30% din suprafata fatadelor). 7
Igrasie usoara. Suprafetele se retencuiesc si se rezugravesc.

O Degraddri majore Portiuni de tencuiala ce cad, se desprind si/sau sunt puternicumede, 12

*Se vor lua in considerare balcoanele, soclul si alte componente ale fatadelor, daca acestea exista.

Zugriaveala* Punctaj
O Fara degradari 0
O Degradari minore Zugraveala exfoliata incidental. Posibila remedierea punctuala. 2
O Degradiri medii Zugraveala exfoliatd partial (10-30% din suprafata fatadelor). 3
Suprafetele Se rezugravesc.
Zugraveala exfoliatd gi/sau decoloratd peste 30% din suprafata 4

O Degradari majore

fatadelor. Suprafetele se refac total.

*Se vor lua in considerare si ornamentele, balcoanele, soclul etc. componente ale fatadelor spre
strada,daca acestea exista.

Tamplérie* Punctaj
o Fara degradari 0
o Degradari minore Vopsire defectuasd (scorojitd), usoara uzura a materialului. Nu | 2
lipsesc elemente de tamplarie. Tamplaria Se revopseste si Se
remediaza punctual.
0 Degradari medii Materialele componente deteriorate, deformate, nefolosibilesi/sau | 3
defecte (cel putin un element). Nu lipsesc elemente.
Reparatii si Tnlocuire.
o Degradari majore Materialele componente puternic deteriorate si deformate. 4

Elemente de tdmplarie lipsa (cel putin un element). Necesita
inlocuire completa.

*Elemente de tamplarie:

ferestre (Impreuna cu obloane), usi (impreuna cu vitrine, porti de acces




Elemente decorative*

Punctaj

o Nu este cazul

o Fara degradari 0
o Degradari minore Elemente decorative incomplete si/sau afectate Tn timp de 2
factori atmosferici si biologici si /sau neconforme cu
caracterul zonei
o Degradari medii Elemente decorative care lipsesc de pe fatade, inclusiv cele 3
indepartate Tn mod abuziv.
o Degradari majore Elemente decorative desprinse, care prezinta risc decadere. 4
Elemente de tinichigerie care lipsesc. Risc major
pentru trecatori.
*Indiferent de materialul din care sunt alcatuite:stuc, piatra, fier, tabla, polistiren, etc.
| 3. DEFICIENTE STRUCTURALE VIZIBILE DIN EXTERIOR |
Sarpanta* | Punctaj
o Nu este cazul
o Fara degradari 0
o Degradari medii Cosuri de fum cu caramizi desprinse, care prezinta risc de cadere. | 7
Cosuri de fum care prezinta elemente de decoratiuni lipsa.
o Degradari majore Elemente din lemn rupte si/sau lipsa, deformari majore ale 12
structurii sarpantei. Cosuri de fum si/sau lucarne lipsa partial sau
total.
*Se vor lua in considerare si cosurile de fum, lucarnele, etc., componente ale sarpantei
Pereti* Punctaj
o Fara degradari 0
o Degradari medii Elemente lipsa pe suprafete mai mari (colturi de cladire, soclu). | 7
Se vor face completéri cu elemente in baza unui proiect tehnic
autorizat.
o Degradari majore Crapaturi de dimensiuni mari, structura slabita si/sau deformata, | 24

elemente componente ale structurii verticale lipsa partial sau
total. Cladire ruina.

*Indiferent de materialul din care este compusa structura verticala: zidarie din caramida,
zidarie dinpiatra, lemn, beton, etc.

vopsitoria Tmprejmuirii sunt exfoliate Tn proportie de peste 10%

Tmprejmuire* Punctaj

o Nu este cazul Nu exista

o Fara degradari 0

o Degradari minore Zugriveala si/sau  vopsitoria Tmprejmuirii  sunt  exfoliate | 2
incidental. Posibila remedierea punctuala.

o Degradari medii Elemente decorative componente lipsa, iar zugraveala si/sau | 3




din suprafata.

o Degradari majore Tmprejmuirea prezinta deformiri, degradari, inclinri structurale | 4
vizibile. Imprejmuirea lipseste partial.

*Indiferent de materialul din care este alcatuita Tmprejmuirea si de elementele sale decorative

CAUZELE PROBABILE ALE DEGRADARILOR

O Degradari cauzate de factori naturali: intemperii, infiltratii de apa, igrasie, trecerea timpului, etc.

0O Degradari cauzate de factorul uman prin decizia de neimplicare in intretinerea unei cladiri

O Degradari intentionate cauzate de factorul uman: nerespectarea legislatiei in vigoare, a RLU, etc.

OBSERVATII

LEGENDA

Degradiri minore. Sunt degradarile asupra carora nu trebuie intervenit imediat, sunt suficiente reparatiile
la diferite elemente sau locuri. Degradirile sunt in cea mai mare parte doar de suprafati. In spatele
degradarilor minore nu se ascund degradari majore sau probleme constructive. Caracterul

arhitectural al cladirii se pastreaza.

Degradiri medii. Sunt degradari care trebuie indepartate cat mai curdnd. Volumul degradarilor cuprinde
pana la 50% din suprafata sau corp de constructie. In spatele degradarilor medii nu se ascund degradari
majore sau probeme constructive. Caracterul arhitectural al cladirii este afectat partial.

Degradari majore. Aceste degradari sunt grave si trebuie remediate imediat, pentru a evita degradarea
continua. Volumul degradarilor cuprinde mai mult de 50% din suprafata sau corpul constructiei; presupune
fisuri mari care influenteaza structura imobilului. Constructia trebuie reabilitata sau refacuta.

Caracterul arhitectural al cladirii este in pericol de a se pierde si/sau este distrus in mod intentionat.

Punctajul total. Dupa completarea fisei de evaluare se va calcula punctajul total (tnsuménd punctajele
din coloana din dreapta corespunzatoare nivelului de degradare).

Punctajul de referinti. In cazul in care imobilul evaluat nu are anumite elemente supuse evaluirii,
punctajul maxim al respectivei categorii neevaluate se va scadea din punctajul maxim de 100 puncte al
fisei de evaluare. Rezultatul obtinut astfel reprezinta punctajul de referinta.

Punctajul procentual. Reprezinta valoara exprimata in procente (cu doud zecimale) Tn urma impartirii
punctajului total la punctajul de referinta (puctaj total/punctaj de referinta x 100). Punctajul procentual
se calculeaza pentru fiecare imobil evaluat in parte.

Categoria de impozitare a cladirii

O Categoria 5. Supraimpozitare cu 100 % pentru punctajul procentual intre 81% si 100%

O Categoria 4. Supraimpozitare cu 100 % pentru punctajul procentual intre 61% si 80%

O Categoria 3. Supraimpozitare cu 100 % pentru punctajul procentual intre 41% si 60%

O Categoria 2. Supraimpozitare cu 100 % pentru punctajul procentual intre 21% si 40%

O Categoria 1. Supraimpozitare cu 200% pentru punctajul procentual intre intre 2% si 20%

PUNCTAJ TOTAL| PUNCTAJ PUNCTAJ CATEGORIA DE
REFERINTA PROCENTUAL IMPOZITARE




METODOLOGIA DE INCADRARE A CLADIRILOR TN CATEGORIA CLADIRILOR
NEINGRIJITE

1. Cladirea neingrijita este cladirea care prezinta degradari.

2. Fac exceptie de la supraimpozitare cladirile neingrijite pentru care proprietarii detin AC valabila, in
vederea construirii/renovarii/demolarii si au anuntat la ISC si la Primarie, inceperea lucrarilor.

3. In vederea identificarii cladirilor neingrijite de pe raza UAT, se imputernicesc angajatii compartimentului
urbanism si gospodarire comunala din cadrul aparatului de specialitate al primarului, cu atributii in acest
sens, sa efectueze verificari pe raza unitatii administrativ-teritorial, si sa intocmeasca fisa de evaluare si
nota de constatare

4. Dupa identificarea si evaluarea cladirii, prin grija aparatului de specialitate, proprietarul va fi somat ca
n termen de 6 luni sa efectueze lucrarile de intretinere necesare si si mentina Tn continuare cladirea Tn
stare de ingrijire.

5. Daca in interiorul termenului de 6 luni, proprietarul cladirii s-a conformat somatiei, se incheie proces-
verbal de conformitate.

6. Daca, dupa expirarea termenului acordat, se constata in teren, ca proprietarul nu a efectuat lucrarile de
intretinere necesare, persoanele prevazute la pct. 3 vor incheia o nota de constatare in care va fi consemnata
mentinerea cladirii n categoria celor considerate, conform prezentului Regulament, ca fiind neingrijite. n
acest caz, la sesizare compartimentului de specialitate, Primarul UAT va promova proiectul de hotarare de
majorare a impozitului pentru imobilul respectiv. Cladirile neingrijite, care intra sub incidenta prezentului
regulament, se stabilesc prin hotarare a Consiliului Local. Hotararea are caracter individual, va cuprinde
elementele de identificare potrivit nomenclaturii stradale, datele de identificare ale contribuabilului.
Organul fiscal local va opera majorarea in evidentele fiscale, va emite si va comunica actul administrativ
fiscal in baza hotararii Consiliului Local.

7. Hotararea Consiliului Local de majorare a impozitului poate fi revocata ca urmare a iesirii cladirii
respective din categoria celor neingrijite.




Anexa nr. 2 la Regulamentul privind stabilirea conditiilor de impunere a supraimpozitarii

CRITERII DE TNCADRARE A TERENURILOR IN CATEGORIA TERENURILOR
NEINGRIJITE

Evaluarea aspectului general al terenuluii:

Adresa

Data

1. Intretinere

Olntretinut 0
CINeintretinut 50
oFara deseuri 0
oCu deseuri 50
Observatii

Calculul punctajului in urma evaluarii

Punctajul total. Se calculeaza insumand punctajele din coloana din dreapta, corespunzatoare.

Punctajul de referinti este de 100 de puncte.

Punctajul procentual. Reprezintd valoarea exprimata in procente (cu doua zecimale) in urma
impartirii punctajului total la punctajul de referintd (PT/PR x 100). PP se calculeaza pentrufiecare imobil
evaluat in parte.

Categoria de impozitare a terenului

o Categoria 5. Supraimpozitare cu 100 % pentru punctajul procentual intre 81% si 100%

o Categoria 4. Supraimpozitare cu 100 % pentru punctajul procentual intre 61% si 80%

o Categoria 3. Supraimpozitare cu 100 % pentru punctajul procentual intre 41% si 60%

o Categoria 2. Supraimpozitare cu 100 % pentru punctajul procentual intre 21% si 40%

o Categoria 1. Supraimpozitare cu 200% pentru punctajul procentual intre intre 2% si 20%

PUNCTAJ PUNCTAJ PUNCTAJ CATEGORIA DE
TOTAL REFERINTA PROCENT IMPOZITARE
AL




METODOLOGIA DE INCADRARE A TERENURILOR TN CATEGORIA TERENURILOR
NEINGRIJITE

1. Terenul neingrijit reprezinta terenul care desi se afla intr-un cartier construit si locuit, nu este ocupat de
cladiri si, de obicei, este neingradit, pe care nu s-au efectuat lucrari de preluare a solului, nu a fost cultivat
sau amenajat peisagistic sau pe care sunt abandonate deseuri (din constructii, vegetale, gunoaie, orice tip
de depozite necontrolate, etc).

2. Fac exceptie de la supraimpozitare terenurile neingrijite pentru care proprietarii detin AC valabila, in
vederea construirii/amenajarii terenului si au anuntat la ISC si la Primaria comunei Cristesti, Tnceperea
lucrarilor.

3. In vederea identificarii terenurilor, care intrd in categoria terenurilor neingrijite, se imputernicesc
angajatii din cadrul aparatului de specialitate al primarului, cu atributii in acest sens (urbanism si gospodarie
comunald) sa efectueze verificiri pe raza unitatii administrativ- teritoriale, si si intocmeascd fisa de
evaluare ( insotita de fotografi si acte doveditoare) si nota de constatare

4. Dupa identificarea si evaluarea terenului, prin grija aparatului de specialitate, proprietarul va fi somatca
n termen de 15 zile s efectueze lucrarile de intretinere necesare (ingradire, cosire, igienizare, dupa
caz) si sa 1l mentina Tn continuare Tn stare de Tngrijire.

5. Daca 1n interiorul termenului de 15 zile, proprietarul terenului s-a conformat somatiei, se incheie
proces-verbal de conformitate.

6. Daca, dupa expirarea termenului acordat, se constata in teren, ca proprietarul nu a efectuat lucrarile de
intretinere necesare, persoanele prevazute la pct. 3 vor incheia o nota de constatare in care va fi consemnata
mentinerea terenului in categoria celor considerate, conform prezentului Regulament, ca fiind neingrijite.
Tn acest caz, notele de constatare,fisa de evaluare, fotografii si alte inscrisuri care atesta ca terenul este
neingrijit, datele de identificare a terenului si propietarii terenului, vor fi transmise catre primarul comunei
Cristesti care va promova proiectul de hotdrare de majorare a impozitului pentru terenul respectiv.
Terenurile neingrijite, care intrd sub incidenta prezentului regulament, se stabilesc prin hotarare a
Consiliului Local. Hotararea are caracter individual, va cuprinde elementele de identificare potrivit
nomenclaturii stradale, datele de identificare ale contribuabilului. Organul fiscal local va opera majorarea
in evidentele fiscale, va emite si va comunica actul administrativ fiscal in baza hotararii

Consiliului Local.

7. Hotararea Consiliului Local de majorare a impozitului poate fi revocatd ca urmare a iesirii terenului
respectiv din categoria celor neingrijite.




ANEXA NR. 1.1 LA REGULAMENT

Catre,
DUA-Na..cciiii

] 5 U UPRRPPPRRRRRRTRRRIR 101 UUUUTUURRRRRRRRRN

In vederea aplicarii prevederilor art. 489 alin.(4)-(8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul
fiscal si pct. 168 din HG nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 227/2015 privind Codul fiscal, va comunicam prezenta:

SOMATIE

prin care va pune 1n vedere ca pand ladatade ...........ccceeevverieenennen. a anului in curs sa procedati la
luarea masurilor legale de efectuare a lucrarilor de intretinere/ingrijire a terenului/cladirii situate in

Nerespectarea termenului si a masurilor dispuse prin prezenta somatie, atrage dupa sine
aplicarea prevederilor legislatiei specifice in domeniu, respectiv majorarea impozitului pe
cladire/teren cu pana la 500%.

Anexam prezentei Nota de constatare intocmita de Comisia de identificare a cladirilor si terenurilor
neingrijite situate in intravilanul Comunei Cristesti.

prin care va pune in vedere ca pand la data de .........ccccoceeieniiicnin. a anului in curs sd procedati la
luarea masurilor legale de efectuare a lucrarilor de intretinere/ingrijire a terenului/cladirii situate n
............................ s St

PRIMAR, COMPARTIMENT DE SPECIALITATE,



ANEXA NR. 1.2 LA REGULAMENT

Comisia de identificare a cladirilor si terenurilor neingrijite situate in intravilanul Comunei
Cristesti, in vederea aplicarii prevederilor art. 489 alin.(4)-(8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul
fiscal si pct. 168 din HG nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii

nr. 227/2015 privind Codul fiscal, s-a deplasat in teren la data de ................. la imobilul
.................................................... situat(e) pe Str............ceueennee. Nf..........., proprietatea D-nei/D-lui
................................................................. cu domiciliul in
13 RS Nr........... ap....... GCONP. si a Intocmit prezentul

PROCES VERBAL DE CONFORMITATE

care atesta faptul ca proprietarul s-a conformat somatiei nr............. Joreeieeeeeeereeianens , astfel:

In cazul interventiei pe monument istoric, cladiri si terenuri din zonele de protectie a monumentelor
istorice si din zonele construite protejate, lucrdrile au fost conforme cu Avizul Ministrului Culturii
(serviciile deconcentrate ale acestuia), potrivit prevederilor legale In vigoare, astfel:

COMISIA

PRESEDINTE:
MEMBRII:



ANEXA NR. 1.3 LA LA REGULAMENT

NOTA DE CONSTATARE

Comisia de identificare a cladirilor si terenurilor neingrijite situate in intravilanul Comunei
Cristesti, in vederea aplicarii prevederilor art. 489 alin.(4)-(8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul
fiscal si pct. 168 din HG nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 227/2015 privind Codul fiscal, s-a deplasat in teren la data de ................. la imobilul situat pe
511 VTSR Nr.......... si a constatat, potrivit fisei de evaluare nr......./.............. incadrarea
cladirii/terenului in categoria celor considerate ca fiind neingrijite, pentru urmatoarele considerente:

TERENUL/TERENURILE:

MASURI DISPUSE:

Propunere de adoptare a hotdrarii de majorare a impozitului pentru imobilul cladire/teren identificat
mai sus.

Anexa: planse foto

COMISIA

PRESEDINTE:
MEMBRII:



ANEXA NR. 1.4 LA REGULAMENT

Nr. /

PROCES-VERBAL

Incheiat azi........coeveeueeeeenee.

In vederea aplicarii prevederilor art. 74 si art. 75 din Legea nr. 18/1991, pct. 167 alin.(4) din
HG nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind
Codul fiscal, art 489 din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscl, in baza
Hotararii / a Consiliului Local al comunei Cristesti, s-au deplasat pe teren
urmatoarele persoane

in data de , ora la terenul agricol situat in tarlaua ,

parcela , CF , top. , conform actului de
proprietate , teren aflat in proprietatea

S-au constatat urmatoarele:

Terenul este nelucrat, adica nu este utilizat/exploatat/lucrat/intretinut potrivit categoriei de folosinta
care figureaza Inregistrat in registrul agricol.

in sensul celor prezentate mai sus, vd comunicdm ca, daca in anul urmétor, nu faceti
demersurile necesare pentru a lucra terenul agricol pe care il detineti urmeaza ca, incepand cu
urmatorul an fiscal, sa vi se majoreze impozitul pe teren prin hotarare a Consiliului Local al
Comunei Cristesti cu

COMISIA PROPRIETAR



