ROMANIA
JUDETUL MURES
COMUNA CRISTESTI
PRIMAR
Nr. 2812/04.04.2025

PRIMARUL COMUNEI CRISTESTI,

Tn respectarea dispozitiilor Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, publica

PROIECTUL DE HOTARARE
Nr. 22/04.04.2025

pentru modificarea Hotararii Consiliului Local Nr. 54 din 15 septembrie 2020 privind
aprobarea documentatiei de urbanism ”Plan Urbanistic Zonal -construire case de locuit
P/ P+M/ P+1 - Strada Florilor, loc.Cristesti, judetul Mures”, generat de imobilele
identificate prin extrasele CF Cristesti nr.51716 si nr.51801

pe siteul comunei www.cristestimures.ro.

Cei interesati pot depune, Tn scris, propuneri, sugestii, opinii privind proiectul de act normativ
aratat mai sus la registratura primariei comunei Cristesti sau le pot trimite prin:
-posta, pe adresa: Primaria comunei Cristesti- localitatea Cristesti, Str.Principala,
nr.678, judetul Mures, cod postal 547185;
-E-mail pe adresa cristesti@cjmures.ro ;
-fax -0265 326842.

Termenul limita pana la care pot fi transmise propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectul
de act normativ: 17.04.2025.

Proiectul de hotarare pentru modificarea Hotararii Consiliului Local Nr. 54 din 15 septembrie
2020 privind aprobarea documentatiei de urbanism ”Plan Urbanistic Zonal -construire case de
locuit P/ P+M/ P+1 - Strada Florilor, loc.Cristesti, judetul Mures”, generat de imobilele
identificate prin extrasele CF Cristesti nr.51716 i nr.51801, a fost de asemenea, afisat la sediul
Primariei Comunei Cristesti din localitatea Cristesti str.Principald, nr.678, judetul Mures.

KOVACS Edit,
Primarul comunei Cristesti


http://www.cristestimures.ro/
mailto:cristesti@cjmures.ro

ROMANIA Initiator,

JUDETUL MURES Bacali Marian-Florin
COMUNA CRISTESTI Consilier local
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE

NR. 22 din 4 aprilie 2025

pentru modificarea Hotararii Consiliului Local nr. 54 din 15 septembrie 2020 privind
aprobarea documentatiei de urbanism ”Plan Urbanistic Zonal -construire case de locuit P/
P+M/ P+1 - Strada Florilor, loc. Cristesti, judetul Mures”, generat de imobilele identificate
prin extrasele CF Cristesti nr.51716 si nr.51801

Consiliul Local al Comunei Cristesti intrunit in sedinta ordinara la data de ,

avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 2810/04.04.2025, Raportul de evaluare intermediard nr.
2811/04.04.2025 precum si Raportul de specialitate al compartimentului de resort nr.
2812/04.04.2025,

- Hotaradrea Consiliului Local nr. 54 din 15 septembrie 2020 privind aprobarea
documentatiei de urbanism ”Plan Urbanistic Zonal - construire case de locuit P/ P+M/ P+1 - Strada
Florilor, loc. Cristesti, judetul Mures”, generat de imobilele identificate prin extrasele CF Cristesti
nr.51716 si nr.51801;

- autorizatiile de construire nr. 7/01.03.2022, 8/02.03.2022, 9/03.03.2022 si 1/19.01.2023,

- prevederile art. 25 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

tinand cont de adresa CJ Mures nr. 32291/06.12.2024 inregistrata la comuna Cristesti sub
nr. / 2024,

in baza prevederilor art. 32 alin.(3) din Normele metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism aprobate prin Ordinul MDRAP nr. 233/2016;

in conformitate cu prevederile art. 129 alin.(2) lit. ¢) coroborat cu alin.(6) lit.c) din OUG
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul prevederilorart. 139 alin.(3) lit.e) precum si dispozitiile art. 196 alin.(1) lit. a) din
OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

hotaraste:

Art. I. Hotararea de Consiliu Local nr. 54 din 15 septembrie 2020 privind aprobarea
documentatiei de urbanism “’Plan Urbanistic Zonal - construire case de locuit P/ P+M/ P+1 - Strada
Florilor, loc. Cristesti, judetul Mures”, generat de imobilele identificate prin extrasele CF Cristesti
nr. 51716 si nr. 51801, se modificd dupa cum urmeaza:

1. Articolul 2 se modifica si va avea urmatorul cuprins:
“Art.2. Documentatia aprobata la art.l intra in vigoare cu respectarea obligatiilor
formulate in avizele ce o sustin, a Avizului nr.27/2020 emis de Arhitectul sef din cadrul aparatului

de specialitate al Consiliului Judetean Mures, precum si a urmatoarelor prevederi P.U.Z:
-UTR LY;



-regim de construire — izolat;

-functiune predominanta- zona locuinte individuale;

-regim de inaltime: P, P+ 1, P+M;

-pentru terenuri cu suprafata pana la 500 mp: P.O.T. max. 35%, C.U.T. max. 1,0;

-pentru terenuri cu suprafata pana la 1000 mp: P.O.T. max. 30%, C.U.T. max. 0,8;

-pentru terenuri cu suprafata de peste 1000 mp: P.O.T. max. 20%, C.U.T. max.0,4;

-aliniamente: cladirile se vor retrage de la aliniament cu min.5,0 m. In raport cu limitele
laterale ale parcelei se va respecta retragerea egala cu jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai
putin de 3,0 m. Fata de limita posterioara a parcelei cladirile se vor amplasa cu o retragere egala
cu jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 5,0 m. Pe aceeasi parcela doua cladiri vor
fi amplasate respectand o distanta egala cu jumatate din indltimea la streasina a celei mai inalte
dintre ele.

-circulatii si accese: toate parcelele vor avea acces dintr-o cale publica - cu ldatime a
carosabilului de minim 3,5m, pentru a permite accesul autospecialelor (pompieri, salvare,
colectare deseuri, etc.);

-strazile nou constituite vor avea profile normale conform prevederilor legale in vigoare si
in concordanta cu necesitatile impuse de trama majora a localitatii;

-strazile existente neconforme vor fi propuse pentru ameliorare in concordantd cu
realitatile din teren prin:

-largirea lor acolo unde acest lucru este posibil,

-ajustarea elementelor existente in zonele ingustate, stabilirea de sensuri
obligatorii, impunerea de restrictii de viteza, interzicerea traficului pentru autovehiculele
care depdasesc un anumit gabarit (ex: peste 3,5 t, cu latimea mai mare de 2,2 m etc.),

-amplasarea de indicatoare de circulatie pentru prioritate de sens si pentru
limitarea vitezei la max. 30 km/h la inceputul zonelor de drum ingustate,

-pentru integrarea tramei stradale la nivelul zonei, autoritatea publica locala va
promova si urmari prezentarea terenurilor si reavizarea strazilor in PUG Cristesti si
detaliate in PUZ, in plansa U 007 - Propunere trama stradala.

-Obtinerea autorizatiei de construire va fi conditionata de extinderea tuturor utilitatilor,
asfattarea-strazit-atrotnaruini-si predarea lor catre primarie.

-echipare tehnico-edilitara: apa potabila, canalizare energie electrica, gaze naturale, prin
extindere de la retelele existente pe Strada Florilor.

PU.G—R.L.U aprobate anterior:

-UTR LY;

-regim de construire: S+P~+E;

- PO.T max. 35%, C.U.T. max. 0,6,

-retragerea minima fata de aliniament = conform aliniamente existente determinate de
vecinatati;

-retrageri minime fata de limitele laterale = conform cod civil;

-retrageri minime fata de limitele posterioare = conform cod civil.”

2. Articolul 4 se modifica si va avea urmatorul cuprins:

, Art.4. (1). Lucrarile de extinderi / modernizari a retelelor tehnico-edilitare, de racordare,
respectiv bransare la retelele de utilitate publicai de—amenajare/—modernizare—a—drumuritor
pentru zona reglementata prin planul urbanistic zonal aprobat la art.1, se vor efectua de catre
investitori, pe cheltuiala lor.

(2). Pentru zona reglementata prin documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal -

construire case de locuit P/P+M/P+1-Strada Florilor, Loc.Cristesti, jud.Mures”, generat de



imobilele identificate prin extrasele CF nr.51716 Cristesti si CF nr.51801 Cristesti, autorizatiile

de construire se emit daca se vor extlnde toate utilitatile—seva-astaltastrada-si-trotuarit si se

vor preda cdtre comuna Cristesti .’

Art. 11. Celelalte prevederi ale HCL nr. 54 din 15 septembrie 2020 privind aprobarea
documentatiei de urbanism “’Plan Urbanistic Zonal - construire case de locuit P/ P+M/ P+1 - Strada
Florilor, loc. Cristesti, judetul Mures”, generat de imobilele identificate prin extrasele CF Cristesti
nr. 51716 sinr. 51801, raman nemodificate.

Art. III. Aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se asigura de catre Primarul Comunei
Cristesti, prin aparatul de specialitate.

Art. IV. Prezenta hotarare se comunica Primarului Comunei Cristesti, Institutiei Prefectului
Judetului Mures si se aduce la cunostintd publicad prin afisarea la sediul primariei, precum si pe
pagina de internet a comunei.

Presedinte de sedinta,
Vizat,
Secretarul general al comunei
Voniga Emoke-Melinda



ROMANIA

JUDETUL MURES
COMUNA CRISTESTI
CONSILIUL LOCAL
Nr. 2810/04.04.2025

REFERAT DE APROBARE

pentru modificarea Hotararii Consiliului Local Nr. 54 din 15 septembrie 2020 privind
aprobarea documentatiei de urbanism ”Plan Urbanistic Zonal -construire case de locuit P/
P+M/ P+1 - Strada Florilor, loc.Cristesti, judetul Mures”, generat de imobilele identificate
prin extrasele CF Cristesti nr.51716 si nr.51801

I. Date generale:

Prezenta initiativa vizeaza modificarea HCL nr. 54/15.09.2020 care a fost elaborata in contextul
aprobarii Planului Urbanistic Zonal (PUZ) pentru construirea de locuinte si drumuri de acces.
Initial, PUZ-ul a fost avizat de catre Consiliul Judetean Mures pentru un investitor privat,
presupunand o dezvoltare imobiliara unitara, cu conditiile aferente acestui tip de investitie.

In urma analizei documentatiei de urbanism si a autorizatiilor de construire emise ulterior de
Primaria Cristesti, s-a constatat ca realitatea de pe teren este diferitd de planul initial. Mai exact,
nu a fost vorba despre o dezvoltare imobiliard unitard, ci despre construirea de locuinte
individuale, realizate separat de catre proprietari asa cum reise din autorizatiile de constructive
cu numerele 7/01.03.2022, 8/02.03.2022, 9/03.03.2022, 1/19.01.2023,

I1. Motivele modificarii:

1. Discrepanta dintre PUZ si realitate:
PUZ-ul initial prevedea construirea de locuinte si infrastructurd conform unui plan
elaborat pentru un investitor privat. In practica, fiecare proprietar a construit separat, iar
autorizatiile de construire reflecta acest aspect. Prin urmare, prevederile HCL nr. 54 din
15 septembrie 2020 nu mai corespund cu situatia actuala.

2. Exista compartiment de urbanism la nivelul UAT Cristesti:
La momentul emiteriit HCL initiale, compartimentul de urbanism nu era la fel de bine
organizat. In prezent, UAT Cristesti dispune de acest compartiment, care poate prelua
in mod eficient responsabilitatile privind receptionarea drumului si a locuintelor.

3. Preluarea drumului de acces si receptionarea locuintelor:
Avand in vedere ca toate locuintele individuale au fost finalizate si au fost respectate
prevederile legale in vigoare, se propune preluarea drumului de acces si receptionarea
oficiald a locuintelor de catre Primaria Cristesti. Aceasta masura va facilita si integrarea
corectd a infrastructurii de utilitatii in patrimoniul localitatii, asigurand intretinerea
corespunzatoare a drumului.

I11. Propuneri:
1. Modificarea HCL nr. 54 din 15 septembrie 2020 in sensul actualizarii prevederilor
privind tipul de dezvoltare si conditiile de receptionare a drumului de acces si a
locuintelor individuale.



2. Receptionarea drumului de acces si includerea acestuia in domeniul public al UAT
Cristesti pentru a permite intretinerea si modernizarea acestuia conform standardelor
locale.

3. Receptionarea locuintelor individuale pe baza autorizatiilor de construire emise de
Primaria Cristesti, recunoscand faptul ca acestea au fost realizate independent de
investitorul initial.

IV. Concluzii:

Modificarea HCL nr. 54 din 15 septembrie 2020 este necesara pentru a reflecta realitatea din
teren si pentru a permite Primariei Cristesti sa preia responsabilitatea intretinerii drumului de
acces si sa recunoasca oficial finalizarea locuintelor individuale. Totodata, aceastd masura va
contribui la o gestionare mai eficientd a infrastructurii locale si la asigurarea confortului
cetatenilor din zona.

Fata de cele prezentate mai sus, propun Consiliului local al comunei Cristesti spre
dezbatere si aprobare, proiectul de hotarare pentru modificarea Hotararii Consiliului Local Nr. 54
din 15 septembrie 2020 privind aprobarea documentatiei de urbanism ”Plan Urbanistic Zonal -
construire case de locuit P/ P+M/ P+1 - Strada Florilor, loc.Cristesti, judetul Mures”, generat de
imobilele identificate prin extrasele CF Cristesti nr.51716 si nr.51801.

Initiator,
Bacali Marian-Florin,
Consilier local



ROMANIA

JUDETUL MURES
COMUNA CRISTESTI
CONSILIUL LOCAL
Nr. 2812/04.04.2025

RAPORT DE SPECIALITALE
pentru modificarea Hotararii Consiliului Local Nr. 54 din 15 septembrie 2020 privind
aprobarea documentatiei de urbanism ”Plan Urbanistic Zonal -construire case de locuit P/
P+M/ P+1 - Strada Florilor, loc.Cristesti, judetul Mures”, generat de imobilele identificate
prin extrasele CF Cristesti nr.51716 si nr.51801

In baza avizului favorabil nr. 27/19.08.2020 emis de Consiliul Judetean Mures prin Arhitectul
sef, Consiliul Local al comunei Cristesti prin HCL nr. 54 din 15 septembrie 2020 a aprobat
documentatia de urbanism “Planul Urbanistic Zonal - construire case de locuit P/ P+M/ P+1 -
Strada Florilor, loc.Cristesti, judetul Mures”, generat de imobilele identificate prin extrasele CF
Cristesti nr.51716 si nr.51801, si Regulamentul local de urbanism aferent acesteia, conform
proiectului elaborat de SC Euroconcept SRL, arhitect Octavian Lipovan.

Documentatia aprobatd prevede conditionarea obtinerii autorizatiei de construire de
extinderea tuturor utilitatilor, asfaltarea strazii, a trotuarului si predarea lor catre primarie.

Ulterior, in baza Planului Urbanistic Zonal mentionat mai sus, au fost emise urmatoarele
autorizatii de construire:

- Autorizatia de construire nr. 20/11.11.2021 privind Extindere retele de utilitati (apa-
canalizare, gaze naturale, electrice) si bransamente la loturile nou create conform PUZ
aprobat prin HCL nr. 54/18.09.2020 si receptionat conform Procesului verbal de receptie
nr. 9/23.06.2023.

- Autorizatia de construire nr. 7/01.03.2022 ,,Construire casa de locuit” , solicitanti: Gabor
Casian loan, Gabor Maria Minodora pentru care s-a emis de catre Institutia Arhitectului
Sef din cadrul Consiliul Judetean Mures, Avizul favorabil nr. 81/21.02.2022, prin care s-
a avizat favorabil lucrarea;

- Autorizatia de construire nr. 8/02.03.2022 ,,Construire casd de locuit”, solicitanti:
Muntean Valer Adrian si Muntean Augustin Loredana pentru care s-a emis de catre
Institutia Arhitectului Sef din cadrul Consiliul Judetean Mures, Avizul favorabil nr.
80/21.02.2022, prin care s-a avizat favorabil lucrarea;

- Autorizatia de construire nr. 9/03.03.2022 ,,Construire casd de locuit”, solicitanti:
Ramonti Adrian si Ramontii Elisabeta Maria pentru care s-a emis de catre Institutia
Arhitectului Sef din cadrul Consiliul Judetean Mures, Avizul favorabil nr. 88/24.02.2022,
prin care s-a avizat favorabil lucrarea;

- Autorizatia de construire nr. 1/19.01.2023 ,,Construire casd de locuit”, solicitant: Veres
Szabolcs pentru care s-a emis de catre Institutia Arhitectului Sef din cadrul Consiliul
Judetean Mures, Avizul favorabil nr. 12/16.01.2023, prin care s-a avizat favorabil
lucrarea;

cu conditia ca receptia lucrarilor sa fie efectuatd numai dupa realizarea retelelor de utilitati,
asfaltarea drumului si a trotuarului.

Beneficiarii neavand posibilitate materiala, au solicitat eliminarea conditiei de asfaltare a
drumului si realizarea trotuarului.



Pentru motivele mai sus aratate, in temeiul art.32 alin.(3) din Normele metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului si de elaborare i
actualizare a documentatiilor de urbanism, aprobate de Ordinul nr. 233/2016, respectiv urmare a
raspunsului Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Judetului Mures,
propunem aprobarea modificarii documentatiei de urbanism, in sensul eliminarii conditiei de
asfaltare a strazii si a trotuarului, urmand ca obtinerea autorizatiei de construire sa fie conditionata
exclusiv de extinderea tuturor utilitatilor si de predarea strazii si a utilitatilor catre UAT Cristesti,
in vederea receptiondrii locuintelor individuale edificate.

Potrivit art. 25 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu
modificarile si completarile ulteioare,

(1) Consiliul local coordoneaza si raspunde de intreaga activitate de urbanism desfaguratd pe
teritoriul unitafii administrativ-teritoriale si asigurd respectarea prevederilor cuprinse in
documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobate, pentru realizarea programului
de dezvoltare urbanistica a localitatilor componente ale comunei sau orasului.

(2) Consiliul local coopereaza cu consiliul judetean si este sprijinit de acesta in activitatea de
amenajare a teritoriului si de urbanism.

Conform art. 32 din din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism
aprobate prin Ordinul MDRAP nr. 233/2016;

(1) Monitorizarea aplicarii strategiilor, politicilor si programelor de dezvoltare teritoriala, precum
si a prevederilor documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobate potrivit Legii,
se face de catre autoritatile administratiei publice centrale si locale, prin evidentierea operatiunilor
efectuate, precum si revizuirea permanenta a datelor si prevederilor din respectivele documentatii.
Monitorizarea implementarii prevederilor documentatiilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism se realizeaza de catre structura de specialitate din domeniul amenajarii teritoriului si
urbanismului, din cadrul autoritatilor administratiei publice.

(2) Revizuirea permanentd a datelor si prevederilor din documentatiile privind activitatea de
amenajare a teritoriului si de urbanism constituie una dintre metodele de monitorizare a aplicarii
documentatiilor aprobate si este in sarcina compartimentelor de specialitate ale autoritatilor
administratiei publice de specialitate. Revizuirea documentatiilor urmareste marcarea sistematica,
atat in format electronic, cat si in piesele scrise si desenate ale documentatiilor, a modului de
realizare a propunerilor, in special a obiectivelor de utilitate publica, a restrictiilor impuse pentru
protectia impotriva riscurilor naturale, precum si a eventualelor modificari sau detalieri prin planuri
urbanistice aprobate.

(3) in vederea corelarii prevederilor cu dinamica de dezvoltare, precum si cu nevoile si aspiratiile
comunitatii, structura de specialitate din cadrul autoritatilor administratiei publice locale realizeaza
un raport de evaluare intermediara si formuleaza recomandari de optimizare si/sau modificare a
documentatiilor de amenajare a teritoriului sau de urbanism si, dupd caz, planul de masuri de
implementare a acestora, care se prezinta spre aprobare Consiliului judetean/Consiliului General al
Municipiului Bucuresti/Consiliului local.

In ceea ce priveste normele de competenta incidente activitatii autoritatii, ardtim ca raportat
la prevederile actelor normative la care am facut mai sus referire, sunt aplicabile prevederile art.
129 alin. 2, lit.b si ¢, potrivit carora, Consiliul local exercita atributii privind dezvoltarea
economico-sociald si de mediu a comunei, si administrarea domeniului public si privat al comunei,
dispozitiile art. 129 alin.6 lit. ¢) conform carora, Consiliul local avizeaza sau aproba, in conditiile
legii, documentatiile de amenajare a teritoriu si urbanism ale localitatilor;

Fata de cele de mai sus, proiectul de hotarare pentru modificarea Hotararii Consiliului Local
Nr. 54 din 15 septembrie 2020 privind aprobarea documentatiei de urbanism “Plan Urbanistic
Zonal - construire case de locuit P/ P+M/ P+1 - Strada Florilor, loc.Cristesti, judetul Mures”,
generat de imobilele identificate prin extrasele CF Cristesti nr.51716 si nr.51801 indeplineste



conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local al comunei
Cristesti, ulterior avizarii de catre comisiile de specialitate nominalizate in conditiile art. 136 alin.
(4) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Serviciul urbanism, investitii
si administrarea domeniului public
Sef serviciu,
urb. ing. Tovissi Attila



ROMANIA

JUDETUL MURES
COMUNA CRISTESTI
CONSILIUL LOCAL
Nr. 2811/04.04.2025

Raport de evaluare intermediara
referitor la Plan Urbanistic Zonal - construire case de locuit P/ P+M/ P+1 —
Strada Florilor, loc.Cristesti, judetul Mures”, generat de imobilele identificate
prin extrasele CF Cristesti nr.51716 si nr.51801

I.Descrierea pe scurt a situatiei actuale:

Planul Urbanistic Zonal - construire case de locuit P/ P+M/ P+1 - Strada Florilor,
loc.Cristesti, judetul Mures, generat de imobilele identificate prin extrasele CF Cristesti nr.51716
si nr.51801 a fost aprobat prin Consiliul Local al comunei Cristesti prin HCL nr. 54 din 15
septembrie 2020 in baza avizului favorabil nr. 27/19.08.2020 emis de Consiliul Judetean Mureg
prin Arhitectul sef.

Documentatia aprobatd prevede conditionarea obtinerii autorizatiei de construire de
extinderea tuturor utilitatilor, asfaltarea strazii, a trotuarului si predarea lor catre primarie.

Ulterior adoptarii acestui Plan Urbanistic Zonal prin Hotararea Consiliului Local nr. 54 din

15 septembrie 2020, au fost emise urmatoarele autorizatii de construire:

- Autorizatia de construire nr. 20/11.11.2021 privind Extindere retele de utilitati (apa-
canalizare, gaze naturale, electrice) si bransamente la loturile nou create conform PUZ
aprobat prin HCL nr. 54/18.09.2020 si receptionat conform Procesului verbal de receptie
nr. 9/23.06.2023.

- Autorizatia de construire nr. 7/01.03.2022 ,,Construire casa de locuit” , solicitanti: Gabor
Casian loan, Gabor Maria Minodora pentru care s-a emis de catre Institutia Arhitectului
Sef din cadrul Consiliul Judetean Mures, Avizul favorabil nr. 81/21.02.2022, prin care s-
a avizat favorabil lucrarea;

- Autorizatia de construire nr. 8/02.03.2022 ,,Construire casd de locuit”, solicitanti:
Muntean Valer Adrian s1i Muntean Augustin Loredana pentru care s-a emis de catre
Institutia Arhitectului Sef din cadrul Consiliul Judetean Mures, Avizul favorabil nr.
80/21.02.2022, prin care s-a avizat favorabil lucrarea;

- Autorizatia de construire nr. 9/03.03.2022 ,,Construire casd de locuit”, solicitanti:
Ramonti Adrian s1 Ramontii Elisabeta Maria pentru care s-a emis de catre Institufia
Arhitectului Sef din cadrul Consiliul Judetean Mures, Avizul favorabil nr. 88/24.02.2022,
prin care s-a avizat favorabil lucrarea;

- Autorizatia de construire nr. 1/19.01.2023 ,,Construire casa de locuit”, solicitant: Veres
Szabolcs pentru care s-a emis de catre Institutia Arhitectului Sef din cadrul Consiliul
Judetean Mures, Avizul favorabil nr. 12/16.01.2023, prin care s-a avizat favorabil
lucrarea;

cu conditia ca receptia lucrarilor sd fie efectuatd numai dupa realizarea retelelor de utilitati,
asfaltarea drumului si a trotuarului.

In ceea ce priveste realizarea retelelor de utilititi, aceste dotari au fost finalizate si
receptionate conform Procesului verbal de receptie nr. 9/23.06.2023.

Titularii autorizatiilor de construire mentionate mai sus, neavand posibilitate materiald, au
solicitat eliminarea conditiei de asfaltare a drumului si realizarea trotuarului, in vederea
receptionarii locuintelor individuale edificate.



Prin adresa nr / 2024, Comuna Cristesti a solicitat introducerea pe ordinea de zi a
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Judetului Mures, care a emis initial
Avizul favorabil nr. 27/19.08.2020, aprobarea modificarii documentatiei de urbanism, in sensul
elimindrii conditiei de asfaltare a strazii si a trotuarului, urmand ca obtinerea autorizatiei de
construire sa fie conditionata exclusiv de extinderea tuturor utilitatilor si de predarea strazii si a
utilitatilor catre UAT Cristesti, in vederea receptionarii locuintelor individuale edificate.

II.Necesitatea si oportunitatea modificarii:

Avand in vedere faptul ca planurile urbanistice aprobate pana in prezent de catre Consiliul
Local Cristesti nu impuneau conditii restrictive ce vizeaza asfaltare drumului si a trotuarului, in
temeiul art.32 alin.(3) din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismului si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism, aprobate de Ordinul nr. 233/2016, respectiv urmare a raspunsului Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Judetului Mures, propunem aprobarea modificarii
documentatiei de urbanism, in sensul elimindrii conditiei de asfaltare a strazii si a trotuarului,
urmand ca obtinerea autorizatiei de construire sd fie conditionatd exclusiv de extinderea tuturor
utilitatilor si de predarea strdzii si a utilitatilor catre UAT Cristesti, Tn vederea receptionarii
locuintelor individuale edificate.

IIl.Descrierea procesului de implementare a modificarilor:
Proiectul de hotarare pentru modificarea Hotararii Consiliului Local Nr. 54 din 15 septembrie
2020 privind aprobarea documentatiei de urbanism “Plan Urbanistic Zonal -construire case de
locuit P/ P+M/ P+1 - Strada Florilor, loc.Cristesti, judetul Mures”, generat de imobilele identificate
prin extrasele CF Cristesti nr.51716 si nr.51801 va fi supus transparentei decizionale in
administratia publica, conform Legii nr.52/2003 si a H.G. nr.831/2022 inainte de dezbaterea,
analizarea si aprobarea sa de catre autoritatea deliberativa.

Serviciul urbanism, investitii
si administrarea domeniului public
Sef serviciu,
urb. ing. Tovissi Attila






ROMANIA

JUDETUL MURES
CONSILIUL JUDETEAN
Nr. 7261/ 19708 .20 O

Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de Comuna Cristesti pentru Beno Banyai Csilla §i Virag
Elisabeta, cu sediul/domiciliut in judetul Mures, municipiul/orasul/comuna Cristesti, localitatea
Cristesti, sectorul ....., cod postal ............. , str. Principald nr.678, bl. .....,sc. ..., et.
..... s AP, ..., telefon/fax ..., @-maidl coiniensineo,, inregistratd la nr,7261 din 17
martie 2020 §i a completérilor depuse cu nr.18505/13.07.2020 ,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorut:

AVIZ FAVORABIL
Nr. AT, din . J9:08.0.007 0

pentru Planul urbanistic zonal -construire case de locuit P/P+M/P+1-str.Florilor, loc.Cristesti,
jud.Mureg
generat de imobilele identificate prin Plan de incadrare in zond , extrase CF : nr.51716/Cristesti i
51801/Cristest!
Initiator: Comuna Cristesti pentru Beno Banyai Csilla §i Virag Elisabeta
Proiectant: SC EUROCONCEPT SRL
Specialist cu drept de semniturd RUR: arh, Octavian Lipovan
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P,U.Z.: Cristesti, delimitata sud-vest de str.Florilor,
la nord-vest de terenuri agricole proprietate privat3, la sud-est de terenuri agricole proprietate privaté si
la nord-est de zond de locult, fiind studiat3 o suprafati de 6350 mp. -
Prevederi P,U.G. - R.L.U. aprobate anterior; h :
-UTR L9
-regim de construire; S+P+E
- P.G.T. max. 35%, C.U.T. max. 0,6
- retragerea minima fata de alinfament = conform alinfamente existente determinate de vecinitati
- retrageri minime fata de limitele laterale = conform cod civit
- retrageri minime fata de limitele posterioare = conform cod civil

PREVEDERI PUZ propus:

-UTR L9

-regim de construire - izolat

-functiune predominanta- zond locuinte individuale

-regim de tnaltime: P, P + 1, P+M

- pentru terenuri cu suprafafa péna la 500mp: P.O.T, max. 35%, C.U.T. max. 1,0

- pentru terenuri cu suprafata pana la 1600mp; P.0.T. max, 30%, C.U.T. max. 0,8

* pentru terenuri cu suprafata de peste 1000mp: P.0.T. max. 20%, C.U.T. max.0,4

- aliniamente: cladirile se vor retrage de la aliniament cu min.5,0m. Tn raport cu limitele laterale
ale parcelef se va respecta retragerea egald cu jumdtate din indltimea clddirii, dar nu mai putin de 3,0m,
Fata de limita posterioard a parcelei clidirile se vor amplasa cu o retragere egald cu jumatate din
indiltimea cladirif, dar nu mai putin de 5,0m. Pe aceeasi parceld doud cladirl vor fi amplasate respectand
o distantd egald cu jumétate din indltimea la streasind a celef mai inalte dintre ele.



- circulatii §i accese: toate parcelele vor avea acces dintr-o cale publica - cu lafime a
carosabilului de minim 3,5m, pentru a permite accesul autospecialelor (pompieri, salvare, colectare
deseuri, etc.); .

-strazile nou constituite vor avea profile normate conform prevederilor legale in vigoare §i in
concordantd cu necesitétile impuse de trama majora a localitat; ,
- strézile existente neconforme vor fi propuse pentru ameliorare in concordant3 cu realitétile din teren
prin:
- ldrgirea lor acolo unde acest lucru este posibil,
- ajustarea elementelor existente in zonele ingustate, stabilirea de sensuri obligatorii, impunerea
de restrictii de vitezd, interzicerea traficului pentru autovehiculele care depésesc un anumit
gabarit (ex: peste 3,5t, cu latimea mai mare de 2,2m etc.) _
- amplasarea de indicatoare de circulatie pentru prioritate de sens si pentru limitarea vitezei la
max. 30 km/h la inceputul zonelor de drum ingustate. _
- pentru integrarea tramei stradale la nivelul zonei, autoritatea publica locala va promova si
urmari
prezentarea terenurilor si reavizarea strazilor in PUG Cristesti si detaliate in prezentul PUZ, in
plansa U 007 - Propunere trama stradala.
Obtinerea autorizatiei de construire va fi conditionatd de extinderea tuturor utilititilor, asfaltarea
strdzli, a trotuarului §i predarea lor cétre primarie. .
- echipare tehnico-edilitar: -apa potabila, canalizare , energie electric8, gaze naturale prin extindere
de la reteaua existentd pe strada Florilor,
in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului st urbanism din data de 29.07.2020 se
avizeazd favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu
urmdtoarele conditii: -Respectarea obligatiilor formulate in avizele ce sustin documentatia . 3
Prezentul aviz este valabil numal impreund cu plansa de reglementdri anexata §i vizatd spre
neschimbare, : oo
Elaboratorul §i beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Tnscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile si completdrile ulterioare.
Prezentul aviz este valabil de [a data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr.29 din 03.08.2020 emis de Priméria comunei Cristesti .

Arhitect-sef,

intocmit: Lungu Mirela

Y



CONSILIUL JUDETEAN MU RES

DIRECTIA AMENAJARE TERITORIU SI URBANISM
SERVICIUL URBANISM

Nr 222 /G 12,2024
Dosar XI.C.4.

Catre
PRIMARIA COMUNEI CRISTESTI

Urmare adresei dumneavoastra nr.9179 din 21.11.2024, din analiza documentelor
transmise, va comunicdm ca aceea conditie de asfaltare a drumului se referea la
beneficiarul PUZ, Cu toate acestea beneficiarul PUZ a parcelat §i vandut
parcelele fara a indeplini conditia impusa.

In acest context nu se poate solicita proprietarului unei singure parcele sa
asfalteze intreaga strada.

Prin urmare, atata timp cat nu s-a respectat conditia impusa prin PUZ, ca si
drumul sd fie realizat §i predat cédtre primarie, iar apoi s& se permita
dezmembrarile, apreciem ca se impune fie ca primaria sa isi asume asfaltarea
acelui drum, fie sa aprobe o hotérére de consiliu local prin care s& se elimine
aceastd conditie de asfaltare.

p.PRESERINTE p.SECRETAR GENERAL

Intocmit: Pop Calin Alexandru >7
Verificat Arhitect Sef: arh. Adina Gabriela Popescu
1 exemplar i

Roméania, 540026 Tirgu Mures, judegul Mures, Piata Victoriei nr. I

Telefon: 0265-263.211  Fax: 0265-268.718 e -mail: cjmures@cimures.ro  www.cjmures.ro




ROMANIA
JUDETUL MURES
COMUNA CRISTESTI
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA
Nr. 54 din 15 septembrie 2020

privind aprobarea documentatiei de urbanism
”Plan Urbanistic Zonal -construire case de locuit P/ P+M/ P+1 - Strada Florilor,
loc.Cristesti, judeful Mures”,
generat de imobilele identificate prin extrasele CF Cristesti nr.51716 si nr.51801

Consiliul Local al comunei Cristesti, intrunit in sedinta ordinard de lucru din data de 15
septembrie 2020,

vizand prevederile art.1 din Legea nr.84/2020 privind prelungirea mandatelor autoritafilor
administratiei publice locale si pentru modificarea art.151 alin.(3) din OUG nr.57/2019 privind
Codul administrativ;

avind in vedere:

-Avizul favorabil nr. 27 /19.08.2020 emis de Consiliul Judetean Mures prin Arhitectul sef
pentru "Planul Urbanistic Zonal -construire case de locuit P/P+M/P+1-Str.Florilor, loc.Cristesti,
jud.Mures”, generat de imobilele identificate prin extrasele CF nr.51716 Cristesti si CF nr.51801
Cristesti;

-prevederile art.18 din Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism
aprobate prin Ordinul MDRAP nar. 233/2016;

-referatul de aprobare cu nr. 4974 din 25.08.2020 pentru sustinerea proiectului de hotérére
privind aprobarea documentatiei de urbanism “Planul Urbanistic Zonal -construire case de locuit
P/P+M/P+1-Str.Florilor, loc.Cristesti, jud.Mures”, generat de imobilele identificate prin extrasele
CF nr.51716/Cristesti si CF nr. 51801/Cristesti, precum si raportul de specialitate intocmit de citre
responsabilul pe probleme de urbanism, inregistrat sub nr.4962 din 25 august 2020;

n baza prevederilor art. 25 si a art. 56 alin. (1) si (6), precum si punctului 11 din Anexa nr. 1
—Categorii de documentatii de amenajare a teritoriului si de urbanism, Competente de avizare si de
aprobare a acestora, din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificérile si completirile ulterioare,

n conformitate cu prevederile art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ”c”si alin. (6) lit. ’c”” din OUG
nr.57/2019 privind Codul adminsitrativ;

in temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) si alin. (3 ) lit.”’e” si ale art. 196 alin. (1) lit. "a”
din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ,

hotiaraste:

Art.1. Se aprobd documentatia de urbanism “Planul Urbanistic Zonal -construire case de
locuit P/ P+M/ P+1 -Strada Florilor, localitatea Cristesti, judetul Mures”, generat de imobilele
identificate prin extrasele CF nr.51716 Cristesti si CF nr. 51801 Cristesti, si Regulamentul local de
urbanism aferent acesteia, conform proiectului eleborat de Euroconcept SRL, arhitect Octavian
LIPOVAN, anexat prezentei, care, impreund cu avizele si acordurile ce sustin documentatia, fac
parte integranti din prezentul act administrativ.



bt

Art.2. Documentatia aprobati la art.1 intrd in vigoare cu respectarea obligatiilor formulate
in avizele ce o sustin, a Avizului nr.27/2020 emis de Arhitectul sef din cadrul aparatului de
specialitate al Consiliului Judetean Mures, precum si a urmitoarelor prevederi P.U.Z:

-UTR L9;

-regim de construire — izolat;

-functiune predominanti- zond locuinte individuale;

-regim de indltime: P, P+ 1, P+M;

-pentru terenuri cu suprafata pand la 500 mp: P.O.T. max. 35%, C.U.T. max. 1,0;

-pentru terenuri cu suprafata pand la 1000 mp: P.O.T. max. 30%, C.U.T. max. 0,8;

-pentru terenuri cu suprafata de peste 1000 mp: P.O.T. max. 20%, C.U.T. max.0,4;

-aliniamente: clidirile se vor retrage de la aliniament cu min.5,0 m. in raport cu limitele
laterale ale parcelei se va respecta retragerea egald cu jumitate din tniltimea clidirii, dar nu mai
putin de 3,0 m. Fafi de limita posterioari a parcelei clidirile se vor amplasa cu o retragere egald cu
jumétate din indltimea clidirii, dar nu mai putin de 5,0 m. Pe aceeasi parceld doud clidiri vor fi
amplasate respectind o distantd egald cu jumétate din Inéltimea la streagind a celei mai Tnalte dintre
ele.

-circulatii §i accese: toate parcelele vor avea acces dintr-o cale publicd - cu litime a
carosabilului de minim 3,5m, pentru a permite accesul autospecialelor (pompieri, salvare, colectare
deseuri, etc.);

-strizile nou constituite vor avea profile normale conform prevederilor legale In vigoare si
in concordantd cu necesititile impuse de trama majord a localitétii;

-strizile existente neconforme vor fi propuse pentru ameliorare in concordanti cu realititile
din teren prin:

-largirea lor acolo unde acest lucru este posibil,

-ajustarea elementelor existente in zonele ingustate, stabilirea de sensuri obligatorii,
impunerea de restrictii de viteza, interzicerea traficului pentru autovehiculele care depégesc
un anumit gabarit (ex: peste 3,5 t, cu ldtimea mai mare de 2,2 m etc.),

-amplasarea de indicatoare de circulatie pentru prioritate de sens si pentru limitarea
vitezei la max. 30 km/h la Inceputul zonelor de drum ingustate,

-pentru integrarea tramei stradale la nivelul zonei, autoritatea publicd locald va
promova si urmdri prezentarea terenurilor si reavizarea strazilor in PUG Cristesti si detaliate
in PUZ, in plansa U 007 - Propunere trama stradali.

Obtinerea autorizatiei de construire va fi conditionatd de extinderea tuturor utilitdtilor,
asfaltarea strazii, a trotuarului si predarea lor cétre primérie.

-echipare tehnico-edilitard: apa potabila, canalizare energie electricd, gaze naturale, prin
extindere de la retelele existente pe Strada Florilor.

P.U.G —~ R.L U aprobate anterior:

-UTR L9;

-regim de construire: S+P+E;

-P.O.T. max. 35%, C.U.T. max. 0,6;

-retragerea minima fatd de aliniament = conform aliniamente existente determinate de
vecindtati;

-retrageri minime fati de limitele laterale = conform cod civil;

-retrageri minime fati de limitele posterioare = conform cod civil.

Art.3. Prevederile P.U.G. Cristesti se vor completa cu propunerile de amenajare si
dezvoltare urbanistica a zonei studiate prin documentatia apobati prin prezenta hotérare.

Art.4. (1). Lucrérile de extinderi / modernizéri a retelelor tehnico-edilitare, de racordare,
respectiv brangare la retelele de utilitate publicd, de amenajare/ modernizare a drumurilor pentru
zona reglementatd prin planul urbanistic zonal aprobat la art.1, se vor efectua de catre investitori,
pe cheltuiala lor.



(2). Pentru zona reglementatd prin documentatia de urbanism “Plan Urbanistic Zonal -
Py construire case de locuit P/P+M/P+1-Strada Florilor, Loc.Cristesti, jud.Mures”’, generat de
imobilele identificate prin extrasele CF nr.51716 Cristesti si CF nr.51801 Cristesti, autorizatiile de
construire se emit dacd se vor extinde toate utilititile, se va asfalta strada si trotuarul, si se vor

preda cétre comuna Cristesti.

Art.5. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotirfiri §i respectarea documentatiei de
wrbanism se ins#rcineazd Primarul comunei Cristesti si Compartimentul urbanism si amenajarea
teritoriului, cadastru, din cadrul apapartului de specialitate al primarului comunei Cristesti, care
va asigura $i comunicarea actului administrativ tuturor institutiilor prevazute de actele normative
in vigoare.

Contrasemneazi
Secretarul general al comunei,
Melintia-Rodica STOICA



