ROMANIA
JUDETUL MURES
COMUNA CRISTESTI
PRIMAR
Nr. 6430/22.08.2025

PRIMARUL COMUNEI CRISTESTI,

In respectarea dispozitiilor Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, publica

PROIECTUL DE HOTARARE
Nr. 59/22.08.2025

privind aprobarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal — Stabilire reglementari
urbanistice pentru “Amenajare complex sportiv comuna Cristesti, judetul Mures.” —
Faza I; Obtinerea Autorizatiei de Construire pentru “Amenajare complex sportiv
comuna Cristesti, judetul Mures” — Faza II generat de imobilul inscris in CF nr.
53329/Cristesti

pe site-ul comunei www.cristestimures.ro.

Cel interesati pot depune, in scris, propuneri, sugestii, opinii privind proiectul de act normativ
ardtat mai sus la registratura primariei comunei Cristesti sau le pot trimite prin:
- posta, pe adresa: Primaria comunei Cristesti- localitatea Cristesti, Str.Principala,
nr.678, judetul Mures, cod postal 547185;
- e-mail pe adresa cristesti@cjmures.ro;

- fax:0265 326842.

Termenul limitd pana la care pot fi transmise propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectul
de act normativ: 05.09.2025.

Documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal — Stabilire reglementari urbanistice pentru
“Amenajare complex sportiv comuna Cristesti, judetul Mures.” — Faza I; Obtinerea Autorizatiei de
Construire pentru “Amenajare complex sportiv comuna Cristesti, judetul Mures” — Faza Il generat
de imobilul inscris in CF nr. 53329/Cristesti, poate fi consultata la sediul Primariei Cristesti -
Compartiment urbanism, amenajarea teritoriului, cadastru.

Proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal —
Stabilire reglementari urbanistice pentru “Amenajare complex sportiv comuna Cristesti, judetul
Mures.” — Faza I; Obtinerea Autorizatiei de Construire pentru “Amenajare complex sportiv comuna
Cristesti, judetul Mures” — Faza Il generat de imobilul inscris in CF nr. 53329/Cristesti, a fost de
asemenea, afisat la sediul Primariei Comunei Cristesti din localitatea Cristesti str.Principald,
nr.678, judetul Mures.

KOVACS Edit,
Primarul comunei Cristesti


http://www.cristestimures.ro/
mailto:cristesti@cjmures.ro

ROMANIA Initiator

JUDETUL MURES Kovacs Edit,
COMUNA CRISTESTI Primarul comunei Cristesti
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
Nr. 59 din 22 august 2025

privind aprobarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal — Stabilire reglementari
urbanistice pentru “Amenajare complex sportiv comuna Cristesti, judetul Mures.” —
Faza I; Obtinerea Autorizatiei de Construire pentru “Amenajare complex sportiv
comuna Cristesti, judetul Mures” — Faza II generat de imobilul inscris in CF nr.
53329/Cristesti

Consiliul Local al comunei Cristesti, intrunit in sedinta ordinara de lucru din datade
avand in vedere:

- Avizul favorabil nr. 27 din 13.08.2025 emis de Consiliul Judetean Mures prin Arhitectul
sef pentru Plan Urbanistic Zonal — Stabilire reglementari urbanistice pentru “Amenajare complex
sportiv comuna Cristesti, judetul Mures.” — Faza I; Obtinerea Autorizatiei de Construire pentru
“Amenajare complex sportiv comuna Cristesti, judetul Mures” — Faza II generat de imobilul inscris
in CF nr. 53329/Cristesti;

- prevederile art.18, art. 28 si art. 30 alin.(2) din Normele Metodologice de aplicare a Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism aprobate prin Ordinul MDRAP nr. 233/2016;

- referatul de aprobare cu nr.6459 din 22.08.2025 pentru sustinerea proiectului de hotarare
privind aprobarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal — Stabilire reglementari urbanistice pentru
“Amenajare complex sportiv comuna Cristesti, judetul Mures.” — Faza I; Obtinerea Autorizatiei de
Construire pentru “Amenajare complex sportiv comuna Cristesti, judetul Mures” — Faza Il generat
de imobilul inscris in CF nr. 53329/Cristesti, precum si raportul de specialitate inregistrat sub nr.

/ 2025;

in baza prevederilor art. 25, art. 47, art. 56 precum si punctului 11 din Anexa nr. 1 - Categorii
de documentatii de amenajare a teritoriului si de urbanism, Competente de avizare si de aprobare a
acestora, din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

in conformitate cu prevederile art. 129 alin. (1), alin. (2) lit.c) si alin. (6) lit.c) din OUG
nr.57/2019 privind Codul adminsitrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) si alin. (3 ) lit.”e” si ale art. 196 alin. (1) lit. ”a” din
OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

hotaraste:

Art.1. Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal — Stabilire reglementari
urbanistice pentru “Amenajare complex sportiv comuna Cristesti, judetul Mures.” — Faza I;
Obtinerea Autorizatiei de Construire pentru “Amenajare complex sportiv comuna Cristesti, judetul
Mures” — Faza II generat de imobilul inscris in CF nr. 53329/Cristesti, cu suprafata totald de
52880,00 mp si Regulamentul local de urbanism aferent acesteia, conform proiectului eleborat de
S.C.TURCINSCHI ARCH STUDIO S.R.L. proiectant general si S.C. TEKTURA S.R.L. proiectant
de specialitate, arhitect Raus Adriana, anexat prezentei, care, impreuna cu avizele si acordurile ce
sustin documentatia, fac parte integranta din prezentul act administrativ.

Art.2. Documentatia aprobata la art.1 intra in vigoare cu respectarea obligatiilor formulate in
avizele ce o sustin, a Avizului nr.27/13.08.2025 emis de Arhitectul sef din cadrul aparatului de
specialitate al Consiliului Judetean Mures, precum si a urmatoarelor prevederi P.U.Z:

UTR Vt+sz — zona functiunilor pentru practicarea sportului/agrement,de petrecerea timpului
liber si alte functiuni complementare compatibile.




- regim de construire: se recomandd amplasarea echipamentelor publice in regim izolat.

- functiuni predominante: Zona este propusa a fi ocupata in principal cu functiunea de
agreement, sport, turism ,petrecerea timpului liber si alte functiuni complementare,compatibile;

- regim de fniltime: Iniltimea maxima a constructiilor va fi stabilita in functie de terenul de
amplasare, de conditia de protejare a peisajului natural si de programul architectural ce urmeaza a fi
implementat ,fard a depasi indltimea de S+P+1;

- POT max: 20%

- CUT max: 0,3

- retragerea minima fata de aliniament - Toate constructiile se vor retrage cu minim 10,0
m de la aliniament Tn zone unde nu exista aliniamente prestabilite ca si conditii stabilite de avizatori;
retragerea fatd de strada creatd in zona mediand a amplasamentului va fi de minim 10,0 m;

. Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente.

. Amplasarea fatd de aliniament a constructiilor ce adapostesc obiective de interes
public si functiuni cu acces public, va avea 1n vedere asigurarea accesului pietonal direct, accesul
persoanelor cu dizabilitati, a accesului carosabil de serviciu si a parcajelor necesare in functie de
specificul obiectivului, fard stanjenirea circulatiei pe drumul public

- retragerea minimi fati de limitele laterale - In raport cu limitele laterale ale
parcelei se va respecta retragerea egala cu jumatate din Tndlfimea cladirii masurata la cornisa dar nu
mai putin de 10,0 m.

- retragerea minima fata de limitele posterioare - Retragerea de la limita posterioara
a parcelei va fi de minim 10,0 m.

- circulatii si accese: Autorizarea executdrii constructiilor sau interventiilor este permisa
numai daca parcela are asigurat un acces carosabil de minim 5,0 metri dintr-o circulatie publica in
mod direct .

. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului eliberat de
administratorul acestora.

. Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces pe lot si pentru garaje/parcaje.

. Pentru dotdrile si serviciile de interes public si social, se va asigura accesul
persoanelor cu dizabilitati.

. Dimensionarea cailor de circulatie in interiorul parcelelor va avea in vedere

necesitatea accesului autospecialelor de interventie si va tine seama de respectarea prevederilor Art.
78 din Normele generale de apdrare impotriva incendiilor, aprobate cu Ordinul Ministrului
Administratiet si Internelor nr. 163/2007, cu modificdrile si completarile ulterioare.

. - Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabil din interiorul parcelelor se vor
folosi preponderant materiale naturale si solutii  de paviment permeabil.

- echipare tehnico-edilitara:

- Toate constructiile vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele publice de echipare
edilitard existente, extinse sau vor dispune de echipamente rezolvate in sistem individual care
respectd in totalitate conditiile impuse de legislatia in vigoare, normele sanitare si de protectie a
mediului (Ordinul nr. 536/1997), precum si prevederile Codului Civil.

UTR TE — Culoare de protectie fata de infrastructura tehnicd majora.

- regim de construire : fard obiect.

- functiuni predominante: amenajari si spatii verzi cu rol de protectie fata de infrastructura
tehnica majora;

- regim de iniltime: Iniltimea constructiilor si al amenajarilor se va stabili in conformitate
cu prevederile studiilor de specialitate si conform normelor tehnice specifice, avizate si aprobate
conform Legii;

- POT max: In conformitate cu prevederile studiilor de specialitate si conform normelor
tehnice specifice, avizate si aprobate conform Legii.

- CUT max: In conformitate cu prevederile studiilor de specialitate si conform normelor
tehnice specifice, avizate si aprobate conform Legii.




- retragerea minima fata de aliniament - Amplasarea constructiilor si amenajarilor fata de
aliniament se va face in conformitate cu prevederile studiilor de specialitate (coexistenta) si conform
normelor tehnice specifice, avizate si aprobate conform Legii

- retragerea minima fata de limitele laterale - Amplasarea constructiilor i amenajarilor
fata de limitele laterale i posterioara a parcelei se va face in conformitate cu prevederile studiilor
de specialitate (coexistenta) si conform normelor tehnice specifice, avizate si aprobate conform
Legii.

- retragerea minima fata de limitele posterioare - Amplasarea constructiilor si amenajarilor
fata de limitele laterale si posterioara a parcelei se va face in conformitate cu prevederile studiilor
de specialitate (coexistenta) si conform normelor tehnice specifice, avizate si aprobate conform
Legii.

- circulatii si accese: Accesibilitatea culoarelor de protectie fatd de infrastructurd tehnica
majora se va conecta cu sistemul general al circulatiei urbane fiind reglementata cu acces public
limitat in conditiile tehnice de sigurantd stabilite de gestiondrii de infrastructurd majora, conform
normelor tehnice specifice si studiilor de coexistenta , avizate si aprobate conform Legii.

- echipare tehnico-edilitara: Zonele verzi cu destinatia de culoare de protectie fatd de
infrastructura tehnica sau alte zone verzi de protectie vor avea sisteme de preluare controlata a apelor
pluviale;

. - Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine;apele meteorice se vor dirija catre zonele plantate din interiorul parcelei si nu se va
impermeabiliza terenul peste minimul necesar (alei,accese,etc);

. Zonele vor fi echipate edilitar si gestionate conform necesitatilor specifice stabilite
de fiecare detinator al retelelor de infrastructura tehnica majora ,in parte.

P.U.G. —R.L.U. aprobate anterior:

PUG Cristesti nr. 43/2006 aprobat prin HCL nr.52/28.09.2006 si prelungitd cu HCL
nr.13/11.08.2016.

Imobile situate in UTR L12.

- functiuni predominante: zond cu functiuni complexe, cuprinzand mai multe subzone
functionale predominant locuire cu dotdri si institutii publice, locuinte individuale, locuinte
collective, zone verzi, amenajate, cu densitate mica.

- Regim de indltime: variabil intre P, P+1.

- POT max: 35%

- CUT max: 0,6

- retragerea minima fata de aliniament = Se vor respecta aliniamentele existente determinate
de vecinatati, fiind permise retrageri fatd de aliniament pe baza unui PUZ;

- retragerea minima fatd de limitele laterale = Se vor respecta prevederile codului civil privind
distantele legale fata de limitele invecinate, precum si distanta legald pentru fereastra de vedere;

- retragerea minima fatd de limitele posterioare = Se vor respecta prevederile codului civil
privind distantele legale fata de limitele Invecinate, precum si distanta legala pentru fereastra de
vedere;

Art.3. Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de urbanism aferent, modifica si
completeazd prevederile Planului Urbanistic General pentru zona reglementatd prin documentatia
aprobata la art. 1 si are o valabilitate de 5 ani de la data aprobarii.

Art.4. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari si respectarea documentatiei de
urbanism se insarcineaza Primarul comunei Cristesti si Compartimentul urbanism si amenajarea
teritoriului, cadastru, din cadrul apartului de specialitate al primarului comunei Cristesti, care va
asigura si comunicarea actului administrativ tuturor institutiilor prevazute de actele normative in
vigoare.

Presedinte de sedinta,

Vizat
Secretarul general al comunei,
Voniga Emoke-Melinda



ROMANIA

JUDETUL MURES
COMUNA CRISTESTI
Nr. 6429 din 22.08.2025

REFERAT DE APROBARE

privind sustinerea proiectului de hotarare pentru aprobarea documentatiei Plan Urbanistic
Zonal — Stabilire reglementari urbanistice pentru “Amenajare complex sportiv comuna
Cristesti, judetul Mures.” — Faza I; Obtinerea Autorizatiei de Construire pentru
“Amenajare complex sportiv comuna Cristesti, judetul Mures. ” — Faza Il generat de
imobilul inscris in CF nr. 53329/Cristesti

In urma solicitarii formulate de Comuna Cristesti pentru imobilul situat in intravilanul
localitatii  Cristesti, delimitat la est si la nord de strada Scolii (domeniul public al Comunei
Cristesti), la vest de albia raului Mures si la sud de terenuri ce apartin persoanelor fizice si juridice,
imobilul este identificat ca fiind inscris in Cartea Funciard nr. 53329/Cristesti, avand ca initiator
Comuna Cristesti;

Adresa depusd de Comuna Cristesti, Inregistratd la Consiliul Juetean Mures sub. nr.
25519/21.07.2025, a determinat emiterea Avizului nr. 27/13.08.2025 de catre Institutia
Arhidectului Sef din cadrul Consiliul Judetean Mures. Prin acest aviz s-a aprobat favorabil
documentatia aferentd Planului Urbanistic Zonal — Stabilire reglementari urbanistice pentru
“Amenajare complex sportiv comuna Cristesti, judetul Mures.” — Faza I; Obtinerea
Autorizatiei de Construire pentru “Amenajare complex sportiv comuna Cristesti, judetul
Mures. ” — Faza II. Avizul a fost emis ca urmare a analizei documentatiei in sedinta Comisiei
tehnice de amenajarea teritoriului si de urbanism, din data de 23.07.2025, conform Certificatului
de urbanism nr. 6/03.03.2023 prelungitd pand la data de 02.03.2026 si {inand cont de P.U.G. si
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM al LOCALITATII CRISTESTI (R.L.U.), aprobat
de Consiliul Local al Comunei Cristesti nr. 52/28.09.2006 si prelungit prin HCL Cristesti nr.
13/11.08.2016, pentru terenul in suprafatd totalda de 52.880 mp. care a generat elaborarea
documentatiei de urbanism PUZ — R.L.U. loc. Cristesti aferent care prevede:

Prevederi documentatii aprobate anterior:

PUG Cristesti nr. 43/2006 aprobat prin HCL nr.52/28.09.2006 si prelungita cu HCL
nr.13/11.08.2016.

Imobile situate in UTR L12.

- functiuni predominante: zond cu functiuni complexe, cuprinzdnd mai multe subzone
functionale predominant locuire cu dotdri si institutii publice, locuinte individuale, locuinte
collective, zone verzi, amenajate, cu densitate mica.

- Regim de Inéltime: variabil intre P, P+1.

- POT max: 35%

- CUT max: 0,6

- retragerea minimd fatd de aliniament = Se vor respecta aliniamentele existente
determinate de vecinatati, fiind permise retrageri fata de aliniament pe baza unui PUZ;

- retragerea minima fata de limitele laterale = Se vor respecta prevederile codului civil
privind distantele legale fatd de limitele invecinate, precum si distanta legala pentru fereastra de
vedere;

- retragerea minima fata de limitele posterioare = Se vor respecta prevederile codului civil
privind distantele legale fatd de limitele invecinate, precum si distanta legald pentru fereastra de
vedere;

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propus:

UTR Vt+sz — zona functiunilor pentru practicarea sportului/agrement.de petrecerea
timpului liber si alte functiuni complementare compatibile.




- regim de construire: se recomanda amplasarea echipamentelor publice in regim izolat.

- functiuni predominante: Zona este propusa a fi ocupata in principal cu functiunea de
agreement, sport, turism ,petrecerea timpului liber si alte functiuni complementare,compatibile;

- regim de iniltime: Iniltimea maxima a constructiilor va fi stabilita in functie de terenul
de amplasare, de conditia de protejare a peisajului natural si de programul architectural ce urmeaza
a fi implementat ,fara a depasi inaltimea de S+P+1;

- POT max: 20%

- CUT max: 0,3

- retragerea minima fata de aliniament - Toate constructiile se vor retrage cu minim
10,0 m de la aliniament in zone unde nu existd aliniamente prestabilite ca si conditii stabilite de
avizatori; retragerea fatd de strada creatd in zona mediand a amplasamentului va fi de minim
10,0 m;

. Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente.

. Amplasarea fata de aliniament a constructiilor ce adapostesc obiective de interes
public si functiuni cu acces public, va avea in vedere asigurarea accesului pietonal direct, accesul
persoanelor cu dizabilitati, a accesului carosabil de serviciu si a parcajelor necesare in functie de
specificul obiectivului, fara stanjenirea circulatiei pe drumul public

- retragerea minimi fatii de limitele laterale - In raport cu limitele laterale ale
parcelei se va respecta retragerea egala cu jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa dar
nu mai putin de 10,0 m.

- retragerea minima fatd de limitele posterioare - Retragerea de la limita
posterioara a parcelei va fi de minim 10,0 m.

- circulatii si accese: Autorizarea executdrii constructiilor sau interventiilor este permisa
numai daca parcela are asigurat un acces carosabil de minim 5,0 metri dintr-o circulatie publica in
mod direct .

. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului eliberat de
administratorul acestora.

. Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces pe lot si pentru
garaje/parcaje.

. Pentru dotdrile si serviciile de interes public si social, se va asigura accesul
persoanelor cu dizabilitati.

. Dimensionarea cailor de circulatie in interiorul parcelelor va avea in vedere

necesitatea accesului autospecialelor de interventie si va tine seama de respectarea prevederilor
Art. 78 din Normele generale de aparare impotriva incendiilor, aprobate cu Ordinul Ministrului
Administratiet s1 Internelor nr. 163/2007, cu modificdrile si completarile ulterioare.

. - Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabil din interiorul parcelelor se
vor folosi preponderant materiale naturale si solutii de paviment permeabil.

- echipare tehnico-edilitara:

- Toate constructiile vor fi iIn mod obligatoriu racordate la retelele publice de echipare
edilitara existente, extinse sau vor dispune de echipamente rezolvate in sistem individual care
respectd in totalitate conditiile impuse de legislatia in vigoare, normele sanitare si de protectie a
mediului (Ordinul nr. 536/1997), precum si prevederile Codului Civil.

UTR TE — Culoare de protectie fatd de infrastructura tehnicd majora.

- regim de construire : fara obiect.

- functiuni predominante: amenajari si spatii verzi cu rol de protectie fata de infrastructura
tehnica majora,

- regim de iniltime: Iniltimea constructiilor si al amenajirilor se va stabili in conformitate
cu prevederile studiilor de specialitate si conform normelor tehnice specifice, avizate si aprobate
conform Legii;

- POT max: In conformitate cu prevederile studiilor de specialitate si conform normelor
tehnice specifice, avizate si aprobate conform Legii.

- CUT max: In conformitate cu prevederile studiilor de specialitate si conform normelor
tehnice specifice, avizate si aprobate conform Legii.



- retragerea minima fata de aliniament - Amplasarea constructiilor si amenajarilor fata
de aliniament se va face in conformitate cu prevederile studiilor de specialitate (coexistenta) si
conform normelor tehnice specifice, avizate si aprobate conform Legii

- retragerea minima fata de limitele laterale - Amplasarea constructiilor si amenajarilor
fatd de limitele laterale si posterioara a parcelei se va face in conformitate cu prevederile studiilor
de specialitate (coexistenta) si conform normelor tehnice specifice, avizate si aprobate conform
Legii.

- retragerea minima fata de limitele posterioare - Amplasarea constructiilor si
amenajarilor fatd de limitele laterale si posterioard a parcelei se va face in conformitate cu
prevederile studiilor de specialitate (coexistenta) si conform normelor tehnice specifice, avizate si
aprobate conform Legii.

- circulatii si accese: Accesibilitatea culoarelor de protectie fatd de infrastructura tehnica
majora se va conecta cu sistemul general al circulatiei urbane fiind reglementata cu acces public
limitat in conditiile tehnice de siguranta stabilite de gestionarii de infrastructurd majora, conform
normelor tehnice specifice si studiilor de coexistenta , avizate si aprobate conform Legii.

- echipare tehnico-edilitara: Zonele verzi cu destinatia de culoare de protectie fata de
infrastructura tehnica sau alte zone verzi de protectie vor avea sisteme de preluare controlata a
apelor pluviale;

. - Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine;apele meteorice se vor dirija catre zonele plantate din interiorul parcelei si nu se va
impermeabiliza terenul peste minimul necesar (alei,accese,etc);

. Zonele vor fi echipate edilitar si gestionate conform necesitatilor specifice stabilite
de fiecare detindtor al retelelor de infrastructura tehnica majord ,in parte.

Categorii de costuri

a) in sarcina investitorilor privati:
- nu este cazul.

b) in sarcina autoritatilor publice locale — initiatoare PUZ:
-costuri pentru realizarea si aprobarea PUZ;
-costuri necesare pentru obtinerea Autorizatiei de construire;
-costuri necesare pentru realizarea studiilor de teren;
-costuri necesare pentru realizarea extinderii retelelor edilitare;
- costuri necesare pentru lucrarile de construire/amenajare.

Documentatia de urbanism are la baza: certificatul de urbanism eliberat de Primaria
Comunei Cristesti nr. 6/03.03.2023 prelungitd pana la data de 02.03.2026; Avizul favorabil al
Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si de urbanism nr. 27/13.08.2025; studiul geotehnic,
planul de situatie vizat de OCPI Mures, avizul S.C. Electrica Transilvania Sud sucursala Tg.-
Mures, avizul Agentiei pentru Protectia Mediului, avizul S.C. Compania Aquaserv S.A., avizul D-
EL GAZ GRID, aviz Orange Romania S.A., aviz Directia de Sanatate Publicd a Judetului Mures,
aviz Inspectoratul Pentru Situatii de Urgentd “Horea” al judetului Mures, Aviz Ministerul
Mediului, apelor si Padurilor — ABA Mures, Aviz de oportunitate Nr. 9/27.05.2024;

Fata de cele prezentate mai sus, propunem consiliului local, aprobarea documentatiei Plan
Urbanistic Zonal — Stabilire reglementari urbanistice pentru “Amenajare complex sportiv
comuna Cristesti, judetul Mures.” — Faza I; Obtinerea Autorizatiei de Construire pentru
“Amenajare complex sportiv comuna Cristesti, judetul Mures. ” — Faza II intocmit de
S.C.”TURCINSCHI ARCH STUDIO” SR.L. proiectant general si S.C.”TEKTURA” SR.L.
proiectant de specialitate prin arhitect RAUS ADRIANA, proiect nr. 4/2024.

Primar,
Kovacs Edit



= ROMANIA

@ = JUDETUL MURES

¥ CONSILIUL JUDETEAN
Nr. 25519/ 13.08.2025

Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de COMUNA CRISTESTI, cu sediul in judetul Mures,
com. Cristesti str. Principala nr. 678, inregistrata la nr. 25519/21.07.2025,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 2 din (3,08 2008

pentru PLANUL URBANISTIC ZONAL - ” STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE PENTRU
"AMENAJARE COMPLEX SPORTIV COMUNA CRISTEST! JUDETUL MURES - FAZA |; OBTINERE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE PENTRU * generat de imobilele inscris in CF nr.
53329/Cristesti, cu suprafata totala de 52880,00 mp;

Initiator: COMUNA CRISTESTI

Proiectant: SC TEKTURA SRL.

Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Raus Adriana.

Amplasare, delimitare, suprafatd, zona studiata in P.U.Z.: teren situat in intravilanul
localitatii Cristesti, delimitat:
La Vest - albia raului Mures;
La Est - strada Scolii;
La Sud - strada Sportivului;
La Nord - terenuri ce apartin persoanelor fizice si juridice.

Prevederi documentatii aprobate anterior:
PUG Cristesti nr. 43/2006 aprobat prin HCL nr.52/28.09.2006 si prelungita cu HCL
nr.13/11.08.2016.
Imobile situate in UTR L12.
-functiuni predominante: zond cu functiuni complexe, cuprinzind mai multe subzone
functlonale predommant locuire cu dotari si institutii publice, locuinte individuale, locuinte
collectwe zone verzi, amenajate, cu dnsitate mica.
-Regim de inaltime: variabil intre P, P+1.
- POT max: 35%
- CUT max: 0,6
-retragerea minim3 fatd de aliniament = Se vor respecta aliniamentele existente
determinate de vecmatatl fiind permise retrageri fata de aliniament pe baza unui PUZ;
-retragerea minima fata de limitele laterale = Se vor respecta prevederile codului civil
privind distantele legale fata de limitele invecinate, precum si distanta legald pentru
fereastra de vedere
-retragerea minima fata de limitele posterloare = Se vor respecta prevederile codului civil
privind distantele legale fata de limitele invecinate, precum si distanta legala pentru
fereastra de vedere;



Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propus:

UTR Vt+sz - zona functiunilor pentru practicarea sportului/agrement,de petrecerea timpului
liber si alte functiuni complementare compatibile.

- regim de construire : se recomanda amplasarea echipamentelor publice in regim izolat.

- functiuni predominante: Zona este propusa a fi ocupata in principal cu functiunea de
agreement, sport, turism ,petrecerea timpului liber si alte functiuni
complementare,compjatibile;

- regim de Tnaltime: Inaltimea maximd a constructiilor va fi stabilita in functie de terenul de
amplasare, de conditia de protejare a peisajului natural si de programul architectural ce
urmeaza a fi implementat ,fara a depasi inaltimea de S+P+1;

- POT max: 20%

- CUT max: 0,3

- retragerea minima faté de aliniament - Toate constructiile se vor retrage cu minim 10,0
m de la aliniament in zone unde nu exista aliniamente prestabilite ca si conditii stabilite de
avizatori;retragerea - fata de strada creata in zona mediana a amplasamentului va fi de
minim 10,0 m;

* Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente.

* Amplasarea fata de aliniament a constructiilor ce ad3postesc obiective de interes
public si functiuni cu acces public, va avea in vedere asigurarea accesului pietonal
direct, accesul persoanelor cu dizabilitdti, a accesului carosabil de serviciu si a
parcajelor necesare in functie de specificul obiectivului, fara stanjenirea circulatiei
pe drumul public

- retragerea minima fata de limitele laterale - In raport cu limitele laterale ale parcelei
se va respecta retragerea egala cu jumatate din indltimea cladirii masurata la cornisa dar
nu mai putinde 10,0 m. . _

- retragerea minima fatd de limitele posterioare Retragerea de la limita posterioara a

parcelei va fi de minim 10,0 m.

- circulatii si accese: Autorizarea executdrii constructiilor sau interventiilor este permisi
numai daca parcela are asigurat un acces carosabil de minim 5,0 metri dintr-o circulatie
publica in mod direct .

e Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului eliberat de
administratorul acestora.

e Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces pe lot si pentru
garaje/parcaje.

e Pentru dotarile §i serviciile de interes public si social, se va asigura accesul
persoanelor cu dizabilitati.

e Dimensionarea cailor de circulatie in interiorul parcelelor va avea in vedere
necesitatea accesului autospecialelor de interventie si va tine seama de respectarea
prevederilor Art. 78 din Normele generale de apérare impotriva incendiilor, aprobate
cu Ordinul Ministrului Administratiei si Internelor nr. 163/2007, cu modificirile si
completarile ulterioare.

* - Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabil din interiorul parcelelor se
vor folosi preponderant materiale naturale si solutii de paviment permeabil.

- echipare tehnico-edilitara:
- Toate constructiile vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele publice de
echipare edilitara existente,extinse sau vor dispune de echipamente rezolvate in sistem



individual care respecta in totalitate conditiile impuse de legislatia in vigoare ,normele
sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 536/1997), precum si prevederile Codului
Civil.

UTR TE - Culoare de protectie fata de infrastructura tehnica majora.

- - regim de construire : fara obiect.

- functiuni predominante: amenajari si spatii verzi cu rol de protectie fata de infrastructura
tehnica majora;

- regim de naltime: Tnaltimea constructiilor si al amenajarilor se va stabili in conformitate
cu prevederile studiilor de specialitate si conform normelor tehnice specifice, avizate si
aprobate conform Legii;

- POT max: In conformitate cu prevederile studiilor de specialitate si conform normelor
tehnice specifice, avizate si aprobate conform Legii.

- CUT max: In conformitate cu prevederile studiilor de specialitate si conform normelor
tehnice specifice, avizate si aprobate conform Legii.

- retragerea minima fatd de aliniament - Amplasarea constructiilor si amenajarilor fata de
aliniament se va face in conformitate cu prevederile studiilor de specialitate (coexistenta) si
conform normelor tehnice specifice, avizate si aprobate conform Legii

- retragerea minima fatd de limitele laterale - Amplasarea constructiilor si amenajarilor
fatd de limitele laterale si posterioard a parcelei se va face in conformitate cu prevederile
studiilor de specialitate(coexistenta) si conform normelor tehnice specifice, avizate si
aprobate conform Legii.

- retragerea minimd fatd de limitele posterioare Amplasarea constructiilor si
amenajarilor fatd de limitele laterale si posterioara a parcelei se va face in conformitate cu
prevederile studiilor de specialitate(coexistenta) si conform normelor tehnice specifice,
avizate si aprobate conform Legii.

- circulatii si accese: Accesibilitatea culoarelor de protectie fatd de infrastructura tehnica
majora se va conecta cu sistemul general al circulatiei urbane fiind reglementata cu acces
public limitat in conditiile tehnice de siguranta stabilite de gestionarii de infrastructura
majord, conform normelor tehnice specifice si studiilor de coexistenta , avizate si aprobate
conform Legii.
- echipare tehnico-edilitara: Zonele verzi cu destinatia de culoare de protectie fata de
infrastructura tehnicd sau alte zone verzi de protectie vor avea sisteme de preluare
controlata a apelor pluviale;
e -Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine;apele meteorice se vor dirija citre zonele plantate din interiorul parcelei si nu
se va impermeabiliza terenul peste minimul necesar (alei,accese,etc);

o Zonele vor fi echipate edilitar si gestionate conform necesitatilor specifice stabilite
de fiecare detinator al retelelor de infrastructura tehnica majora ,in parte.

Categorii de costuri

a) in sarcina investitorilor privati:
- nu este cazul.

b) in sarcina autoritatilor publice locale - initiatoare PUZ:
-costuri pentru realizarea si aprobarea PUZ;
-costuri necesare pentru obtinerea Autorizatiei de construire;
-costuri necesare pentru realizarea studiilor de teren;
-costuri necesare pentru realizarea extinderii retelelor edilitare;



- costuri necesare pentru lucrarile de construire/amenajare.

n urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
23.07.2025 se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism

aferent acestuia.
Prezentul aviz este valabil numai Tmpreund cu plansa de reglementari anexati si

vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Arhitect-sef,

arh. ADINA GABRIELA POPESCU

Tntocmit: Liviu Nache ~~"
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Catre,

CONSILIUL MIDETEAN MURES

Doammnel Arhitect seF Adina Gahriels Papescy

Alaturat va transmitem spre avizare, documentatia tehnica cu  privire
la documentatia Plan Urbanistic Zonal - Stabilire reglementdri urbanistice pentru
“Amenajare complex sportiv comuna Cristesti, judetul Mures.,” — Faza [; Obtinerea
Autorizatiei de Construire pentru “Amenajare complexw sportiv comuna Cristesti,
judetul Mures. " — Faza I, log. Cristesti, strada Scolii CF 53329, jud. MURES, praiect
nr. 47 2024, elaborat  de 5.C. " TEKTURA “ S.R.L., arh, RAUS ADRIANA prin delegat
arh. TURCINSCHI DMITRI, beneficiar fiind Primdaria Cristesti.
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ROMANIA

JUDETUL MURES
COMUNA CRISTEST
PRIMAR

b 1014 din O .03 2003

CERTIFICAT DE URBANISH
Nr. & din o7 23 2023

in scopul: Amenajars comglex sportiv comuna Cristest, judetul Mures.
Caurmare & cérer adresate de COMUNA CRISTEST! - PRIMARIA COMUNE! CRISTEST! prin primar

Kovacs Edit -
ou domicliufseded Tn judatul  Mures msncpiuliorasulicomuna Cristesti
satul Cristesti seciomnl cod postal
str, _Principald o 678 bl . o P =
telefon | fax o e-mail
inregestrald lanr, 1,014 din 07.02.2023
pentru imobdul - teren si'sau construchi - situat fn judetul Mures
municipiliorasulicomuna  Cristegt salul  Cristesti sechor
cod pogtal st Scolii nr. FRln pl sc. e Ap.

sau identificat pein:~ Plan de situatie i C.F. nr. 53329 Cristesti,

n temenl reglementinilor Documentatiel de whamsm nr 43 f 2006 faza PUGPUZPUD, sprobstd pin
Hotarérea Consiliuha JudetearLocal Cristest nr. 52 / 28.08.2008 si priungita cu HCL nr, 13/11.08.2016.
in conformitats cu prevederda Legii nr 509, privind aulonizarea executaril lucrinlor de constructll, republicata,
ou rrdificBrile si complatarils ulerzare,

SE CERTIFICA:

LREGIMUL JURIDIC : Imobill inscris i C.F. nr. 53320/Cristesti cu suprafasa de 52 BBD mp. este situgt in intravilanul
locaiafi Cristest. find propratalea COMUNE! CRISTESTI, n cota de 111 sl ficind pae din domeniud prvar al Comunel
Cristasfi,

2. REGIMUL ECONOMIC : Folosinla acluaid a terenuhui: curti constructii i naproductiy. Zona de kecuine indeviduale,
Utllizéri funcionale permise: funcliuni publice. adminsirative, justite, cullurd, ineitamant, sanitate, sendcd profesionale,
personeke, tehnice, sarvicil linancia-bancare, asiqurdn; locuinie individuale si colective; servicii comerdiale de caltate;
aclivitay) productive 5 manulacluriens de ki, nepoluante si generdnd allucel reduss de persoane §i transpeet; 2ene verzi
plantate, de agrement si recreene; se admil schimban funclionale compatibile cu caractend 2onei, cu conditia mentinari pe
ansarmbhy a unei penden & locuinfel de minim 55% din aria construith desfaguratd; in cazul introduceni unor nl furctiunl
sl necessrs amensjarea accesulul liber al locuilorilor 5i asigurarea accosulul penlry pompien in caz de inferventie.
Utilizari funclionale permise cu condifii: dotar, locuinde i anexele gospodidrest vor f autorizate rurai pe lofurl
Individuale, relrase de |z font, cu condifia evitari paluani vecinilor, fard efects poluante. Utilizar interzise: unitdi
productive sau de depazitare, prestan servicii a clror razd de poluare depdseste limitele parcele, ohce aciivitate cu efect
de incomadang asupra lunchunior cuprnse fond fscald da impozitas "B

3. REGIMUL TEHNIC : Taran infravilan. Documentafia PUG aprobatd prin Hoterdres Consifului Local Cristesti nr. 52/
28.00.2006 i prelngitd cu HCL Cristest ar. 13/11.08.2016 pand in anul 2026, se incadresza In UTA L12 Zond cu
funcliuni complexe cuprinzand mai mufte subzone funcfionale, predominant locuing cu dotan §i ingfitufii publes, losuinte
indivicheale, locuinte coleclive, zone verz amengjate, cu densitate mica. Starea constructibor existente aste vanabid,
berenun libere, regim de inaflime de P 5i P+1, echipare ediard bund cu posibifiate de edindere, Pincipala posibilitats de
regrganizans, nidicare & gradule de dotare, al calitéii gi funcionalitifi so va realiza infensy prin restructurarea fondului
conetruit existent si remediered defectelor de imagine incluse in perioade anleroan de consiructe, reabilitare Tondulul
construit vechi, =8 recomandd intocminea nor documendali peniru @ evalug posibiitdfile zonei. Se vor respacta
alinamentele enstanta determinate de vecindtafi, find pemise relrager fatd de aliniement pe baza unul PUD. Se va
respecta zona verde plantatd; once fel de funchuns s va amplasa conform PLUD ce sa va nbocmi prn grija safiitantului; in
cazul dezmembranior, acestea se vor efactua in taza PUD ce sa v intoami prin grija soficitantului. In zona kocuintelor
inchveckrale teranul Irsbuie 53 aib3 o lSfime de cel pubn 8 00 m. 5i o suprataia de cel putin 150 mp.

1



-2-

Regim de indkime ménim recomandal; PP+ - zong kocuintelor indivsduale, maxm P+4 n zonse de bicuinle colecive,
dilesarita de indlfime intre doud canstructii aléturate pe parceds tiedte — nu va Timai mare de daua nivake
Cladirile nol 82 wor Instrie in Gontextul urbanistic existent radiional Se inlerzice folosirea azbocmentulul 5 a bk
stalucitoare de alummiu penlry acoperires cladilor 5 a garajelor. Indici POT max. 35% , CUT max. 06 pentau supraksele
de teren peste 1000 mp. Se vor respects prevedarie codylui Civil prvind distantele leqaie fatd de limdele invecinale,
precum 5i destanta leaald pentn) fereasta de vedaré Pentru construckite noi se wor asiqura obligatonu parcaje si garge
suficiente in imteriorul parcelel, s va wrndn ca spalile vers amenaate 58 nu fe diminsate, mobifiersd uhan amplasat in
aceastd zond 4 se incadreze in contexd, folosind matarizia si farme traditionale.
Documentatia preveds consinires unei 5ali de spon i @ une cladin de vesliare P+E adiacent acesteia, amenajarea unul
teren de foltal v gazon natural, resfizares unor tibune metakce n gl lerenuiul de fothal, amenajarsa mui complex
sganiv pentru praclicarea notului, construrea unei ol&din de vestisre, amenajarea unul 1anen de fotbal cu gazon andificial,
U leren de baschel respechy amenzjares spafiviui exterior (imprejmuire, spalil de cireulalle, spali ds pamcare,
bransanmenta).
In vedarea slabilini reglementarilor wibanislics necesare amenajan compiexulyl spority In comuna Cristesti sa va intocm
PUZ cu respectaroa prevederikr Legii 35042001, republicatd, cu modfcale & completarle ultarisars, peiving
amenaarea tentoriului sl ubarismul, s a condifilor impuse pin avizo! de oportunitate sblinul anberor uturor avizeior,
acordunior g shadslor solicitate pan praZentul cartifical de uhanism
Dupa aprobarea regulamentulul local de urbanism aferent PULZ. | acesta va face pare iegrantd din prezeniul certificat
2 urbanism.
Prezentid Canificat de Lrbanism poate i iiosd neing :
P.U.Z - Stabilire reglemantari urbanistice pentru “Amenajare complex spertiv comuna Cristest, judetul
Mures.” - Faza |; Obdinerea Autorizatiei de Construire pentru “Amenajare complex sportiv comuna Cristest,
judetul Mures, " - Faza I

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire/destlintare i nu conferd dreptul de a executa
lucrari de constructii

4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :

In scopul elaborari documentatiei pentru autorizarea executdrl Jucriirler de construclil - de construire/de
desfiinfare - solicilantul se va adresa autoritati competente pentru protecfia mediulul: AGENTIA PENTRU
FROTECTIA MEDIULLY, Tg. Mures, str. Podeni, nr.10

i aplicanea Directival Consifuti 85/337/CEE (Diractiva E14) privind evaluarcs ofactalor anumilor proscts s
§ privale asupd mediol modficatd pin Oveciive Consiuly 874 1/CE & prn Diroctiva Cansiiuke & Pariarmenfuliy
Eurgpean 20033 CE priving participaraa pubiivully 5 slaborares amumitor pland &1 programe i egdturd oo medi si
moaificares, cu privine (& paiciparea poehhzull 5@ acoesil 2 justifie, 8 Direclivel 85 FITACEE & a Direcivel 986 1/CE, prin
cerificaiul de whantam se comunicd sofciantin obigalis oe a conlscla aufonialeg tenforald de madiy pening ca sorasls
5 analizeze §i 58 oecild, U caz, imcadrared / nefncadrared promecfui imesttied putilics 7 privede i fsta profacheior
SUPUSE SYEIURT iMOarill 2supra medii,

W apcares prevederor Dhrectiver Comsiuly  BSA3FCEE, procadivg o emiere & scorduii o medly &8
aestagoard dupd emifered centificatbl oe wbanism, anfanor depunert documentafier pemtry BUlorizans expoubin
fucranior s construclil 18 auforitates adminisfraiel publice competanta

in vedores satisfacani cavnpsior cu privire [ procediurs g smiters 2 acordisll de mediu, Swlorilziag campalant
penfru profectia mediiful stabiegte mecanistml AsiuyEn comswland puhiice, centrafizant apgdinfor publieuls 51 i fommulgn
Lmuli panct o wediene oficial LU Drivire (3 fealizaras muvestiied in scond oy renutatele consuitdnl publics.
i1 aresis comdij

Dupd primirea prazeniului certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competents pentru protectia mediului in vederea evaludrii indtiale a investifiel §i stabilirii
necesitifli evabuirli efectelor acestela asupra mediului. In urma evaludri] initiale a investitiel se va emite
actul adminisirallv al autoritatii competente pentru protectia mediulul,

In situatia in care autoritatea competentd pantru protectia mediului stabilegte necesitatea evaludr
efectelor investifiel asupra mediulul, solicitantul are obligatia de & nolifica acest fapt sutorititi
administratiei publice competente cu privire ta menfinarea cerarii pentru autorizarea executdrii lucririlor
de eonstructii.

In situagia in care, dupd emiterea certificatulul de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii do
evaluare a efectelor investitie asupra mediulul, solicitantul renunta la intentia de realizare a investifiei,
acasta are obligatia de a nedifica acest fapt auterliafll administratiel publice competante.




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotitd de urmitoarels
documente:

a] Certilicatul da urbanism;

o} Dovada fitlului ssupra mobilului, teren sésau construclfi, ssu, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la
2| gi extrasul de carle funciard de informare actualizat la & in cazul in care legea nu dspune altfel (copia
walizats).

) Documnental@a lehnicd - D.T., dupd caz (2 exemplare originale)

BOTAC Fazall ED.T.0E Fazall OoT.AD

) Awizede gi acordunia stabilite prin eadificatul de urbanism

.1, Avize & acordun priand ifiltalile srbane 5 infrastrctuns:

Ealimentare cu aps [Bigaza naturale Al avizadseoedur
[Acanahzare 8.C."Compania Aquaser” 5.4, S.C .DEL GAZ GRID" S 4 = Aviz Arh, S¢f pentru P.UZ.
Faza | gill Fazalsill = Aviz de aporiunitate
Ealimentare cu enenle gleclnes Eéelionizare i Alte avizeiacorduriistudii sclicitate
EC ELECTRICA®SA, Fazal gill SCORANGE 5.4 Fazal sill prin Avizul de aportunitate
Clalimertarg oy engngie termica C=atubrilate

Ciranspor whan

d.2. Avize 5i acord priving:

Esecuitalea la ncendiv Fazalslll  Oprotect civild Esanatatea populatied Faza i gl I
9.3, Avize / acordun speciice ale adminislraliel publice cemirale 51 /sau ale servicilor descentralizate &'s acestors copie:
d.4. Stuchi g speciaitate (1 exemplar angmal) Plan de situatie vizat OCPI, Studiul geotehnic verificat AF

Verificator de profecte pe tipuri de profecte. Slidiv privind posibititatea uilizdni unor sisteme alfernative de
eficientd ridicats (conf. Legif nr. 3722005 republicatd, cu modificarile si complotarile uiterioare, priving
performanta energelic a clédirilor). Documentafia tehnicd se va infocmi conform Legi nr. 50/1897, republicati cu
inoadificarile si completédrite ulterioare,

Plan Urbanisfic Zonal conform Legfi nr. 350/20071 51 Ghidulul privind mefodologia de elaborare 51 cantinutul cadru
al PUZ - indicativ GM 010-2000. Documentatia pentru obtinerea avizului de opertunitate va contire:

* memaril fehnic explicatlv care va cuprinde prezentarea investifiel/ operatiunii propuse, indicatonij propusi,
fradul de integrare 3 acestela fn zond, prezentarea consecintelor economice gi sociale la nivelul unifatii tertoriale
de referintd, categoriile de costuri ce vor cidea in sarcing aulonitétii publice locale- FAZA I:

* piese desenate, respectiv incadrarea in zona, plan fopografic/ cadastral, cu zona de studiy, conceplul propus-
pian de situatie cu prezentarea funcilunilor, a vecingtitilor, modul de asigurre a accesurilor §1 utilitéfior.

&} punchid da vedarg admenistrativ al sutoritils competante pentry protectia mediului (copie |- DA - Faza | ¢ 1|
f) XX eliming
) Decumentele o plalk afe urmSosralor faxe (copie)

24
Prezantul cerificat de uwhanism are valabilatede _ Juni de la data emierii.

."{ pnhunf' SECRETAR GEWERAL Pt. ARHITECT SEF
Kovacs Egit Murtesn Carmen Elisabeta Responsabil pe

) r { problema de urbanisem
| Mﬂ f 4 Tavizal Attila
IU ' \

Bchilat taxa da | ki, confiorm Chitargs| ne din

Prezentul carifizat de wrbanism & fasl iransmes soickantulul direcl / prin posti (2 dalz de







Tn conformitate cu prevederile Legli nr, 50/1991 privind autorizarea executdnl lucrdrilor de construciil,
cu madificrile 5 completdrle ulterioare,

610 f27.01.2025

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

CERTIFICATULUI DE URBANISM NR. &/03.03.2023

de la data de i pénd la data de e

Dupa aceastd datd, o noud prelungire a valahilitatii nu mai aste posibila,

F "'\-\._

=';PR'“"'["‘|R SECRETAR GENERAIL PT. ARHITECT SEF

| Ke Edit Voniga Emdke Melinda urb. ing. Tovissi Attila

L}f / _,‘.l-‘,d‘ : __Fm; - N llr.; I
Y
N
" {I .

10,02 2025

Data prelungirii valabilitatii:

Achitat taxa de: Fﬁ Il conform chitantei nr. dini

Transmis solicitantului la data de direct/prin postd,




in conformitate cu prevederile Legii ar, 50/1991 privind autorizarea executdni lucrdrilor de constructii,
cu modificdrlle gl completarile ulterioare,

610 [ 27.01.2025

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

CERTIFICATULUI DE URBANISM NR. ik i

de b date de 03.03.2025 p&nd la data de 02.03.2026

Dupa aceasta datd, o noua prelungire a valabilitatii nu mai este posibila.

/PRIMAR SECRETAR GENERAL  PIARHITECT SEF

. cs Edit vmlg?ﬂhe Melinda urb. Ing. TOvissi Attila
- "'M"d" L/@; i
u I

10.02.2025
Data prelungiril valabilitatii:

Achitat taxa de: _ i lei, conform chitaniei nr din

Transmils solicitantului la data de direct/prin posta.




ROMANIA APROBAT,

JUDETUL MURES PRESEDINTELE CONSILIULUI JUDETEAN,
CONSILIUL JUDETEAN PETER FERENC

Mr. 12866/ £2. 03 Joh A T

Dosar VIl €3 % S

Ca urmare a cererll adresate de COMUNA CRISTESTI , cu domicilivl/sediul in judetul
Mures, municipiulforasul/comuna Cristesti, satul __, sectoruf .., cod postal .., strada
Principald, nr.678, bl.., sc..., et.... ap..., telefon/fax ..., e-mail .., inregistrata la or.
12866 din 26 APRILIE 2024.

in conformitate cu prevederile Legii nr, 35072001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completirile ulteripare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
| R S din &3, 03, 2034

pentru elaborarea PLANULLY URBANISTIC ZONAL- STABILIRE REGLEMENTAR! URBANISTICE
PENTRU “AMENAJARE COMPLEX SPORTIV COMUNA CRISTESTI, JUD.MURES"™,LOC.CRISTESTI,

STRADA S5COLN, JUD.MURES la initiativa proprietarului  imobilului Snscris in CF
nr.53329/CRISTESTI,

cu respectarea urmdtoarelor condifii:

Teritoriul care urmeazd s& fle reglementat prin P.U.Z.: terenul in suprafatd de 52.880mp,
generat de imobilul identificat prin CF nr.53322/CRISTESTI, delimitat la vest de zona albiei
raului Mures, la est de strada Scolii, strada din care se realizeaza si accesul pe teren, la nord
sisud de alte terenuri ce apartin persoaneler fizice sau juridice.

2. Categoriile functionale ale dezvoltdrii 5i eventuale servituti;
Conform PUG amplasamentul este situat n UTR L12-zond cu functiuni complexe . Prin PUZ se
stabileste profilul functional al zorei cu incadrare predominant in zona Viss-zona functiunilor
pentru practicarea sportuluifagrement, de petrecerea timpulusi liber $i alte funchiung
complementare compatibile.

3. Indicatori urbanisticl obligatoril ({imite valori minime si maxime):
Inditimea generald va fi 5(D)+P=1 , cu indltimi de nivel adaptate specificului
programelor functionale;
Indici de control: POTmax=20%, CUTmax=0,3.

Se vor respecta regulile de construfbilitate cuprinse in ghidul intocmit de catre [N.C.D.
Urbanproiect referitor la Reglementdrile de amplasare (pe aceeasi parceld sau pe parcele
diferite} cu respectarea conditiilor de insorire si iluminat natural, precum 5i a principiilor
de esteticd urband .
4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea occeselor, parcafelor, utititdtilor:
se vor realiza cu respectarea H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism;
- &@ vor asigura locurle de parcare necesare conform normelor stabilite pentru astfel
oe functiuni;
- locurile de parcare se vor asigura pe proprietatea privata.



5. Copacitdtile de transport admise:
Conform Ordonantei nr. 43/1997 privind regimul drumurilor Republicata, in corelare cu
categoria de stradad secundard in localitatile rurale,

6. Acorduri/Avize specifice ale arganismelor centrale gi/sau teritoriale pentru P.U.Z..
Alimentare cu apa si canalizare, alimentare cu energie electricl, gaze naturale.

7. Obligatiile initigtorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de Informare i
consultare a publiculud:

Conform Ordinulul Ministerului Dezveltiri regionale si Turismulul nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i urbanismului 5i a Hotararii Consfliuluwd
Judetean Mures nr. 61/2011 pentru aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului
in elaborarea sau revizuirea planuritor de urbanism 51 amenajare a teritoriului.

Frezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr.6/03.03.2023, emis de Comuna Cristesti.

Achitat taxa de 15 lei, conform

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului dlrEctF prin posta ladata de ...........coees

Arhitect-sef,
arh. Adina Gal:fiula Popescu

)

Intocmit: ing.Lungu Mirela



.. i Oificiul e Cadastru 5i Publicltate Imabillard MURES NI, COrern G716

Biroul de Cadastru 5| Pubdicitate Imobiliars Térgu Mures Ziua 14
Liirsa Lir)

r Al 2095
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cad wervicore

L Rt PENTRLU INFORMARE iﬂii‘i
Carte Funciard Nr, 53329 Cristesti |III ln

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravitan
Adresa: Jud, Mures, UAT Crisbestl, Loc. Cristestl, Str SCOLI, Nr. 147
Nr. |Mr, cadastral Mr.
e su Obsary
Gt | oo prafata® (mp) atil / Refarinte
Al 5337G 53 880 Teren naimprejmuit;
| diry OF A4/4 7 si OF 956 Cristesti

Construckii
o Pt Adresa Observati | Referinte
AL1 53320-C] |ud, Mures, UAT Cristesli, Log, Crishesti | He. nivedui: 2 5. canstruite la sel:02 mp; 5, r.ur'ls.l.rl..l!L.:l
Str SO, P, 147 dasfasurata LA mgn Cl-clatire administrativa, raglm
imalbiene P+M din caramida acapenta cu takla, compusa
din: =fa parter: 1 birow, 3 depaorite. 1 garaj, 1 CT, 1 terasa
atoperils Si scari exterioare acoes.

-la mansarda: 2 birowr, 1 camera, 1 grup
sanitar, 1 tefasa acopeinda 5 scan exterigans acoes,
edificata 1994 =

AL3 5337007 [uicl, Migres, UAT Cristeghi, Loc. Crisbesti| N mpveliaim:l; 5. consbidita 1a 5_&5.55 i, 5._ l.'::lf'litl'-ilitd
StrSCOL, M 147 desfasuratac 8% mp: CF-constructie anexa, fegim inaltime

P. din caramida acoprita cu tabla compusa dinc gara) ou 3
boxe edificata 1995

A1.3 337903 Jud, Mures, UAT Cristesh, Loc, Criskbast), Hr f'-l'.'E'll.:rl 1. 5. Construlta ka3 EIH '.'5 I'|'1|:l. 5. LWSUU"‘.&
i Str S0l M. 147 desfasurata: % mp;  C3-constractie anexa regim inaltimsa
P, di.n r_ummida acoperita o Iigla compusa din 2

A1.4 g3329.ca  |Ivd. Mures, UAT Crstest. Loc. Cristegti,| Nr, nlwlun] 5 construlta la sol; '.IEl mp; 5. Construita
Sktr SCOLL Mr. 147 desfasurata: 18 mp; ©C4- casa pompelar , in regim de
inafime P din caramida aoperita cu placa de belon,
edilicals 1990

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrier privitoare la dreptul de proprietate sl aite dreptur reale Referinge

69202 / 18/08/2022

Act Administrativ  nr, 15, din 24032022 emis de Comung Cristesti; Act Administrativ. mr. 5623, din
31;034?0?2 wmis de Comana Crisbest, o :[-m:m'nmtaha cadastrala avizata de catre DCPl Mures.- |

Bl 171 I
‘1) COMUNA CRISTESTI, |domeniu privat) : :
82934 / 27/09/2023

Act Adminisbratiy e, 31847, din 04102023 emis de Cosmina Cristesti, documsentatie cadastrala avizata de
OCP Mures; At Administrativ_nr, 6263, din 041002023 ermis de Comung Cristests; |

2 [Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cobs actuala ALT ALZ ALZ ALA [
'-I."J
' [ 1} l:-l:'.ﬂ-llLiNh-EHlSTEEﬂ 11:||:H'?'-E|1|u pn'.'arb |
C. Partea |Il. SARCINI .
Inscrier priving dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantie 5| sarcini

MU SUNT

Freramersd dara rovfineg dedi Cu CarpeTar SaEimal peedeane g prdestenile Lagd e B 773 F-Elgl'l"a‘ 1 a3

b s ppy Anepd e



Carte Funciara & 53329 Comuna/OrasiMunicipily Cristesli

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Mr cadastral  §Supratata (mpl® Coservatii | Referinte
53320 52.880 din CF 4444+ 7 51 OF 958 Crigtest

* Supratata este determinata in planul ge proiechie Stereo 70,

DETALI LINIARE MDEIL

tazqr e
Ll He
i Bl
=i b Xl
LT TR o fen ]
i ] L
\, ) _
a
AR
2 rgas
L
f:
';_:. o
. e SRR
]
Ay
3 i y = }'r.lr-. 1
i foiks .
l'\""-1.134 L7 |
{ !
Date referitoare la teren
kol L
tr | Categorie |wmra | Suprafale
et Tarl Parceld Mr. bopo Obsearvatil | Referinge
Crt | folosinta |«lan (rop) 8 op 1) £
1| outi (pa | 42100 - - -
constructn
2 peproductiv DA | 10780 | - - -
Date referitoare la constructil
Destinatie Situatie i
: f. i { Bef
Crt Humar corshutie Supraf. (mp) firidica Qibservatii / Refennke
corsbruch L. construila I8 sobGd mp; G, consbnets
industriale si desfesurata 1B4 mp, Cl-cladire administiative
edifitanz regam Inaltime FeM din caramida acoperita cu
tabla, compusa dind -la parter 1 birow 3
All 53329-C1 oz Cy acte|depazite, 1 garaj, 1 CT, 1 terasa ascoperita si
scari extenoare sooes
-la mansarda’ F Birourl, 1 camara
1 grip sanitar, 1 berasn acoperita si scar
pxteripars ces.cdificata 1049
: T construlta 0n soLES mp; 5. Cconstruea
ERN M R desfasurata: 8% mp; Ca-constructie anexs,
a1.3 BIA7GD S Cu e |regim inallime P @n carsmids acogrils oo
fabla cormpusa & garal cu 3 boxe edificata
1990

Dacurignd cara confing dare oy carscter Doromy, proteiate de prevedarts Lagy &, &2 55001

Paging 2 din 3

ik FEEs A eEl




Carte Funciard Nr, 53329 Comuna/OragMuniciodue Cristest!

Destimatis Satualie
Crt Murmdir constructie suprat, [(mgp) juridica Chservatll ! Referinge
5 construita la sok75S mp; 50 constroila
CUNSTTUCH e desfasuratacTs  mp CI-constructe  anesa
AL3 53329-C3 75 Cy ackte|regim inaltime P, din caramida acoperita cu
tigla compesa din: 2 abeliere. 1 garaj.l grup
senitar edificata 1999
constractll 5. construita ln solld  mp 5. constroita
i late sl desfacurstaclB mp; C4- casa pompelor | in
Al.a 33328-C4 nil-,;fﬁ::r:s 18 Cu acte regim de ingtime P din caramids acp=rita Cu
placa de Beton, edificata 1999
Lungime Segmentes
1) Valorile lungimilar segmentelor sunt obfinube din prolectie n plan,
Punct| Punct Lurugirmss Punct| Punct Lungime Pumct| Punct Lumginme
incaput| stirgit segment| | Tnceput| sfargit segment| | Tnceput| sfirgit segmant
i 2 EULE 23 23835 3 4 10.415
4 5 19575 = <] 6.4E1 E| k) ?T_Z_."L
[l 7 B ar 163 g 9 37.878 a 10 15.438
10 11 A5.651 11 12 38.151| | 12 13 6658
13 14 = 'EIE-_E:?1 B 14] _!E__ 12.455 15 16 13.925
16 17 1,194 17 18 5.148| | 1E 1% _'."_EI!'r_E
18 20 4175 20 21'5 6.041 21 22 12.666
z22| I3 3.52% 23 24| 5.92 24 25 18.337
5 268 H'EI.E'BT_ I .E.-E'-.. 3’1‘_" .11':1.. 1_&;- | 27 284 198.991
78 79 S51.224 24 30 33.001 E 1] 31 28472
_3_:! ! El - 15876 3 33 13.819 13 i4 16,207
2d :"_-5_ EIEEE- L 3_-_515 3B 20,223 36 37 21,136
EF) 38 1?-:1_ | I8 34 29,349 - 39 _*1_-!3." EIITE
4k 41E 5.952 41 &2 11.14 42 43 30.008
43 lHE 9.076( 44 1 8,905
" |ungimile segmentaior sunt determinate 7 planul de proiectie Sterea 70 51 sunk rotunjite |s 1 mdimetn,

#% Dictants dintre puncke este formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decit valoarea 1 milimetry,

Extrasul de carte funciard general prin sisbemul informatsc integrat al ANCPI contine infarmatiile din cartea
Funciark active la deta generdnl. Acesta este valabil in conditille prevazute de art. 7 din Legea nr. 4552001,
corgbarat cu art. 3 din OU.G. nr. 4172016, exclesiv in mediul efectronic. pentru activitti si process
administrative prevdzute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
docurmentulul, fard semndtura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice on entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

“erificarea corectitudindi 5@ realitdtii informaliilor continute de document se poste face la adresa

werw ancpl rofvarificare, folosing codul de verlficare onling disponibi in antet, Codul de venficare este valabil
30 de zile calendaristice de la mamentul generar doournentulul,

Data 5i o generar,
1B/072025, 15:39

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor, Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http:/fepay.ancpi.ro

Cucumet care conpine date o caracter personal, probefate de prevedenis Lagi e 8500 Pagina 3 aln 3
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s Oficiul de Cadastru 5| Publicitate Imobiliard MURES
AREEL Biroul de Cadastru sl Publicitate Imobiliard Targu Mures
i EXTRAS DE PLAN CADASTRAL oo U
‘nl pentru imobilul cu IE 53329, UAT Cristesti / MURES, Loc. 1o s 5
LS Cristest], 5tr. Scolii, Nr, 147 =
Teren: 52880 mp
Teren: Intravilan )
Categoria de folosintalmp): Curti Constrictii 42100mp, Neproductiv 10780mp
Plan detaliu

AT BANLT l.

A

I:Eg E "dﬂ - - . m

Intrawvilan
ke PR T i
[ Legea 165
Sistern de proictie Sterea 70
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Legenda
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J Legea 17

1 Legea 145

Sistem e prikectie Soeten 0

Sarcinl tehinice (intersectii cu lioetede legilor specale)
Legea 17, 4. 3 O

Ultima actualizare a gecsmetrdei: 29-09-2023
Data si ora generaril: 18-07-2025 16:05%
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L Gficiul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliara MURES
-1 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Targu Mures

CAMCPL  adress BCPI: DCP! Mures - GCF! TARGL MURES: Ty, Mures, Str. Capriparel, nr. 2, cod 540314, Ted!
LT 0265:21 1338, Fax: 0265710507

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 2885 / 2024
Intocmit astazl, 03072024, privind cererea 55029 din 28/0672024
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr ..., din ...

1. Baneficiar: COMUNA CRISTESTI

7. Executant: Misaras Flaviu Claudiu

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Plan de situatie pt. elaborare P.U.Z., reglementari urbanistice
pt, obtinere autorizatie construire pt, amenajare complex sportiv in Comuna Cristest, judeatul
Mures |, obtinere awvize utilitati.

4. Mominalizarea documentelor si a documentatiilor care se pradad Oficiulul de Cadastru s
Putdicitate Imobilizard MURES conform avizului de incepere a lucrarilor;

Pdurnar act ata act li'ip ack Emitent
3 03.03,2023 FF'G-L'ri'E- sub sermnalura privata  COMUNA CRISTESTI

FLAH SITUATIEZ8.06,2024 jnscris sub semnatura privata  MISARAS FLAVIU

LAN SITU  28.06.2024 jnscris sub semnatura privata MISARAS FLAVIU

Aza cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 2895 au fost receptionate 1 propuneri:
# Poate fi folosit doar in sconiul inscris in Cerificatul de whsnism ne6/03.03,2023

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Fdentiﬁcamr li'ip eroare  Mesaj suprapunere |

ﬁ33 249 wertizara Recentia 4852563 Imoehilul TR-2014-1 s& sugrapune cu bereniel 53329 din

= Stratul permanent! e

E wertizare Receptia 4852563 Imaobilul TR-2014-1 & afla intr-o Zona feqlemeru:ata peir
L17/2014!

Lucrarea este declaratd Admisa

Inspector
VIRGIL COSTIN
[icge sy w s by ol

Wirgil Costin e emomes
Bl <o
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MIMISTERUL MEDIULLL
APELOR &1 PADURILOR

Agerila Malioonll pero Sesiu A Prsicpir

DECIZIA DE INCADRARE
Hr. 30% din 13.05.2025

a Planul Urbanistic Zonal - care creeazd codrul pentru “Amenajare complex sportiv comuna
Cristestl, fudetul Mures", propus pe o suprafold totald de 52.580 mp, pe amplasamentul din comuna
Cristesti, sal Cristesti, str. Scolif, jud. Mures.

Titularul planuluiz COMUMA CRISTESTI
Ca wrmare a notificarii adresate de; COMUNA CRISTESTI, cu sediul in comuna Cristest], sat

Cristegti, str. jcolil, judetul Mures, nregistrata la APM Mures cu nr, 305/14.01.2025, in baza Hotarar
Guvernulul nr. 1076/ 2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludsii de mediu pentru planur
i programe, a Hotardrii Guvernului nr. 311 din 2 aprilie 2025 privind organizarea si functionares
Agentiei Mationale pentru Mediu §i Arl Protefate, ANMAP decide, ca urmare a consultirilor
desfasurate in cadrul sedintei Comitetului Special Constituit din data de 11.02.2025, 3 acest plan nu
= supune evaludrii de mediu.
Motivela care au stat la baza deciziei conform Anexei nr, 1 din H.G. 1076/ 2004 sunt urmatoarsle:
1. Caracteristicile Planului Urbanistic Zonal cu privire, in special, la:
a) Gradul in care planul creeazd un cadru pentru proiecte §i alte activitati viitoare, fie fn coea ce
priveste amplasamentul, natura, mirimea si conditiile de functionare, fie In privinta alocarii
resurselor:
Propunerea PUZ reglementeazd terenul pentru fumcCtiuni agrement, sport, turism st servicii
complementare, compatibile cu functiunea de baza,
Distanta dintre doud cladiri de pe parcela va fi egall cu indljimea masurati la comisa celet mai fnalte
dintre ele,
e va asigura acces auto de minim 4,0 m [&time dintr-o circulatie publicd $i parcaje auto normate
cenform anexei 5 la RGU Tn zona de amplasare a fiecarei dotdri specifice. Stationarea vehiculelor se
va solutiona in afara domeniulul public,
Amplasamentul studiat este accesibil din str, Scolii aflatd in conexiune cu £80 (str. Principald).
Pentru atingerea chiectivelor propuse, se awin vedere urmbtcarele tipuri de lucrari:

* Construirea unei sili de sport i a unei clidin de vestiare P+E adiacent acesteia

* Dotarea integrala a cladirii cu mobilier specific si echipamente sportive

* Dotan pentru preducere energie electrica din surse regenerabile prin amplasarea a 234 buciti

panouri fotovoltaice pe acoperisul cliadiri
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« Dotir pentru producere apa caldd menajera din surse regenerabile prin amplasarea a 2 buc.
panour solare cu 20 de tuburi vidate pe acoperizul cladinii terasd
- Amenajarea unui teren de fotbal cu gazon natural, imprejmuit, dotat cu sistem de irigatie
« Realizarea unor tribune metatice in jurul terenului de fotbal, capacitate cca 350 de persoane
« Amenajarea unui complex sportiv pentru practicarea inotulud, compus din bazin descoperit si
cladire de vestiare
« Comstruirea unei clidini de vestiare, compusd din patru vestiare pentru sportivi, vestiar
arbitrii, spatii administrative, grupuri sanitare pentru sportivi, arbitri si spectatori.
+ Amenajarea unui teren de fotbal cu gazon artificial de dimensiuni reduse {43x23 m)
« Amenajarea unui teren de baschet cu suprafatd sinteticd de dimensiuni normale (32x22,2 m)
« Amenajarera unul teren de tenis cu suprafata sintetica/zgura
« Amenajarea spatiulul exterior (imprejmuire, spatii de circulatie, spatii de parcare), zone
naturale amenajate
Teremul este accesibil pe latura esticd de pe strada Scolii care face legitura cu zona centrala a
[ocalitatii Cristesti.
Amplasamentud studiat se fnvecineazi cu:
» 12 nord si sud - alte terenur ce apartin perscanelor fizice sau juridice
e« la vast - zona albiei r. Murss
» la est - strada Scolfi, stradd din care se realizeaza 5i accesul pe teren.
Indicatorii urbanistici propusi pentru zona reglementata:
«  POT max 20%
s CUTmax 0,3%
Regimul de indl{ime
« indiltimea generala va fi S(D)+P+1 Cu inditimi de nivel adaptate specificului programelor
functionale.
5e propune dezvoltarea legaturii intre zona de nord §i cea de sud prin stabilirea unui acces pietonal
central 5i dezvoltarea a cBte un inel de circulatie care 53 deserveasch toate amplasamentele incluse
tn studiu (pentru rezolvarea locurilor de parcare).
Circulatia pietonali este rezolvatd pe trotuare in lungul str. Scolii §i a strizilor nou create pentru
rezolvarea parcarii.
avind n vedere caracteristicile amplasamentului pentru soluia propusd se vor lua in considerare
zonele de protectie necesare in raport cu servitutile impuse de vecindtiti §i se vor asigura retragenile
necesare fatd de r. Mures precum s alte conditii rezultate din avizele obtinute conform certificatuiul
ge urbanism.
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Planul Urbanistic Zonal creeaza cadrul pentru projecte care sunt listate in anexa I din Legea or.
292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului, pct,
10 Proiecte de infrastructurd, lit, b - projecte de dezvoltare urband, inclusiv constructia centrelor
comerciale §i a parcirilor auto publice.

by Gradul in care planul influenteazd alte planuri si programe, inclusiv pe cele in care se
integreazs sau deriva din ele:

Conform Planului Urbanistic General in vigoare, amplasamentul face parte din fona de teren
intravilan, = incadreazd in UTR LIZ - zond cu functiuni complexe cuprinziénd mal mudte subzone
funcilonale, predominant locuire cu dotari s Institugil publice, locuinte individuale, locuinte

colective, zone verzi amenajate, cu densitate mici.

Bilant teritorial
ZONE FUNCTIONALE EXISTENT mp [ % PORPUS mp | %
ZONA DESTINATA PENTRU SPORT-TUREM, | o o0 00 0576.00 | 70.00
CIACULATI 0.00 0,00 11000.00 | 20.80 |
| CARDSABIL 0.00 0.00 H000.00 756
PIETOMAL 0,00 0.00 TO00,00 13.74
SPATH VERZI AMENAJATE/ OE PROTECTIE | 0.0Q 0.00 | 2810400 | 53.15
APE | ZONE UMEDE MLASTINCASE 51 60,00 9,80 120000 .05
TEREN LIBER = ATF00.00 90,20 | 0.00 .00
CTGTAL 52850,00 106,00 | 5286000 | 10000 |

) Relevanta planuiai in/pentru Integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din perspectiva
promovarii dezvoltarii durabile:

Terenul reglementat  situat Tn intravilanul localititii Cristesti va beneficia de echipare edilitard in
sistern centralizat {alimentare cu apd prin extinderea refelel existents, canalizare menajera,
alimentare cu energie electricd si gaz) de fa retele existente in zona publicd extinse Tn zona
amplasamentului in lungul str. Scolil.

d} Probleme de mediu relevante pentru plan: nu este cazul;

&) Relevanta planulud pentru implementarea legislatiel natlonale 51 comunitare de mediu: nu eske
cazul.

2. Caracteristicile efectelor 5i ale zonef posibil a fi afectate cu privire, Tn special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa i reversibilitatea efectelor: prin masurile prevazute nu apare
efect permanent asupra mediulu,

b} Natura cumulativd a efectelor: nu este cazul,

C) Hatura transfrontierd a efectelor: nu este cazul.

d) Riscul pentru sinitatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datarita accidentelor): nu este
Cazul.
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&) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geografich §i mérimea populatiel potentlal afectate):
impact redus.

f) Valoarea 5 vulnerabilitatea arealulul posibil a fi afectat, date de:

i) Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu este cazul,

ii) Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului: nu este cazul.

jii) Felosirea terenului Tn mod intensiv: nu este cazul,

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international: nu este cazul.

3. In urma aparitiei anuntului public privind depunerea primei versiuni a PUZ-ului n vedersa
obtinerii avizului de mediu (apdrut in cotidianul “Zi de zI* din data de 13.01.2025 5 din data de
16.01.2025) si informarea publicului asupra deciziei privind etapa de incadrare a planului (aparut in
cotidianul “Zi de zi” din data de 13,02.2025) nu s-au inregistrat la ANMAP comentarii §i propuneri din
partea publicului.

Planul urmeazd sé fie supus proceduril de adoptare fara aviz de mediu.

4. Titularul planului are obligatia conform prevederilor art.15 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 195/2005 cu modificirile 5i completarile ulterioare, de a notifica ANMAF daca intervin elemente
noi necuncscute La data emiterii prezentel, precum si asupra oricaror madifican ale conditiilor care
au stat la baza emiterii prezentel, inainte de realizarea modificarti,

5. Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legil contenciosulul
administrativ nr. 554/2004, cu modificirile 5i completarile ulterigare.

Director executiv,

sef Serviclu Avize, Acorduri, Autarizafii,

ing. Olimpia Varadi {.ﬁ—'_
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Sistemul de Gospodérire a Apelor Mures - ATEL

el DEENO P CAAMBE 4

Nr. 1809/TH/3995/20.02.2025 ETEMIIL IE BP0 .r‘,".;.j:-i‘
VIZAT SPRE —F
Citre NESCHIMBARE! L
L] - - iy =i il e et i
. PRIMARIA CRISTEST

comuna Cristesti, nr. 678, jud. Mures
Spre stilnt®: 5.H. Targu Mures

Ca urmare & sollcitdril inalntate cu adresa nr. 112512022025, fnregistratd la Sistemul de
Gospodarire a Apelor Muras sub nr, 1809/TH/3995/14.02,2025 prin care se solicitd un punct de vedere
o privire Lla necesitatea emiterdi unul act de reglementare din punct de vedere a gospodaririi apelor
pentru investitia: “Intocmire PUZ-Amenajare complex sportiv comuna Cristesti, judetul Mures”, pe
amplasamentul din comuna Cristestl, str. Scolii, CF nr. 33329/Cristest], judetul Mures, va comunicam
urmatoarele:

1. In cazul in care sunt indeplinite simultan conditiile;

« amplasamentul nu se afld in zond inundabila;

¢ alimentarea cu apd a investipiel se va reallza din refeaus de alimentare cu apd a
localititil/evacuares apelor uzate se va realiza in releaua de canalizare a localitatii sau
in bazin vidanjabil, dimensionat corespunzator (solutie provizorie) - in situatia in care
nu existh in zond retea de canalizare;
Observatie: In cazul existentei sau in momentul executieds punerii in functiune a retelei
de canalizare in Zona amplasamentulul avetl obligafia de a v& racorda [a aceasts,
Termen: 1 an de la data punerii in functiune a acesteia.

» investitia nu presupune evacuari de ape uzate epurate/neepurate direct sau indirect in

corpurile de apd de suprafatd sau subterane,

¢ ose previd sisteme de preepurare a apelor uzate;

# Investitia nu prezintd potential de poluare a surselor di apa de suprafata sau subterane;
considerdm cd nu este necesard emiterea unui act de reglementare din punct de veders a gospodanil
apelor pentru investitia: "intocmire PUZ-Amenajare complex sportiv comuna Cristesti, judetul
Mures”, pe amplasamentul din comana Cristesti, str. Scolfi, CF nr. 53329/Cristesti, judetul Mures.
ACeastd considerare se bazeazd pe fapiul ¢, Tn conformitate cu prevederile Legll Apelor nr. 107 /1996
cu modificirile si completarile ulterioare art, 4B: doar lucrdrile si activitatile care se construiess sifsau
se desfasoard pe ape sau care au legiturd cu apele se supun procedurilor de reglementare din punct
de vedere al gospodaririi apelor.

Lod Fiecal: B p5F199540

Sor, Aleaa Cripath, o, 61, CF. 5403710, Targu Mures, fud, mures Coed [Bs Q02 TREZ TGS (20 160 45

Tel: & 0365 2id £ | +4 IS 424 A4
Fax: = (Oh5 215 079

Tregoreria Thige Mures

Ermii: sedrebarisbEegams. dam. iowaler . ra
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Conform datelor detinute de ABA/SGA Mures:

« In zona amplasamentulul, ABA/SGA Mures nu detine lucriri de aparare impotriva inundatiilor per,
Mures;

« LConform Hartilor de hazard 51 risc la inundatii, amplasamentul este partial inundabil la zparitia pe
r. Mures a debitelor de calcul cu probabilitatea de depasire Q1%; nivelul apei pentru Q1% este de
cca 295,33 mdM - date cu caracter informativ (solicitarea dvs. nu contine plan de situatie cu Coka
terenulul natural): "hirtile de hazard s risc la inundathi sunt de interes general 5i au scep
informativ; peniry activitati de promovare a investitiilor, proiectare, etc, sunt pecesare studii
aprofundate la nivel local®.

OBLIGATII:

= Bransarea/racordarea la sistemul de alimentare cu apafcanalizare ape uzate §i pluviale se va
realiza dupd obtinerea avizului/facceptului operatorului hidroedilitar din zona.

#  FReteaua de canalizare va T executatd in sistem separativ,

« Inscopul asigurdrii protectiei malurilor cursurilor de apd (r. Mures) este obligatorie respectarea
zonei de protectie in lungul cursulul de apa, de min, 15 m, conform prevederilor Legll apelor
nr. 107/1996 cu modificarile si completirile ulterioare, art. 40, anexa nr. 1, Pe aceastd zona
de protectie se interzice amplasarea oricarei constructii {inclusiv impreimuire).

2. In oricare alth situatie decht cea previzutd la punctul 1 este necesard solicitarea si obtinerca

actului de reglementare din punct de vedere a gospodaririi apelor.

« conform prevederilor Ordinului M.AP. nr. B2B/2019 privind aprobarea Procedurii §i competentelor
de emitere, modificare si retragere a avizului de gospodarire a apelor, inclusiv procedura de
evaluare a impactului asupra corpurilor de apa, a Mormativului de continut 2l decumentagilor
tehnice supuse avizarii, preciam 51 & Conbinutulyl - cadru al Studiului de evaluare a impactului
asupra corpuriter de apd, solicitares de emitere a actulul de reglementare din punct de vedere a
pospodaririi apelor trebuie Tnsotitd de o documentatie tehrich Intocmitd de o unitate publicl sau

# lista cu unit&kile publice sau private abilitate de MMAP. o puteli consulta pe site-ul:
http:/ fwww.mmediv.ro - Lista institutiilor publice [ private specializate in elaborarea
documentatiilor pentru fundamentarea solicitirii avizului de gospodirire a apelor 51 a autorizatied
de gospodarire a apelor - cu ohservatia ca certificatul de atestare <& fie in termen de valabilitate,

Facem precizarea ca demararea lucrarilor de investitii, fara act de reglementare din punct de
vedere a pospodaririi- apelor, duce la aplicarea sancfiunflor prevézute in Legea apelor nr.
107/1996, cu modificarile 5i completarile ulterioare.

Prezenta nu se referd la forma de proprietate asupra terenurilor sau la alte aspecte legate de
urbantsm, ci doar strict la aspectele de gospodarire a apelor 5 nu exclude obligatia obtinerii
celorlalte avize / acorduri / autorizatil in vederea promovarii lucrirlor de investitii.

in cazul modificarii situatiel descrise mal sus (din punct de vedere al gospodiririi apelor) se va
reveni asupra prezentei comunicari.

Eapine 143



Intra in obligatia dumneavaoastra s anuntati Administratia Bazinala de Apa Mures si 5.G.A. Mures orice
modificare survenita si de a solicita, dupd caz {conform prevederilor legale n vigoare), reglementarea

abiactivulu din punct de vedere al gospodaririi apelor,

Cu respect,
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COMPANIA AQUASERV S.A, 0 7s6-37657

ORC: J26/464/1998 CTF: BROLOTSE074 3-‘}': S
Skr. E&a Rarely anr.l Targu-Mures il
f o/ Cod pogtal: 540257, ROMANTA
foa Talefon: +40-{0y265-2040 . EBB
A Fax: +40-{0}265-208. 881 {7
A R cligntBaguasery,ro !&
AQUASERV Wiabi WW AJUARETY ., IO
Ne.B413 /00 B by ) TR, 2025 F-PO- DO2E-01 fed. 4
Cilre,
COMUNA CRISTESTI

Jud: MURES, Lo¢: CRISTESTI, Strada: PRINCIFALA Nr: 678
Referitor la cereren depusa si ca rezuliat al analizel documentaties anexate, se emite
AVIZ DE AMPLASAMENT CONDITIONAT Nre, 383 [ 18.06.2025

pentry: intoemire PULE, - stabilire reglementiini urbanistice pentru " Amenajare complex sportiv comuna
Cristegti, judetul Mures." - Fazal
imobilul fiind situat in Jud: Mures, Loe: Cristesti, Strada Seolil, identificar prin C.F.ar.58332% Cristesti

Observatiile, precigivile Companici Aquasery 5.A, privind realicares luerfrilor:

. Peplanul de situatie - ACQ anexat, s-au trasat orientativ rejelele publice de alimentare co apd potabila §i canalizire
existente m xoni 51 administrate de Compania Aquaserv 5.4,

2. Prezentul aviz se refesd africt la conditiile de coexistentd abe repelelor de apd 5 canalieare cu obiectivul ce
urmesed a se realize pe amplasamentul propus,

3. Se mierzice deversarea apelor pluviale din incinta imobilului in rejeava publich de canalizare menajeri. Planul
urbanistic zonal va prezenta inclusiv solufiile privind evacuarea apelor pluviale aferente parcelel studiate in
SMmiSar,

4. Avizul de amplasament no constitime aviz de brangsare'racordare le retelele publice de alimentare cuo apd =i
canalizame gi mu conferd dreptul de & executa lncrdrile de brangare'meordare Lo aceste rejele

5. Awvizele de bransare/racordare de principiu 1a rejelele publice de api si'san de canalizare cu informail privind
posibilitijile de bransirefracordare In neeste refelele sunt eliberate clienfilor care solicitd serviciul de beangare la
refeaus de apa 51 sau racordare la refeasa de canafizare,

f,  Cererea de bransare la refeava de apd'racordare la repeana de canalizare insofith de documentele nominalizate pe
pagina a dova & formularulul mexat prezentulul aviz se depun la Centrul de relatii cu clientii al Companiei
Aquaserv 5.A. de la adresa : 540297 Tg Muores, sir, Kés Karody nr.|

7. Prezentul aviz de amplasament s-a cliberat exclusiv pentru elaborare PULZ, Tn conformitale cu Certificatul de
Urbamism oumarul 6 din 053032023, emis de Comuna Cristesty, jud. Mures 5i este valabil 12 luni de 1z data

EmIEETIL.
MANAGER OPERATIUNI SUPORT COORDONATOR PROIECTARE
ng. Kopez Kalmdn ing. Klosz lldikd
|
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COMPANIA AQUASERV S.A. LT Ak T . '
GRO: J26/464/1638 cIF: RO10758074 1 % ﬁ
Str. Kés Kiroly nr.l  Targu-Mures

Cad postal: 540297, ROMANIA
Telafon: +40=101 265208, B88 o
Fax: +40= [0} 2E5-208.6B1 Sniu
E-mail: clientPaguasecy .o
ek W . AUASEIY ., IO
Nr. 9550 111/ B/ b/ 6/ 26.06.2024 F-PO- (028-01/ed.4
= g
i,‘ COMUNA CRISTESTI

Jud: MURES, Loe: CRISTESTL, Strada: PRINCIPALA Nr: 678
Referitar la cereren depusd §i ca rezuitat al analizel documentafiel anexate, se emite
AVIZ DE AMPLASAMENT CONDITIONAT Nr. 608 | 26.06.2024

"

o P e repleme -!-IIﬁmnmlumm‘ﬁmmﬂuwwnﬂl

vz Cristesti, Strada Seolii, identificat prin C.F.ar 33329 Cristesti
S.AL privind realizarca lneririlor;

asat ofientativ rekelele publice de alimentars cu apa potabila 3i canalizare
i Aguasory 8.4,
de ____:,r,.l;_'-_lul_- ale refelelor de apd 5 canalizare cu obiectivul ge

- beangare/moerdare I refelele publice de alimentare cu apd 5i
firile de brangare/rscordare la aceste refele.

e publice de apd gifsau de canalizare e informatii privind
et eliberate cliengilor care solicitd serviciul de brangare la

analizire msofitd de documentele nominalizate pe
n la Centrul de relagn cu clientii al Companiei
AR
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Delpaz Gnd 54, Gae gy Murss Barajulul 4 530050 Thigy Miag

PRIMARIA CRISTESTI

AVIZ DE PRINCIPIU
215008422 7.06.20E5

Stimate domnuls/doamna PRIMARLA CRISTESTI,

Urmare a solicitrii dumneavoastrd 2159055516 din 16.06.2025 , va
comunicam avizul de principiu, necesar intocmirll documentatiel
pentry faza PUZ, denumire lucrare " PUZ-Stabilire reglementari
urbanistice pentru "Amenajare complex sportiv comuna
Cristesti,judetul Mures”- faza I;Obtinerea Autorizatiel de Construire
pentru "Amenajare complex sportiv comuna Cristesti,judetul
Mures"-faza II” din Judetul MURES, Localitatea Cristesti, Strada:
SCOLI, Nr: FN, Bloc: -, Ap: -, Nr.CF:53329

1. Prezentul aviz nu autorizeazd executares constructillor amplasate in
vecingtatea oblectivalorsistamelor.

2. 1n zona supusa analizai exista oblective ale sistemulul de distributie
a gazelor naturale, marcate arientativ pe planul de situatie anexat.

3. Prezantul aviz este valabil 12 luni pana la 17.06.2026 .

Cu respeact,
Gosmin Onisor

Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Mures Emitent,
Desideriu Laszlo

Delgaz GRID SA
Oepartament Acces la Betea

Giaz Térga Mures Bargjutul 4
540181 Targu Mures

LT [ L

Desideriu Laszio

DF482EZ223
degideriu. Ao @Edelgaz-
grid.ro
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imabll o face scopul avizubl D Imabile
Rataa in lucru e 2tad Presiune Meadie
—aled Presiune Jossa Fotea Presiune Badiesa

Prazentul plan insoleste avizul nr. 215056422/17.06.2025

Desideriu Laszio

¥
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Delguz Gind Sa. G Targa Maores Barajuu 4 0091 Targa Mureg | Dielgaz GRID SA

PRIMARIA CRISTESTI !

Departament Acces la Retea Gaz
y Tiirgu Mures Barajulun 4 5400%]
AVIZ FAVORABIL Taren Mures
2145T15824M11.06.2024

Stimate dommnule/doamna PRIMARIA CRISTESTI,
L . - Desiderio Laszlo
Urmiare a solicitini dumneavoastrl 214671373 din 10.06.2024 | privind
emiterea avizului de amplasament pentra lucrarea " Amenajare complex 0749182223

sportiv comuna Cristesti judetul Mures ” din localitatea CRISTESTT (MS), desideriu faszlof del gaz-prid.ro
strada SCOLIL numarul FN judef M5, in urma analizin documentatiel
depuse vi comunicdm avizul Tavorabil,

CU INDEPLINIREA OBLIGATORIE, DE CATRE BENEFICIAR, A

Abreviers: Mures

CONDITIILOR DE MAIT JOS: F- sechntal *analli
A. Conditii tehnice: Pk

1. Traseele st adincimea exactd de pozare a conductelor s1 Crial -.,'
bransamentelor de gaze naturale se determind prin sondaje.

2. La execugia lucrérilor care fac obiectul documentatiel ce ne-afi
inaintat. constructorul este obligat s asigure distantele minime
intre refelele de gare naturale si alte instalatii, constructi sau
obstacole subterane conform tabelulun 1 din Normele tehnice pentru
projectarea, executarea §i exploatarea sistemelor de alimentare cu {Afjurct/
gaze naturale, aprobate prin Ordinul Presedintelui A.N.R.E. nr. .
A10.05.2018 si publicat in Monitorul Oficial al Romanier, Partea L. i i el
Nr. 462/05.06.2018.

Se vor respecta en strictefe prevederile art. 93 alin (1) din Normele
tehnice pentru projeciarea, executarea $i exploatarea sistemelor de
alimentare cu paze naturale, aprobate prin Ordinul Presedintelui
ANRE. nr. 8910.05.2018 si publicat in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea 1, Nr. 462/05.06.2018, privind conductele de
incilzire, apd, canalizare 51 cablun electnice pozate direct in pimini LR
sau canale de protectie §i se vor lua misuri de etangare a acestora la Atribut i J
intrarea in subsolurile cladirilor, chiar dacl acestea nu sunt racordate AR

la gaz. Masurile de protectic a refelelor si bransamentelor se vor : i
stabili de catre proiectant cu consultarea in prealabil a §.C. Delgaz BAN.
Grid 8.A., Centru Operatiuni Rejea Gaz Mures, 51 vor fi incluse in O1 | BRDE2T0SVZ5409 12700
decumentafia elaboratd de acesta. Se va respecta art. 190 din Legea g g s e
energiel electnice s1 a gazelor naturale nr.123/.2012.
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B. Conditii generale:

1. Va suporta cheltuielile aferente realizarii laerdrilor de la punctul A,

2. Avand in vedere ¢a refelele de distributie au fost trasate oricntativ pe
planul de situatie anexat, inainte de inceperea lucririlor se va solicita
in scris participarea unui reprezentant al 5.C. Delgaz Grid 5.4 1a
predarea de amplasament 5i asisten(d tehnicd ori de cite ori este
nevoic pe perivada derulani lucrdrilor, din partea S.C. Delgaz Grid
5.A., Centru Operafium Relea Gaz Mures. Adincimea de porzare a
retelelor subterane trasate este cuprinsd intre 0,5-0.9 m.

3. In cazul in care s-a produs o deteriorare a reelel de gaz, astfel incdt,
au aparut scurgeri de paz, se va anunja imediat Dispeceratul de
Urgentad §5.C, Delgaz Grid 5.A., la telefon: 0800-800.928 5
D265-200.928, 51 vor (i luate, totodatd, primele masur, pentrua a
impiedica producerea unmun eveniment (incendiu, explozie), pana la
sosirea echipei de interventie. Dacl prin shpiturd a fost afectata
izolagia retelei de gaz (atingere izolatie, rupere izolatie, rupere fir
trasor, rupere bandd avertizoare etc. ), respectiv rejeaua de gaz- prin
atingere, lovire sau orice altd actiune mecanica, se va opri imediat
lucraren si se va solicita prezenta reprezentantului 5.C. Delgaz Gnd
5.4, pentru remedierea defectiunii provocate $i/sau constatate,
Deteriorarea izolafiel atrage dupd sine corodarea materieluwlil
fubular gi aparitia defectelor de coroziune, gren de depistal, gare pof
gvea wrmdari grave fexplozii); in cazul in gare '[l,"_ﬂlidﬂ_-;:ﬁ'_h'ﬂ_
asgmened evenimend, ovand o 51 cansd delerion i
tmpnl execufied lucrdril avizate de catre 5.0 Delgas Gr;d:? A

izofafic care p-g fost reficutd, datorind fapralui of executantul mu a
Wﬂﬁiﬂﬂmﬂiﬂdﬂﬁm&uﬁmﬂyﬂ

ot regponsahil de producerea evenimentulyi In carl avarierii
1T d:leﬂ'ﬁrﬁr'l{ conductelor 51 imstalapilor aflate in exploatarea 5.C,
Delgaz Grid S.A., Centru Operagiuni Retea Gaz Mures, beneficiarul
va suporta contravaloarea pagubelor produse, nelusiv cea a
pierderilor de gaze naturale 51 de restabilire a functionalit@ji
clementelor afectaie.

4. Sapimra din 2ona de protectie a retelelor de paze naturale, aga cum
este aceasta definith de legislatia In vigoare, se va realiza n mod
obligatoriu, manual, pentru a nu afecta izolagia. materialul twbular,
sau alte elemente de constructic a refelei de gaz (fir trasor, banda
avertizoare elc.).

5, inmaod abligatoriu, refelele de gaze naturale - a clror acopernre ¢
afectath de lucrarea de constructie, vor fi aserate, respectiv acoperite
cu un strat de misip de granulagie 0.3-0,8 mm, cu grosimea de
minimum [0 cm, de la generatoarea inferioard s superioard a
conducted 1 pe o lafime de 20 em, de la generatoarele exterioare ale
conductel.
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6. In zona de protectie a rejelelor de gaze naturale, aga cum este aceasta
definitd de legislatia in vipoare, compactarea se va realiza obligatoriu
manual, astfel incdit s& nu s¢ deterioreze refelele de gaz, pe o inaljime
de mimim 30 cm {inclusiv stratul de nisip), masurata de la
generatoarca superioard a conductei.

7. In cazul in care lucrarea de constructii afecteara rasuflatorile si/zau
ciminele, atunci acestea vor fi reamplasate obligatoriu pe pozifia
inifiald. S impune, deascmenca, reamplasarca capacelor de
risullatori, a capacelor de camine, a ljelor de aclionare ele,

B Cuminimum 5 #le Inainte de receplhia la terminarea lucrdnlor, se va
informa in seris 5.C. Delgaz Grid 8.A., Centru Operatium Retea Gaz
Mures asupra datei la care e programati recepfia.

Prezentul aviz este valabil pand la data de 11.06.2025 {12 Juni),cu
posihilitatea prelungirii acestuia pe perivada de valabilitale a certificatulu
de urbanism (sau document inlocuitor — se va preciza tipul st natuea
acestuia). Prelungirea avizolui se va solicita cu minim 15 zile inainte de
expirarea avizlui mitial.

In carul nerespectiirii conditiilor impuse mai sus, avizul isi pierde
valabilitatea.

Cu respect,
Onisor Cosmin-Traian
Coordonator Echipa Acces Rejea Gaz Mures Manager Racordare

- Desideriu Laszia
oy

&
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[ Imobil ce face scopul avizubul |:| Imaile
Retea in lucru Retea Presiune Medie
= Elza Fresiune Jogsa Retea Presiune Redusa

Prezentul plan insoteste avizul nr. 2146718241 1.06 2024

Desideriu Laszlo
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o MINISTERUL SANATATI
DIRECTIA BE SANATATE PUBLICA A BUDE TULLE MURES

| ',, i T i Nelerresy, ap e W ivesrin, i Dk, € el 5000 G
| .h = Telobore DGR-J UL el s reiadarilmsjims i
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_ Dperatar 1|-I|:1:' ol Elaier persiaal o, 3 LK e
Compartiment de Evaluare a Factoribor de Bise din Medind de Viag s Munc
Igfena Mediului
Tarpn-Mures, sir, Gh, Daja, ne. 34
Teteban: B265-2G00T, fax: 026567950, eanml medinglaspims,m

WOTIFICARE
privind indeplinirea prevederilor legale referitoare
L igieh i sdndtate publica
M. 1368 din 26062024

Ulrmare cereril adiesate de COMUNA CRISTESTE vepresentand prin Kovdes Edit Tn calitate de Primar
o sedhinl T Comuma Cristesti, Soiul Cristesii, 56, Principala, N, 678, Jodegal Mores
Taregistrard Ja DS P. Mures - Compartimento]l Avize/Auwiorizari oo somirul 1368 din 18062024,
a analizirii documentatiel depuse T bazs Ond, M5 nr. VA0 cu modi Giciclle si completiile diterinare
peiwlid aprobaioa Procedur ilon de reglementane sanitard pentin peolcctele de ampdasane, amenajare, constriin
% peatry fundylionares obieciivelos ce destisoord scrivith]l cu rsc penim stares & sindrae o popalagie
s avipeash poicctul; Pr. nr, 42024 FAZA: AVILE
pxecurar de proiectant: .G TEKTURA 5.R.L., - Targu Mures
pentru obiectivul: PULZ-STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE PENTRU AMENAIARE
COMPLEX SPORTTY COMUNA CRISTESTL JIUDETUL MURES-FAZA 1
amiplasat Tn Comuma Cristest, Satul Cristesad, Str. Seolil, N Lors (deatificn prio CF 53329 Cristesti,
Juelepul Mures
activitatied {actiwitifle)
privind indeplinires prevederilor legale referitoare ki igiena i sinatate publica;
LEGEA Nr, 95-20005;
CHRDY MUE Ne 11972004 ou madificarile $i complelavile ulierinare:

pir hara referatulul e dvaluane nr 766 din 26.06.2023 Tnlormi de Or. Stelian-Eugen Caraghianr




Distributie Energie Ebectricd Romania - 5w Mo
. Calarasior, We 103, 520320, Targu Mures, Jud. Munes

Distributie Energie
Electrica Romania = emuomn L P OEER AL S, PO 146T2T |/ 19508614
Sucureaia Mures P 2008 15 MM BT, DEER e JLRER 0T ¥ TTET

oifeoe. muresEdeirhib e-snemie. m wirp CRirisite-snerge. m

Chtre COMUNA CRISTESTL

Referntor (3 carerea de aviz de amplasament, inreqistratd cu nr. TO3024080T545 ¢ 0409, 2024 pent
obiectivul. P.U.Z -STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE PENTRU AMEMNAJARE COMPLEX
SPORTIV COMUNA CRISTEST, JUDETUL MURES

de la adress: CRISTESTI, sal - strada SCOLI, nr FN, bloc -, elg) -, apartament -, cod postal B4T188, numar

cadasiral 53329 Judefd Mures

n urma analzanii documeniatiel depuse sumem de acerd ¢ realizarea obisctivslul pe amplasameniul
PIOpUS G 88 emie:

AVIZ DE AMPLASAMENT FANVORABIL Nr. 7030240007545 / 04.09.2024
o urmatoarele preceén:

1. Dbieclivul nu este amplazat in zona de sigurantd a3 retelelor eksctrice de distributie publica 5i sa
incadreaza in dislaniels noemata fala de acasiea

2. In zong Exista retea electrica de distribulio de Medie tensiunsjJoasa tensivnejinalta tensiune -

3. Awizul de amplasament nu constituie ave tehnic de racardare. Penbru obfinerea acesheas, 0 vaderea
racorddnii |a releaua elecinicd de distribufie a obsectivuiie sau cresleres puternii aprobale penirg acest
chiectiv frebuie e4 solicitat la OO (oparatorud da distribufia) avizul tehnic de racordare

Prin cererea de aviz de amplasament ali soliclal racordarea obweciivetul la refeaua elsctncd ge
digtribugie publica pentru o putere maxim simuftan absorbitd de - KW,

4 Valabiltates avizulul de amplasament este pana la 03.03.2025. cu posiilitatea prefungini cu
durata de prelungie a valabilitals Certificatului de urbansm, respeciv a Autenzalie de consinirs, G
condilia de a nu 3e schimba elermentele care au stat la baza emdeni lui

5 Prezentul aviz de amplazament este valzhil numai pentro amplasamsntel obieckivule, conform
planuiud nr- AD2 5i a Certificatubul de urbansm nr 61 03.03,2023

B Tariful die emiflere & avizelul de amplasamenl este Tnvaloare de 96.00 lel, fara TVA

7. Instalali@e de distribufie aparindnd cperatorulul de distributs au fost trasate onentativ pe planul de
silualie anexal

8. inzond Nu oxista instalabil electrice ce nu aparin oparaiorului da distributie (sucursata MURES) esie
necasar a8 va adresall delindloriber acestar instalati (Transelecinca, Hidroalectrics, Termoeslectnica,
altl detinaton) - in vederea obbnerll avizelor de amplasament.

9, Sapdiurilz in 2ona fraseelor de cablun se wor face numai manual, cu asistents tehnick din pariea
operatorulul de distributis.

10. Executarea lucrérilor in apropierea instalatilor operatorului de distribulie se va face cu respetiarea
strictd & condililor din prezenlul aviz, precom sl a aomelsr lehmce de proteciia munchl spedfics.
Baneficiarul lucréni, respectiv executamtul, swnt raspunzéton 5i vor suporia coensacintele, financiare
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B?:I;nhq.ﬂ_;i: Enﬂ'gi: Ebectricd Romania - Sieurakh Miris

; a . = str. Calarasar, Mr 203, 540320, Tangu Muras, Jud, Mures
% Distributie Energie
/! Electrica Romania r=:cmmm CALE. DEBR/CILL Sue. B0 [3476703 | (518614

s Mures Fax: o+ ELES 125704 AL DB S, 120 30 T000 ¢ IREINILOGA)
aiftoe. madesifa Erhube-enengie.m wpw. d Ebrbute-menges o

gaw de alta naturd, ale evenlualelor deteriordn ale instalatilor si'sau prejudicli sduse utilizatcnlor
BCEatora ca urmare & neraspectdni regulilos mankonats,

11. Ale precizan in funche de specificd obiactnulu 51 amplasamentul respecliv:

Prezentul aviz nu poate I wtilizat (conform Certificatubd de Urbanism mal sus mentionat) la obfirerea
autorizatiod de constrwine.

Pentru urmatoarea faza: Autorizatie de Construire, 58 va prezenta o noua solicitare in baza unui nou
Certificat de Urbanism, anexand urmatcarele:

-HEL pentru aprabars PLE,

Memoriu de prezentare lucrari.

-Flansa reglemaentain & faza PUE.

Fata de LESA 110kY, LEA 20KV, PTA 20/0 4KV, LEA 04KV ale DEER -Sucursala Mures veli respacta @ Ordemiul
ANRE nr, ZIWE0 S pentru sprobarea Wommai tehnice privind delimitarea zonelor de protectic si de siguranta
aferente capacitatiler energetice, Nosmativul PE 107485 - Instructivnl privingd stabilines distantelor normats
d8 amplasare a instalatilor electrice cu tensivnea peste 1kY, in maport oo alte constructii, PE 106/03
“Marmativ peniru proiecianes ai executasea linliles eloctrice asrens de L7

-Detakiile tahnkce se wor stabill 3 fazs de solicitare Aviz de Amplasamant pentru construire obéactiv, prin
studiu de cosxistenta.

Solutia do racordars 8 abkectivulel propus la reteava ebectrica va fi stabilita la faza de solicitare Aviz Tehnic
e Racordare =i va fi asigurata din retelele elecirice exisiente 8i retele projectate, prin fea de solutie sau
aludin de soluble,

Dwrecior Sucursala MURES Sef 5.4 F. MURES Imtescrmit
VIO TANCA ALEXANDRLU CRISTIAN GRAMA, Micadin Tedoran
Anda  Rmmes
Alin Sermnad digis rin Uinu ?:‘!.Id?'ff#r:'

Aln Seomwsina
Beresescy Dew #0008
1035438 0300

E
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DiFtributla Enargla Eluctricl Romanks - sucw s Hides

. str, Calarasilor, Nr 193, SO0, Targu Hures, Jud, Murss
Distributie Energla
Electrici Romania = wssasne GLF, GERAE AL fac. BE LHTER ) 14323004
S rurala Mures Fan: b OeaH AL O Sac. IR ISR [ R 20
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Catre COMUMA CRISTEST),

Referilor |8 cererea de vz de amplasaneand, Tnreglstratd cu nr 7030240207545 7 04092124 peniry
chisctyul: PLU T STABILIRE REGLEMENTARI URBAHISTICE FEMTHL AMENAJARE COMPLEX
EPMORATY COMUNA GRHETESTI, JUDETLH. MURES

die L3 adresa; CRAISTESTI, s - strode 3OULA, v FH. ble: ., sl -, spardament -, cpd pestal BATIRE, nomar

cadasira SA32Y, judaful Miures.

In urme anelizéini documentafed depuse sunlern de agord cu realizares obieclvului pe smplasamaniul
LS & B pmite:

AVLZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 2030240807548 © 0.0 2024
S urmabbarale preciian:

1. Obiedivul nu esle amplasal in Zong de Sepiratild & redaledor kclrice de Jstribotie public i se
Incadrapcd in dislantebe nomate (e de acosten.

2. [nzond Exigla retes slectnd de dstribulke oo Madio tenslunal Joasa tensunejinalta tensiune -

3 Ayizul de amplazament nu constiuie eviz tahnic de moordare. Peniry objveres Seesbug, noderes
racordies b raleaud sacincd de disidbule 3 sbisclivulul sau cragterea puderi aprobate pentru Bcest
obiectiv rebyle 54 soligitat la CHD (operatord de distribulie] svizul behnic de racordars,

Prin carerea da aviz de amplasament af saliclkat recorares oeectivulll (& releada elecklcs de
digtribulie pubbcd pendro o pulare masam simutan ebagrbitd de . kWY

4 Walahinalea svizwui de amplsgament este pdnd Ia 03,03, 2028, co posibililatea preongii co
durala de predungire a valabililabi Cerrficandui de urbenlern, respectly @ Autorlzalel de conginene, oy
el 3¢ &t 3¢ Schimba slemerdels care au slat la baza emitarii [ui.

5. Prezaniul ave dm amplasamant esla valabil muman penbu arplazarseny] dblectglon, comfamm
plardui mr, A0 i & Cedificakilui de wrbanism e, &7 0301223

. Tariid de mmitara a avizulw de amptasamend gele in valoare e W50 121, Tara Twa.

7. Imatalagile de disiribufie aparsdnd operaicmlul ge ddritatie 2w o3 tasate oicmaiv pe panul de
filuzlie anmsat.

B. Tnzons Mu ssimin matalalll efecirice oo nu aparin aperalonlui de datribulie (sucursala MURES esie
nece:ar 98 va edresafl dalindlordor acaator irstalatii {Tranzelecics, HidroeleclHien, Termaslecies,
alk dIndlond) - T wddlane=a objinerll avizekr & amplassment,

1. Sdpdiurie in zona iraseelor de cabiui 6 wor T8ce Numa menuyal, cu asenld lerwdcd oin parkes
oparalonss de dribrbutie.
10. Executarea hcranilor In apropleres instalalilos operatarulue de digirlble s va Lace u respedaes

srctd a conditiilor dn prezendul ave. precum S 8 normelor 1ehnice de paobedla mungl speciiice.
Benefisianyl [ugrani, respecln axecutaniul, $Unt rAspunzEton =i vir suporta consecindela, financiare
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Dietr{butte Energle Electrict Ramania - tuusah Hees

_— . - sir. Calnrasllor, Mr.10F, 540020, Targy Mures, lud. Mures
A Distributie Energie
! Et&ctﬂcﬁ Romania ;=) e e U LLr ORI OO St BL LM ML ) SA010

Turirsala Mutes Fax: +0OES HETTS AL HER B 315755300 ¢ GE2IerHIT
DL P T & Ol T R IE TR T wrwree dedr ik w-prerghe . ro

g8y de alle neturd, ale evenlualelor deteriorén ale inelalstilor glisau prejudicll aduse uideaariles
SasiorE o urmanre 5 na-r&sp-anéﬁi ragulilnr r'r'-arrtiunata.

11. Ahe precizan fn fungie g2 specificul obiectivuiyn W amplasamenul respecny:

Frezaniul avi2 hu poste i vtlll=l {conferm Cedilcitubs dg Ubangm mal sus manHonaty L@ obimaras
autor|zatise o Conalruing.

Peniru urmeigarge faza: Awtgriratie ds Comatrsire, a6 w8 prezenila O 0ul sckeitare I barEs uMoi Now
Camtifical de Urbaniem, enexsnd yrmetoarsls;

-H&L peniru aprobere FLIE,

omarig do prezermiene lucror.

-Flanga regglomentsts s fam PLE

Fata ¢ LEA 110Ky, LEA I0KY, PTA 20M 4K, LES 04K ale DEER -Fusuhtals Mumes weli mspect : Ordinul
ANRE rwr, 232019 pentry aprobaras Mormmel tehndce privind dellmdiasea zomabor 08 protecite i o8 slguranla
Eferehles Ehpicittibr aningadice, Hormivol PE 101 AES . Insdructioni privind siabilicea detmtabor nommals
de amplaeare & Instataldlcr efechice Gu tenslunes peab: 1BY, in Faparl cu abe conslecli, PE 10803
THonmat pandn prosciores 3hexecutaren linlior ahectrice gerkens de 14",

e[MerlAEln T &a win' AEablli b Fira de wolaciane Avie de Amphisaran] penitru conslriere oddacly, pan
Aiueghiy chy Cowiplenia,

Sodutia e Roordprg 3 olplectivui| propus B reeAsa slectrica va i swbikia 13 faza oo salcdare Aviz Teiwee

de Recordss si va fi asigurals din mielrie abbctrice axbEtentn =i migle prodeciate, prin fma 4o solutle sau
whschiy che golitie.

Diractor Suciersals MLIRES Sel 5 AR MJRES | nle=cmit
WL TARMCA ALEXANDRLU GRS TaM GRAMA Hitadit Tedoran
Anda  LIEee
AN v raror shqidad dm D ﬂ?qiffu‘fu"f'

SAon Emrwnrrran
BErEaasry Ens Hod oo
11840 =ICHE
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEFARTAMENTUL PENTRU SITUATI DE URGENTA Nr. 45607 ¢

INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATIH DE URGENTA i 1906 2034
INSFECTORATUL PENTRU SITUATIH DE URGENTA , HOREA" Exewplar n, |
AL JUDETULLUI MURES Se dnf prin felefon 1 ne.
0754571304

Cifitre,

Comuna Cristesti,

ci sediul in com. Cristegti, str. Principald, nr. 678, Suderul Mures

La adresa dumncavoastrd inregistrata la [nspectoratul peatru Situatii de Urgentd “Horea™ al
Judetului Mures, cu numirel 456071 din 12.06,2024, cu privire |n  necesitatea obtinerii
avizului/autorizatiel de securitate la incendiu peniru JPULZ — Amenajare complex sportiv comung
Cristesti, Jud. Mures®, cc reglementeszd amplasamentul din com. Cristesti, str. Scolii, nr. f nr.

imcbilul identificat prin CF. or, 533 29/Cristesti, judejul Mures, v comunicim urmiioarele:

Conform prevederilor ©.M 4.1 s 18002022 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare
yi amiorizare privingd securitatea fa incendin §i profecyia civild, este obligatorie obfinerea avizuliul de
securitate la incendin, pentru amplasarea consiruciiilor in interiorul parcelelor si axigiirara
pasibiilititilor de acces la dramarile publice, in conformitate cu prevederile Regulamentuliu
general si ale regulamentelor locale de urbanism, fn cazurile in care nu se asigurd indeplinirea

cerinfelor previzute de regfementivile specifice.

Prin urmare, pentru  P.UZ, - Amenajare complex sportiv comuna Cristesti, jud. Mures™, ce
reglementeazd amplasamentul din com. Cristesti, str. Scolii, nr. £ nr., imobihal identifical prin CF. nr
S3329/Cristesti, judetul Mures, in conditiile in care SUNT asignrate posibilitatile de acces |a
drumurile publice, este asigurat accesul pentru interventie in ¢az de incendiu i nu exista restrictii

de construire, my exte ablisatorie obfinerea avizului de securitate la incendi,

MESECHRET

12
LR e o e o e ST

Adress : Br. Horea, in, 28, musigipiol Tg. Muores, judesul Mur=s
Telz 026525066 Fax;: 0265265080
Fomil: dispeceraiifimmures.mo:



In conformitate cu prevederile art. 25 alin, 1 din HGR 52596 pentru aprobarea regulamentului
general de whbanism, caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s8 permith interventia
mijloscelor de stingers a incenditlor. Totodatd, in conformitate cu art. 4.8.2., din acelasi act normativ,

in interiorul amplasamentului vor i asigurate:

@ girculatia carosabild separati de cea pietonald;

o alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona In functie de capacitatea sdlil sau a
stadipnului, dar nu mai pufin dz 7 m |&jime;

o alei carosabile de circulajie curentd de munimum 3.5 m lapme;

o tlei carosabile de serviciu st intrefinere de minimum & m litime.

in cazul constructiilor ce formeazi curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri
s¢ va face prin ganguri ¢u o lagime minimd de 3 m g o indltime de 3,5 m.

Accesele 5i pasajele carozabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie 58 fie
péstrate libere in permanentd.

De asemenea va informém ci persoanele fzice §i jurldice trebuie s3 respecte reglementanle
tehnice §1 dispoziiile de aparare impotriva incendiilor st $3 nu primejduiasca, prin decizitle i faptele
lor viaga, bunurile 5i mediol.

fﬂ(‘fﬁtﬁ'ﬂd e data de 01012024 documentapille de avizare/mworizare privind securitatea la
incendiu §i protectia civild se depun In format electronic. Prin excepjie, pdnd la dota de 3006 2024,

documeniatiile tehnice de profeciare se pot depune 5i fn format leone (fizic).

Prezenta adresi nu constituie avizfautorizatie de securitate la incendin sau protectie civili.

Cw deosebila stimad gi respeci,

INSPECTORSE

J—||.|'a

MESECRET

AT e T T Ty :
Audresa o Br. Howen, nr. 28, reunicipinl Te Sures, sudeul Mo
Tel. ORARIRGEA 17 Fanc: B2GS2006A0
Emugil: dispecermidissmure ma:




Orange Romania SA
Evrops House

Bd. Lascar Calargiu
Mr.51-53, Sectoral 1
Bucurasti, Romanis

Phore: 203 30 00
Fax 20735 &4
wiw.ofange.m
Ayijz
To: CRISTESTI COMUNA From Orange Romania
Company, COMUNA CRISTESTI Departament  Nebworka/nfrasiruchse
Fax Fax 2033583
Telafan: 0751573314 Taletan 2033000
Drata: 18-06-2024 Pagini, inclesiv 3
acgasia
Rederinta AFDOITE4 2/ 8467 835

Redaritar la caranes dvs. din dala des 07-08-2024 A care solicilati avizul 5. C ORANGE ROMANIA 5.4 PEnTu
lucrarea AMEMAJARE COMPLEX SPORTIV COMUMA CRISTESTL, JUDETUL MURES in Cristesti, |ud Mures, va
GO MUCaT,

aviz pozity

T By
Frazentul aviz este valabil doar Insatit de Conditiile Tehrice avand acesas! referinta Glf;‘!z'félnmli:"%nl. amize
de §C Proteico SA si alasate /;E:" AN
g &%

SPG Bucurast

Chrangs Fomania 58 - Cod unie de inregisirars: 9010105
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Orange Roménis 54
Tandem Building
Sir. Matei Mo WNr.5,
Sector 1, Bucurest,

Romdnia

FPhone:; 203 30 00

WAL Orange 1o

Aviz
Te CRISTESTI COMUMA From: Orange Fomania
Company, COMUNA CRISTESTI Departament Metworks/infrastneciure
Fau: Telefon 2033000
Telefon: OTSE3TEIT2 Faagini, inclusiy 4
Date: 24-05-2025 aceasta:
Referinta AFOTDE0S5/ZB1272682

3

Rafertor la cererea dvs. din data de 16-06-2025 prin care solicitatl avizul 5.C.0RANGE ROMAMIA 5.4, perin
lucrarea AMENAJARE COMPLEX SPORTIV IN COMUNA CRISTESTI, JUDETUL MURES in Cristosti, jud. Muras,
U COMILEICAIT,

aviz pozitiv

Prazaniul aviz este valakil doar insolil de Gondilide Tehnice avand acesas! referinta ca prezentul docurnent, emise
de 3G Proteloo 5A si alasate,

ORAMGE Romamia S8

Orange Romania SA - Cod unic de inregistrare: 90410105
QAFED4 1
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FREFIELED

5.C. PROTELCO 5.4,
R, eom,, J2EETTH008,CIFROS0G6EE0
Adresa; STRECATERINA TEQDOROM NR, 43 O, CAMPINA, Jud PRAHDWVA
IBAN: ROG8 RZBR G000 0600 1153 3051
Banga: RAIFFEISEM BANK - AGENTIA CAMPHIA

Diata: 24-08-2025 il J_!{
Referinta: AFOTOS005/2R12T100% (v
Catre:

COMUNA CRISTESTI

CRISTESTI COMUNA

Gonform Cerifical de Urbaniam ne, 6 din 03.03.2023

In atantia,
CRISTESTI COMUNA

CONDITII TEHNICE Conform solicitare

AFITO5095/2E127 din data 168-068-2025
Ca raspuns la solickares dvs, privind aliberares evizuks Orange Romédnia 5.4, peniru kicrarea

AMEMNAJARE COMPLEX SPORTIV IN COMUNA CRISTESTI, JUDETUL MURES, Conform Cartificat da

Urbanism nr.G din 03.03.2023, Muras, Cristest
va comunkcam u:mataareh.

CONDITII TEHNICE

priving respectarea urmatoarelor masurl, menite a probeja instalatile de telecomunicatd aflabe In axploatare,
exacutia lucrarlor proiociate (mal jes sunl enumerals conditike impasa).

Mu este afectat traseul asrian Orange.
Mendionam ca nerespactaréa conditiilor atrage nulitatea Aviodul exprimet de catre Orange Romania S.6. =&
superiansa de catra cal vinowatl a fuluror consecintelor o6 decurg din aceasta,

Prezenful document insobaste avizul & este valahil un an de ke de ta data eliberarii.

In cazul avarierii instatafiilar de sormunicatl veli suporta confrevalearea pagubselor rezulisia si valoarss grarilor
de restabilics & funcllonalitatll lor, conform reglemantarilor tahnics in vigoars sl lagil spealfice i vigoars.

Exia iMerzisa folosirea informatillor refesiloans 1o instakatiila de telscomunacetii, pentru alte scopuri decat cele
penbre cars au fosd furnizate, ¢a sl ransmiteraa lor unar tarti,

Maszurile suplimentare impuse 8 [ucrarea dumneavoasire aunt prezentate pe verso, fscand parte integranta i
avizul de prindphs comditionat emis de Orange Remania 5.4,

DIRECTOR OPERATIUNI E':&DHDDH!.T@ G-DMPMTHIENT
Ing. Pairasca Constantin hg waan‘imaﬁ- i
i r:—. --":=.-.'_- -




i
i

PROTELLD

5.C. PROTELCO 8.4,
Reg. com.; J29:977/1896,CIF:ROMG06EEM)
ddresa: STRECATERINA TEODOROMU MR, 43 0, CAMPINA, Jud PRAHDWE,
[BAM: ROGE RZBR D000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTLA CAMPENA,

CONDITH SPECIALE

Mu aste cazul

Solicitantul prezentelor conditl tehndee raspunde conform legll, de respectarea conditilor generale si spaciale o
prhdre ka proleclares si executaraa de keorar IN ZOMA DE PROTECTIE A RETELELOR DE
TELECOMUNICATIL

= REALIZAREA INVESTITIEI DUMMEAVOASTRA SE EFECTUEAZA FARA A AFECTA RETEAUA
EXISTENTA A ORANGE, PE PLANURILE DE SITUATIE PREZENTATE DE PETENT MU EXISTA ELEMENTE
DE RETEA DE TELECOMUNICATI APARTINAND ORANGE ROMANIA 5.5,

Caomatructorul esta OBLIGAT 8A COMUMNICE IMEDIAT LA ORANGE ROMANIA 5.A., talafon nr. 0374443275,
0374724741, pmail © N3G orange. o, orke dsteriorare (sau afectare) & mabtelsl de felecomunicati din 2ona

lucrarior, o
’Dﬁ.ﬂ'l‘:aﬂ(:ﬂMPmﬂMEHT INTOCHMIT
ing. Serbanloned *.ﬁure:.ﬁ.lr#ndm
b et el

-
[k |

',
I‘H-\_,-"'



FHOTE G I
4.0 PROTELCO-GoA
Hegy, conm | LHAT P QG G R OBENGEE)
Adresa: STRECATERING TEQDOROIU NI 43 [, CAMPINA, Jud PRAHOYEA
[Eah: ROGE RZBR 0000 0600 1163 30461
Bancar RAIFFEESEN BANE - SGENTR CARPIMS,

[xatn: AT-06-2024 £y |
Reforinta: AFOOITSA2EI4G0..... "

Cirtre:

COMUNA CRISTESTI

CRISTESTI COMUNA

Conform Gertificat de Urbanism nr, 6 din 03.03.2023

I atentia,
CRISTESTI COMUNA

CONDITH TEHNICE Conform solicitare
AFOUITSAZEING din dada OF-05-2024

Ca respuns |a soliclaa dva. privind efberares avizuiul Drance Romanka S0, pontiu lucrane

AMENAJARE COMPLEYX SPORTIY COMUNA CRISTESTL JUIETUL MURES, Conform Certificat de
Lirkspilam ow, G ool 03 00, 2023, Mures, Gristost
VE Coranicam wmasloarale:

CONDITH TEHNICE
privivsd respeciares urmaloanelor masun, menile a prodejs instatatiile de lelscomonicati aliale in oxploatans,
expcutia licranlor prolectalo (mal jos sunt eoumerade candifile impuoss),

Mu oste afectat trasoul Orange.

hentinham ca nerespectares condifilor abrage nulitades Avizului exprimal de calre Orange Roménia 5.4 si
suporiares e catre ool vinevall o futuror consecinbelor oe deoerg din acoasts,

Prezemiul documen insoleste avizul si esta valabil un an da zlle de [a dala elib=raril

Im ca@ul seariand instalafilor do comminioala vali suporta copdravaloaraa pagubstor rezullaio 81 valoares loraniosr
dey rostablline o funclienalitals ler, conform reglemsntanlar lahnics in vigoara si lagii specifics in vigeara

Este inlerziza folosirea informatilor referilaane |8 inslatatie de ielecomanicati, peniio alke scopuri docel celo
penlne care au fosl lurndzale, ca si rmmsmileres lor unar el

hasurile suglimentar impose de lucams densiavoasies sunl prezentale pe verso, Facand paita Infegeanta din
avizul do principiu condionat amis de Orange Romdnia S0

DIRECTOR OPERATILMI COORDONATOR COMPARTIMENT
Ing. Falrasea Conslanlin Img, Sacbam fanal
L _ INTOGMIT

' Coraiu Shalmns



PROIECE
S0 PROTELCO S5 A
(e, corn. SO SBG I ROBGHGEN0
Adresa; STR.ECATERIMA TEGDOROID NR. 43 0, CAMPINGA, Jud PRAHOWA

[BAN: ROEE RZBIR G000 DECH 1153 305
Banca: RMFFEISEN BAMIK - AGEMTIA CAMPINA

CONDITH SPECIALE

M esle caxnl.

Solicitanid prerantelor conditii tehnkze raspunde conform lagil, de respeclarea condilitor genarale = speciale cu
privire la proioctarea s oxocularen do lucrar [N Z0ONA DE PROTECTIE A RETELELDR DE
TELECOMUNICATIL

* REALIZAREA INVESTITIEI DUMNEAVOASTRA SE EFECTUEAZA FARA A AFECTA RETEAUA
EXISTENTA A DRANGE, PE PLANURILE DE SITUATIE PREZENTATE DE PETENT NU EXISTA ELEMENTE
DE RETEA DE TELECOMUNICATI APARTIMAND ORANGE ROMANIA 5.4,

Consiiuckorul este DBELIGAT S8 COMUMICE IMEDMAT LA ORANGE ROMANIA S A, elefon nr, 0374443275,
OATATAL T4, emadl - NSG2Morange rm, oot deterdoron: {sau dfockns) a relelae de ielecomunicati din 2ona
hecrariior,

COORDONATOR COMPARTIMENT INTOERIET
Ing. Serban loned Corab Stefan
ri'-_'- i



Murmele 5i prenumele verficatorului atestat Br. X /5485 [/ 14.08.2024.
Sata Lordnd
Adresa: Str. Gabor Aron or. B, TArgu Mures

REFERAT

AMENAJARE COMPLEX SPORTIV
STR. SCOLH, LOCALITATEA CRISTESTI, COMUNA CRISTESTI, JUDETUL MURES
(2443 [ 2024)
Faza: D.T.A.C.
1. Date de identificare:
Executant: S.C. GEOSPACE S.R.L.
Benaficiar: COMUMNA CRISTESTI
Amplasament: str. Scolii, loc. Cristesti, com. Cristesti, jud, Mures

Data prezentarii la verificare: 14.08.2024.

2. Caracteristicile principale:

Constructii:  complex sportiv

Conditii de amplasament: in comuna Cristesti, suprafatd relativ pland, in Bazinul hidrografic al raului
Mures, mal stdng; nu au fost observate fenomene de alunecari, miscari de soluri, zone cu exces de
umiditate sau afuler.

Din pumct de wedere seismic conform normativ P100-1/2013 amplasamentul corespunde
acceleratiei terenului ag=0,15¢ 5 perioadei de control a spectrului de raspuns Te=0,70 5.

Conform 5TAS 6054-77 addncimea de inghet este de H=0,80-0,90 m.
Stratiflcatia:

F1 [teren existent]

D,00m-0.50m=0,50m sol vegetal, umpluturd, pietris

0,50m-2,30m=1,80m praf nisipos, slab argilos, cu pietris, brun-cafeniu, plastic vartos, cu
plasticitate mijlode, foarte umed, afanat

2, 30m-6,00m=3, 70m balast, pietris de lunca in masa de nisip

F2 [teren existent]

0, 0dm-0,50m=0,50m 5ol vegetal, umplutura, pietris

01,50m-2,30m=1,20m nisip prafos, cu rare pietrisur, brun-cafeniu, plastic vartos, cu plasticitate
mijlecie, practic saturat, indesare medie

2,30m-6,00m=3,70m balast, pietris de lunca in masa de nisip

F3 (teren existent)
0.00m-0,50m=0.50m sol vegetal, umplutura, pietris
0,50m-6,00m=5,50m balast, pietris de lunca in masa de nisip

F4 (teren existent)
0,00m-0,50m=0,50m sol vegetal, umplutura, pietris
0,50m-6,00m=>5,50m balast, pietris de lunca in masa de nisip




Mivelul hidrostatic a fost interceptat in forajele etectuate la adancimea de -2,80m.

Din punct de vedere al risculul geotehnic, amplasamentul se situeazd in categoria de  Risc Redus f
Moderat®. Din punct de vedere al categoriei geotehnice, proiectul este incadrat in categoria unu /
doi (GK 1/2), care corespunde unui grad de dificultate redus / moderat, in conformitate cu SR EN
1997-1:2007 (Eurocode 7 Partea 1, Proiectare Geotehnica: Reguli Generale], SR EN 1397-2:2008
(Eurpoode 7 Partea 2, Proiectare Geotehnicd: Investigafll Geotehnice] i cu normativul NP 074-202F.

3. Documenie ce s prezinta la verificare:;

- Plan de incadrare in zona

- Plan de situatie

- Memoriu geatehnic

- Fisd cu rezultatele analizelor de laborator geatehnic
- Fise sintetice ale forajelor geotehnice

- Diagrame distributie pranulometrica

4. Recomandan privind conditiile de Tundare:
5 va tine cont de recomandarnile prezentate in studiul geotehnic,

Terenul cercetat este favorabil pentru amplasarea constructiilor, prin metoda fundarilor directe. La
elaborarea documentatiei de executie, in cazul solutiei alese de fundare directd se va fine cont de
prevederile normativulul NP 112; 2014 - NMormativ pentru proiectarea structurilor de fundare
directa.

in confarmitate cu NP 112-2014 metoda de calcul pentru verificarea terenului de fundare la stiri
limitd s alege pe haza Tabelului L4, in cele ce urmeagza:

Consirathia
Hirtricyil da :
Wetzdi ) Sepshitate Is 5 de
dar S limiddi e t=cin Eilaretiale B tundare
bl exainatans
oo e cral 5T CERE CHE e 1
i pliv " » " =
U SLE - L] " ®
L SLE -
Direck 01 ILE L}
ELL SLE L
ELLR ZLE -

Legendi

(1] Importanta constructic; constructii speciale (C5), constructii obignuite (CD],

(2] Sensibilitatea la vasdn diferentiale @ constructlh sensibibe la tasdrl (C5T), constructil nesensibile la tasarl
[CHT).

(3] Restrictii de deformatii in exploatare normala @ constructii cu restriclil {CRE], constrscyii fara restrictii
(CFRE)

(4} Terenul de fundare alcatuit din pamanturi; terenuri favarabile (TF) : terenorile bune $i medi definite
conform MP 074, terenudd dificibe sau esndigl speciale de Tncdircare (TD] [de exemplu, pdmint coszbe saturat
ineAecat rapld).

Mota 1 - Folosirea metodei prescriptive la proiectarea finald este permisd doar atunei Gind sunt indeplinite
simuitan cele patry conditii (CO+CNT+CFRE+TF).

Mota 2 — Prin folosirea metoded prescriptive, se considerd indeplinite, implicit, conditiibe de verificare la SLU 51
SLE.

Mota 3 —Metoda prescriptivi se poate folesl la predimenslonare.

Mota 4 — in cazul folosirii metodei directe, caloulul la stéri limit3 este obligatoriu.

Mota 5 — In cazul terenului de fundare alcdtuit din roci stincoase 5i semistiincoase, n conditile unei
stratificagii practic uniforme 5l onzontale, este admisd folosirea metodel prescriptive Tn toate cazuribe, cu
exceptia carului constructiilor speciale,



in cazul adoptéarii unei metode prescriptive se vor aplica prevederile paragrafului 1.6.1.4 si Anexa D.
Pentru metodele directe de calcul se va face referire la NP 112-2014 paragraful 1.6.1.5 si Anesa F.
Tnaintea turndrii betonului fundatiei trebuie Impiedicata scurgerea apelor metearice in sapaturile
executate. In cazul Tn care apa apare in sapaturile executate pentru fundatii, se vor prevedea
instalatii de evacuare a apei din s&paturd. Se recomanda izolarea fundatiei.

Scurgerea apelor de la suprafatad va fl asiguratd prin sistematizarea supraferel terenulul cu pante 1-
5% spre exteriorul constructiilor, In jurul elevatiel se recomandd trotuar de beton de minim 1,00m
latime si pantd de 1-5% spre exterior.

Atat Tn perioada executiei cat siin perioada de exploatare se vor lua masuri de asigurare a stabilitatii
teranului din jur.

vor fi respectate cu strictete normele de protectia muncii pe timpul fazei de executie.

Pentru prevenirea efectelor eventualelor tasari inegale, recomandim luarea masurilor constructive
de siguranta.

in pericada executdril sipdturilor Tn roclle prifoase, argiloase, nisipoase, cu pietrisuri, daca

addncmea excavatiel depdseste adancimea de 2,00m se recomanda sprijinirea sapaturii sau crearea
unei pante de taluz natural de 1:1,0;1:1,5.

5. Concluzii asupra verificarii proiectelor:
In urma verificirli se considerd documentatia corespunzitoare, semnandu-se si stampllandu-se
conform borderow, pentru cerinta Af - Rezistenta mecanicd si stabilitate pentru masivele de
pimént, a terenului de fundare si interactiunii cu s ate prin investigatii geotehnice
5i proiectare geotehnica.

A primit 3 exemplare
Beneficiar/Prolectant



g 20 @ p{] ce 5400447 Tirgu Mures, Butevardud T Decernbrie 1918, 70677

Tatt QP45 20781 Wb wwv.gep-space.m E-mail afficefligee-spocero

STUDIU GEOTEHNIC

AMENAJARE COMPLEX SPORTIV,
STR. SCOLII,
LOCALITATEA CRISTESTI,
COMUNA CRISTESTI, JUDETUL MURES

Beneficiar, Comuna Cristest
Adresa: str, Principala nr.&78
Localitatea: Cristesti
Judetul: Mures

2443/2024

Frazpmiy| shodiu gectehnic conshibpe proposisten mmelecioeia 5 50 teopare 58, n rorcrrtate oo Leges drieptudie dw auinr md

1836, Repmduceres prerentoh sbln gectebnis B sl wr prendabel o] 50 Googsre SR ple aext ileried
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BORDEROU

A, PIESE SCRISE

- Borderou

- Lista de samnaturi

- Memaoriu geotehnic

- Fige analize laborator geotehnic

Diagrame granulometrice

B, PIESE DESEMATE

- Plan de incadrare in zona scara 1:5000
- Plan de situatie scara 1:1000
- Figele sintetice ale forajelor geotehnice scara 1:50

Intocmit
ing. geolog Bereczki Zsolt
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MEMORIU GEOTEHNIC

Beneficiar: Comuna Cristest
Executant: 5.C. Geospace S.RL
|. DATE GEMERALE

proiectantului general, pentru stabilirea caracteristicilor geotehnice ale stratelor
ce fundare, pe amplasamentul ales de beneficiar, conform planului de situatie
scara 1:5000, care va servi pentru obtinerea autorizatiel de construire {D.T.AC).
Documente si date furnizate de beneficiar
- plan de incadrare in zond scara 1:5000;
- plan de situatie scara 1:1000;

Terenul cercetat este situat in localitatea Cristesti, avand o suprafata
relativ plana.
I.1. Date privind morfologia si topografia terenului

Din punct de vedere morfologic 5t hidrografic, suprafata §i zona studiata
este situala in partea central-nardica al Hartii Geologice a Romaniet, Foaia Targu
Mures scara 1:200.000, cu simbol L-35-X1l, si apartine Bazinului hidrografic al
raului Mures, mal stang.
I.2. Date privind geologia si hidrogeolegia zonei

Din punct de vedere geclogic zona g amplasamentul studiat aparfine
deporitelor Quaternar-Holocen superior {ghz), formate din strate de nisipuri si
pietrisuri.

Din punct de vedere geatehnic aceste strate prafoase, nisipoase, slab
argiloase, cu pietrisuri, sunt strate coezive si slab coezive cu plasticitati diferite,
de la plastic consistent spre plastic vartos,

Stratul de balast, pietris de lunca sunt strate necoezive.
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Din punct de vedere hidrogeologic zona face parte din albia veche a
raului Mures,

I.3. Apa subterana

In forajele efectuate nivelul hidrostatic a fost interceptat la adancimea de
-2,80m,

L.4. Clima

Clima amplasamentului cercetat este de tip continental moderat

Temperatura medie anuald este de 7.8°C, cu temperatura medie a lunii
iulie fiind 22,0°C, iar a lunii ianuarie de -4,2°C,

Precipitatiile medii anuale se caracterizeaza prin cantitati cuprinse intre
&00mm-700mm (media fiind 63&mm), Cantitatea medie a lunii iulie este de 80,1
mm, lar cea a lunii lanuarie este de 36,1 mm.

Adancimea de inghet Hi=-0,80m-0,90m (conform STAS 6054/77).

I.5. Zona seismica de calcul
Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare,
ag=0,15g, Tc=0,70s, IMR=225 ani, 5i 20% probabilitate de depasire in 50 de am,
(conform P100/2073)
L 6. Stabilitatea terenului
Pe suprafata studiatda nu au fost observate fenomene de alunecdr,

miscan de soluri, zone cu exces de umiditate sau afuieri.
Il. SINTEZA INFORMATIILOR OBTINUTE DIN INVESTIGAREA
TEREMNULUI

in vederea investigarii terenului, in cursul lunii julie 2024, pe suprafata
determinatd, au fost ewecutate masuraton st observatii geotehnice prin
efectuarea lucrarilor de foraje geotehnice, cu foreza "EINKELKAMP 01.16°, pana
la adancimea maxima de 6,00m.

Au fost recoltate probe de pamantun pentru analize fizico - mecanice

ale rocilor prafoase, nisipoase, cu pietrisuri din strate de fundare.



Q'E'D -@PHCE 540447 Tdrgu Mures, Bulevardul 1 Decambirie 1978, T08/17

Tal- OF44a 0781 Wb www grospove.ro E-menl offfce @ogea-sooce o

S-au executat cartn locale privind morfologia, stratificatia, geotehnia,
hidrogeclogia amplasamentului 5i a zonel de constructie,
Au fost consultate date geotehnice si hidrogeologice din zona, din
lucrarile anterioare.
Forajele F1-F4 au fost amplasate conform planului de situatie scara
1:1000 de comun acord cu beneficiarul lucrani,
F1 (teren existent)
0,00m-0,50m=0,50m sol vegetal, umplutura, pietris
0,50m-2,30m=1,80m praf nisipos, slab argilos, cu pietns, brun-cafeniu, plastic
vartas, cu plasticitate mijlocie, foarte umed, afanat
2.30m-6.00m=3,70m balast, pietris de lunca in masa de nisip
M.H.-2,80m
Foraf F1 probao PT:
- adanomea 0,50m-2,30m:; praf nisipos, slab argilos, cu pietris, brun-
cafeniu:
- Ip=19,81% plasticitate mijlocie;
- |=0,75 plastic vartos;
- 5=0,81 foarte umed;
- porozitate n=40,90%;
- e=1,38 afanat,
- rezistenta la forfecare ¢%=-%;
- coeziunea ¢=- KPg,
- greutate volumica uscata Ys=1,680 g/cm?;
= modulul de deformatie liniara Ez=9000 kPa;
= Peom=230kPa:
Valorile de calcul ale modulului de elasticitate dimanica a pdmantului de

fundars confarm PD 17772001, se clasifica astfel:

Categara Tipulde | Tipud Regim Ep, Mpa
pamantului pramdnt climateric | hidralogic
CoBzive P4 | Il | 1, 2 B0
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incadrarea pamanturilor dupa gradul de sensibilitate la inghet conform

LTAS 1709/2-90.
Gradul da
Mr. | sensibditate la Denumirea pamanturidor Tipul Granubozitatefdiarmetrul
crt, inghsat & conform 5TAS 1243-88 pamantului particulelor mim
pamanturilor R | o
3 foarte sensibile praf nizipos, slab argilos P4 ] sul 01

Stratul de balast, pietris de luncd in masa de nisip suportd presiuni
conventionale Poan.=350 kPa.
F2 (teren existent)
0,00m-0,50m=0,50m sol vegetal, umpluturd, pietris
0,50m-2,30m=1,80m nisip prafos, cu rare pietrisun, brun-cafeniu, plastic vartos,
cu plasticitate mijlocie, practic saturat, indesare medie
2,30m-6,00m=3 70m balast, pietris de lunca in masa de nisip
MN.H.-2.B0m
Forgf F2 proba P1.

adancimea 0,50m-2,30m: nisip prafos, cu rare pietrisun, brun-cafeniu:

- 1p=1020% plasticitate mijlocie;

- 1.=0,65 plastic vartos,

- 5p=097 practic saturat;

- pororitate n=4090%;

= e=0,61 indesare medie;

- rezistenta la forfecare $"=18%;

- coezZiunea c=18 kPa;

- greutate volumicd uscatd Ye=12860 g/cm?;

- modulul de deformatie liniara Ex=19000 kPa;

- F‘::rn.'=.25ﬂ kF"El;
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Valorile de calcul ale modulului de elasticitate dimanica a paméantului de

fundare conform PD 1772001, se clasifica astfel:

. Categeria Tipul de Tipul Regim Ep, Mpa
pamantului parmant clirmaterie hidrologic
| COETive ] F3 Il 1. 2a 63

incadrarea pamanturilor dupa gradul de sensibilitate la inghet conform

STAS 1709/2-90.

Gradul da
Mr. sensibilitate la Denumirea paménturilor Tigul Granulazdate/diamatrul
crt. inghet a conform STAS 1243-B8 pamantului particulelor mm
pamdanturlor ._
3 foarte sensibila misip prafios, U rare Pi E_t} I]_'I
pietrisuri

Stratul de balast, pietris de lunca in masa de nisip suporta preswni
conventionale Peeew=350 kPa.
F2 (teren existent)
0,00m-0,50m=0,50m sol vegetal, umplutura, pietris
0,50m-6,00m=550m balast, pietns de lunca in masa de nisip
MN.H.-2,80m
F4 (teren existent)
0, 00m-0,50m=0,50m sol vegetal, umplutura, pietns
0,50m-6,00m=550m balast, pietris de luncé in masi de nisip
M.H.-2,80m

Il. INCADRAREA LUCRARII IN CATEGORIILE GEOTEHNICE

incadrarea in categorile geotehnice se face conform NPO74/2022

Mormativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii®,

Conditii de Apa subterana Cateqoria de Zana 'Eciﬁa.tati  Total
Leren imporiznia seismicd
Terenur Fara epuizments Mormala agnl,15 Fara riscuri
buna/medii
243 pet 1 pet. 3 poi 2 pet 1t B0 pet.
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Cu punctajul total de 9/10 puncte, lucrarea se incadreaza in categoria

geotehnica 1/2, cu risc geotehnic redus/moderat

IV. CONCLUZII $1 PROPUNERI

in urma cercetarilor si a rezultatelor de laborator gectehnic cdt si din

urmarirea stratificatiel padmanturilor prafoase, nisipoase, slab argiloase, cu

pietrisuri, interceptate din foraje, concluzionam urmatoarele:

nivelul hidrostatic a fost interceptat in forage la adancimea de -2,80m, dar
varieaza in functie de debitul apelor meteorice;

terenul cercetat are o suprafata relativ plana, fard urme de alunecar,
crapaturi de soluri, afuer, zone cu exces de umiditate si este favorahil
pentru amplasarea constructilor, prin metoda fundarilor directe;

in cazul in care apa apare in sapaturile executate pentru fundatii, se vor
prevedea instalatii de evacuare a apei din sapatura;

pe timpul executiei se vor lua misuri de asigurare a stabilitati
terenului din jur, a constructillor sau amenajarilor existente Tn
apropiers,

pentru prevenirea efectelor eventualelor tasari inegale, recomandidm
luarea masurilor constructive de siguranta;

vor fi respectate cu strictete normele de pratectia muncii pe timpul fazei
de executie;

in perioada executani sapaturilor in rocile prafoase, nisipoase, slab
argiloase, dacd adancimea excavatiei depaseste adincimea de 2,00m se
recomanda sprijinirea sapaturil sau crearea unei pante de taluz natural
de 1:1,011.5, avand in vedere si indicii mecanici dati la adancimea
respectiva (§° §i c);

valorile presiunii conventionale sunt date pentru fundatii cu 13timi de
B=1,00m 5 addncami de fundare Df=2.00m fata de nivelul terenului

sistermnatizat;
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- pentru latimi de fundare > de 2,00m si adancimi de fundare = de 2,00m
Pioere 58 va recalcula cu relatia;
Peom=PeometCotCa in kPa
Prmv=inifial dat pe categoni de complexe
Cy=corectia in latime
Ca=corectia in adancime
Conform indicativului de norme de deviz pentru lucrdr de terasamente TS-

1982, terenul intalnit se incadreazd astfel:

Denurmse teren Categoria de teren dupd modul de compaortare
18 Sopare
manual mecanizat
prafuri, nisipuri.argile, piefrisun uscate Likre I
prafuri, nisipuri, argile, pistrisuri umede | mijlociu____ | il
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V. DOCUMENTE DE REFERINTA

SR EMN 150 1468847 -2004

Cercetari si incercan geotebnice. kdentificarea i clasificarea pamantunlor. Partea 1:
Identificare si descriere, ]

SR EM 150 T46BE/2-2005%

Cercetdni si incercan geotehnice, ldentificarea si clasificarea pamanturilor. Partes 2:
Principii pentru o dasiflicare.

SREM 15071-2004

Eurocode 7: Proiectarea geotehnicd, Parteal: Requli generale,

AR EM 1997 /2-2007

SROER 150 22476/ 2-2006

Cercetdn si incercari geotehnice. incercan pe teren, Partea 2- Incercare de
_penetrare dinamica.

STAS 1913/1-B2

Teren de fundare, Determinarea umisditatii

LTAS1913/3-Th

Teren de fundare, Daterminarea densititii pAmantuniod.

LTAS 1913/4-86

Teren de fundare, Determinares limitelor de plasticitate.

5TAS1913/5-85

Teren de fundasre, Determinares granubozilats,

STAS 3300/1-85 Teren de fundare. Princpii generale de caloul.

STAS 3300/2-85 Teren de fundare. Calculul de fundare in cazul funddrii directe,

STAS G05L-77 Teren de fundare. Adincimi maxime de inghet, Zonarea teritoriului Romaniei.
WP O74-2022 Ordin pentru aprobares reglementani tshnice JNormativ privind docementatile

geotehnice pentry constructii”.

NP 112-2014

Mormativ pentru praiectarea structurilor de fundare directa.

P1002013 Cod de proiectare seismica. Prevederi de proiectare pentru cladin.
PD 177,200 “Harmativ privind dimensionarea sistemelor rutiere suple si semirigide’.
STAS 1702-1-90/2-80 | Adancimea de inghet in complesul rutier.
T5/1982 in ilor dupd sapaturi.
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CADRUL LEGAL AL RLU

Fegulamentul Local de Urbanism este elaboral Tn conformitate cu urmdtearele ace normalive

specifice 2au complemeantara domeaniului urbianism i

— NN EENE RS EEEISamslocan

Codul el

Lagea nr.50M1991 privind autorzeres ewecut&ril lucrérilor de conafrucill, eu modificirle s
complstdnle ultenoare;

Mosmele metodologice de aplicare & Legii nr. 501891 privind aulorzarea lucrdrilor ¢e constrsti, cu
miodificirie gi completérile ulterioare;

Legea locuinted ned14 1806 {republicats),

Legea 1532011 privind masuri de crestens a calitalii arhilectural-ambientale a cladirilor,

Lagea 1841 2001 privind ofganizarea 5i exercitares profesiel de arhitect (actuealizata |s data de

0604 2077]

H.G.R.nr. 5251996 pt. =probarea Regulamentulul General de Usbanism, cu compleidiie si
modificdrile uharicare (HG nr. B5552001 - MO nr. B56/2002, Partea 1)

ORDINUL MLPAT nr. 13/NM808, pentru aprobarea GP-E3801999 "Ghidulul privind metodoioga de
glaborare 5 confmuul - cadru al Planulul Urbenistic General®;

ORDINUL MLPAT nr. 29/M2000, pentru aprobarea GR-0072000 "Ghidulul privind staborarea si
aprobares mguiamantalor locale de urbamesm®;

Odinul MORT nr. 2701/20110 pentru aprobarea Metodologiel de informane si consuttane s poblicublsd
cu privirs 3 elaborares sau revizuirga planurilor de amenajare a tertoniviui 5l de urbaniam (M3 47
E)

Ordinul M.L.P.AT., M.Ap.N., ML 5i SRl nr3dMNMINI4ZHE2211M995 pentru aprobsres
precizdvlor privind avizarea documenlaiilor de urbamsm 0 amenajarea lerdoruie, precum 5i a
documentafiilor tehnice pentre autorizarea executdnii constructilor;

Legea 1852013 privind amplasares sl guborizarea mijlcacelor de publicitate - hotararea Consdidlul
local municipal Tg.-Mures ne, 1 din 30.01.2014 privind aprobarea regulamanului local de publicitats.

HCS-RUR 101 /2010 (MO nr. 577 2010}, pentru aprobarea Regulamentulul privind dobdndires
dreptulul de semndiurd pentru documentaliile de amenajare & tenlesudel 5 de urbanism =i a
Regulamentului refendor |a erganizarea 5i funclicnarea Registrului Urbanigtilor din Romania.

HGR 8042007, privind controlul asupre pericobelor e accidant majar;

ACTE NORMATIVE iN ALTE DOMENI DE INTERES $1 CONEXE

Ordirul Minktrolul S&natdgil ne. 1192014 pentru aprobares Mormelor de spend s 8 recamandinilon
privind mediul de viatd al populaiel;

H.G.R. nr. 1011987 pentru aorobarea Normelor speciale priving caractenl gl marmea ronelar de
proteciie sanitard, co modificinle ulterioars din 2005,

Legea administrates publice kacak: npr. 2152001, compd:lata <o Legea 286 | 20:06;

Legea nr. 1001985 privind caltates in constructi, cu modificanie ulterioara;



Legea nr.33/1984 exproprierea pentru cauzé de utiMate pubbed cu modificinle ulterinare Legea 255
din 14 decambrie 2010 privind expropriersa pentru cauzi de utilitate pubBcd, necesars realzani unor
oblactive de interes nafional, judetean gi local;

Legea Serviciiior comunitare de utifital publiice 512006

HGR nr-532011 pentru aprobaras Mormelor metodologice de aplcars a Legil nre 2552070 privind
exproprierea pentru cauzd de utilitate publics;

Legea nr. 541998 privind dreulatia jundicd a lerenwtior,

Legea or, 2131998 prvingd propriglates publica sioregimul juridic #l acesteis, cu compleldrike 50
rodificirie ulterioare (O nr. 20E02000 5 Legea nr, 241/2003);

Lagea nr. 219998 privind regimul concesiunibar, cu modificérile i completanke ultterioars (Legea
nr. SEE2004 5

Legea fondulul funclar nr. 181591, repubdicata, cu moddficarile ullerioars,

Legea cadastrubs i a3 publicit23]ll imobare nr. THY96, cu modificinle ulterioare;

Legea ne. 13872004 privind imbundiatede funciare, cu modfcirike ulerioare,

Ordonanta de urgenta 83 din 16 seplembriz 2000 privind exceplarea de [a plata tarifelor prevazute
in Legea imbunatalrilor funciare nr, 13802004, pentru scoaterea din cinsuibul agriced a terenwrilor
nescesare penine realizarea unor obigclive de interes nalional, judelean silocal,

Legea 462008 - Codul silvic, cu modificdnlz ulterioare OUG ar, 183 din 25.11.2008;

Ordonanta nr.86M5598 privind reglementarea regimubal asilvic sl administrarea fondulul foresties
reational;

Legea nr. 1071886 - legea apelor, cu modificirile 5l completirie ylierioare prin Legea o, 3102004

Legea nr. 112/2006:; - lagea apelar

MEDIL

OUG nr. 1952005 cu modificanis g1 completarnle ullerioare privind prodeclia mediului

HG 10782004, privind Evaluarea de Mediu a planurilor 5i programetor g Ordinul 9952006, pentru
aprobarea ligiel planurilor i programelor case inird sub incidenta HG 107RZ004,

Legea nr. 285 (2006 pentru aprobarea Ordonantei de urgentd a Gowvemudal nr. 18582005 privind
profeciia medudal {aclualizald prn OUG o, 1842008 (MO nr808/2008),

Legea meteoralogiel nr. 13002000,

Legea nr.3132008 pentru modificarea g1 completarea Legil nr. 242007 proond reglementarea gi
sdmimistrarea spafiilor verzi din zonela urbane;

H G R nr. 348 [ 2005 privind depoziteres degawrilor

MINISTERUL CULTLURN

Legea ar. 42202001, modificata sl completata prin Legea 2592006, privind protejanea monurmeanielor
istorice,



Drdinul Ministrului Culturii 5i Cultelor nr. 231412004 privind aprobarea Listel morumentelor
istorice, achuslizatd ¢l & Listel monumentelor lanics dispdrute (Publicata in Mondorul Oficial Parlea
|, nr. 646 bs6.07 2004); listd modficata ulterior prin Ordemd Mintsiralul Sulterl 51 Cultelor rs,
2. 18272005 pentre aprobaraa Listei monumantelor storice 2004 - modifican gl completan - 86 & Lt
rranumanbelor islofice 2004 - monumenle dispdndea - modifican 5i completan (Publicata in Montonul
Oificial Pariea |, ne. 968 bis/10.11.2005);

Lista monumenlelor istenice publicald de Ministend Culturii 5i Patimoniuhe Malonal-Institutul
Mational al Patrimorsshul B 04.10.2010,

Ordonanta nr. 432000 privind prolecls pslimonfiuluil arheologic si declararea unor situn
arheciopioe ca zone de interes nafionsl, republicald (Publicatd n Maonitorul Oficial Parlea |, nr
051/24.11.2006), cu completinlz ulterioars;

Ordinul M.C_.C. pavind aprobarea nomeelor metodologece de classre si evidenld a monumentalor
istorice, ne, GE2M2003;

Ordinul MT S62/2003 Metodologle sl Continut Cadu pentru elaboranss documentatikar de urbansm
in zome protegate (PLUZ).

TURISM ZOME CONSTRUITE PROTEJATE ARN MATURALE

Cirdimul Minéstrului Transporturilor Comstructilor si Tunsmulul nr, 562/2003 -cadrd conded penir
Zar Gonsiruibe Protejals;

Dispozitia 4300-VMN2005 3 Ministerului Culturii gf Cultelor, cormpletatd oo dispozifia S596-VRN2Z007
privind unels misun pentrd imbunatilirea aclivitili in domeaniul awizarii;

Legea nr. 4512002 pentru ratficarea Comaniiel eurcpene a pesajulul, adoptatd ta Flosena la 20
ectombrie 2000,

Hotirare nr, 230 din 4 martie 2003 privind debmitarea rezenvatiilor biosfersi, parcurdor nafionale gi
parcunlor naturale § constilurea administratilor acestora;

Ordin nr, 776 din § mai 2007 privind declarares siturilor de importan comunidard ca parte
infegrantd a refelel ecologice europens Matura 2003 in Romania, cu modificdrile din Qrdinul nr.
23IETI29.09.2011,

Ordonania de urgentd nr. 57 din 20 junie Z007 pevind regimul anilor nateala protedats,
consenarea habitatelor naturale, a flored =i faune salbalica;

Ordonanta de Urgenta nr, 154 din 42 noiembrie 2008 pentru modificares g completares
Ordonante de urgenia a Guvernidyi pr. 572007 privind regimul  ariilor naturale  protejate,
consenansa habitatelor naturale, a farel §i faunei silbatice §i a Legil vanatorii 5i 8 protectiel fondului
cinegetic nr. 4072006;

Hotararea Guvermulul nr. 1284124 octombrie 2007 poand declararea anilor de proftects speciald
avifaunisticd ca pare mlegrantd a refelel ecologice ewropene Malura 2000 in Remania, cu
rnodificinile dm HGR nr. 871 4 11.90.2011;

Hotirérea nr. 852 din 13.08.2008 pentru sprobares normelor gl ciferiilor de atestare a staliunilor
buristice;

Morma metodologica din 297002004 de aplicare a prevedenbor Crdonanted de Urgenld a
Giyamubid nr. 822004 privind regimul de organizars 51 funclionare a parcuribor turisfice,

Legea nr, 247 din 1400752004 - Legea Muntab, cu modificarile ulterioare SUG 21 din 27,02 20048,



TRAMSPORTURI DRUMURI SERVITUTI AERONAUTICE

* Ordonanta nr 43897 privind regimud juridic al drumunlor, cu moddficarile s completénke ulenoas
Legea e, 198/ 2015;

L] Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 431998 pentrd aprobarea Normelor tehnica privind
inCAGrarea n categont @ drumamilor natlondaks;

v Ordinul nr45/1998 al Ministruled Transporlurilor pentru aprobarea Normedor tshnice privind
prodectaraa construdrea sl modemizarea drumurilar,

. Qrdinul Ministrului Transporturilor nr, 4601998 pentru @probarea Mormelor tehidce privind
slabilirea chasel lehnice a drumurtior pulbiice,

J Chrdiimil o, 4711558 al Ministrului Transporturilor pantru aprobarea Nosmelor tehinice 2701019598
privind amplasarea, lucrérilor edidtare, a st3pilor pentra Instatalil gt a pombor in localitilile urbane 5
Purale;

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 491888 peniry aprobares Mormelor iebnice privind
prodeciarea gl reakzarea strizilor in localtatie whane;

Ordinul Ministrulul Transporurilor nr. 5001988 pentru aprobarea Mormelor lehaioe privind
proieciarsa gi realizarea erdzilor in bocaltatile nurale;

. H.G.R. mr.540/2000 privind eprobarea incadranl Tn categonl funciionale a drumundsr publice sl a
drumurilor de utilitate privatd deschize circulatiel publics, cu modificirile wheroars;

Ordonanta de uegentd nr. 195/2002 privind circulafa pe dromunle publice, o modifcan s
complatari prin Legea nr. 487200&;

. COrdonantd nr. 43 / 28.07.1998 privind regimul doemuibor

. QUG nr 121388 privind transporiul pe caile ferate romane;

. RACR-Z5AC, edifia 01 7 2015, privind stabilirea sarvitutibor aercneutice civile;

- Lege nir. 55/ 16.03. 2006 privind slguranta feroaand

Legea 2032003 (republicald in 26.01.2005) privind resfzarea, dezvoltarea si modernizaraa rejelel
de  transport de interes naljonal §i eurapean

. Hotarire nr, B17 [ 14.07.2005 pentru aprobares Planube pivind strategia pe terman lung 3
sectorulul feroviar in vederea restabdinii echilisneul financiar &l administratoniul infrastruche i in
vederga modamizani §i refnoiri infrastreciurii

. Ordin M T 158 1986 privind emiterea acondurilor Ministerului Tranportunilor la decumentstiile
tehnico-economice ale irmestillor sau ka documentatiile tehnice de sistematzane pentiu tendi

: Ordonanta de urgentd nr. 12/07 07,1958 (republicati In 05.05.2004) aprobata prin Legea nr.
831899 privind Iransporiul pe clle ferale romane $i reorganizarea Soceetilii Mafionale a Cailor
Farate Rominsg

RISCLIRI NATURALE, AFARAREA IMPOTRIVA DEZASTRELOR. SECURITATE LA INCENDIL,
PROTECTIE CIVILA

1 Hotdrarea Guwernului Romanigi nr. 38212003 pontru aprobarea normelor metodologice. prvind
exigeniele minime de contima ale documentatilor de amenajares lemonulu 51 de urbanism periic
Zoneks ol riscur nelurske;



Hotdrdrea Guvernului Romaniei nr. 44702003 pentru aprcharea nomelor metodologlce privind
modul de elaborare 5 confmudul harfgdor de risc natural al alunecdni de beren §i mundats;

O0.G. nrd71994 privind apdrarea impotrive dezastrelor, aprobata prin Lagea nr. 12401585, o
mexdificarile warmpare, Legea nr. 4812004, Legea nr, 2412007 cu modificin gi complsian pein CLIG
nr, FOIZ000;

Ordinul MAI nr. 312011 pentru aprobarea Narmelor melodologice de avizare $i aulorizare privind
gecurifatea ka incendiu §i protectia civila;

Logea I0TI2006. privind apirarea impofriva incendiios,

Legea 481/2004 privind profeciia dila;

H.G.R, nr. 107 2(2003 privind avizarea de caire 150 a documentazlilor tehnlco economice penb
obiectivelz de investill finartate din fonduri publice

Legea nr. 45 din 01.07.1994 - Legea aparani nationale & Romanie),

Legea nr. BE2003 - Legea mmelor, cu modificinke ullerioars;

Ordonantd nr. 65730 august 2004 privind constituirea si funclionarea parcurilor indusiriaks;
Ordinul ne. 65 din 13 martie 2002 peivind aprobares Procedurllor pentre implementsrea
Frogramulul *Parcun industriale®;

Ordin nr. 270 (10 septembrie 2002 pentru aprobarea Procedudler de implementans a Programuluf
"Parcur industriale”;

DOCUMENTE CONEXE - REGLEMENTARI TEHNICE IN DOMENIU:

1 2211999 - Mormativ de profeciare 51 executare 8 lucrdrilor de alimentare cu apd gi canalizara 8
bocalitatilor;

SR 8591/ 1907 - Relele edilitare subterana. Condifil de amplasare;

B8R 1343-111995 - Determinarea cantiaillor de apd palabild paniru localial;

STAS 10859 - Canalizare, Stali de epurare a apelof uzate din centrele populale, Stedd penind
proiectars:

PE 101 AMSBE - Instructiuni privind siabiliraa destantalor normate de amplagare a mstalatidor elecirice
cu tensiunea peste 1 KV in rapor cu alie construciii (republicat in 1993,

PE 104283 - Normativ peniru constnuctia liniilor aenene de energie electrica cu tensiunl peste 1000
L

FE 1061885 - Normativ peniru constructia bnilor electines de jpasé tensiune;

PE 124 - Momatly pradind allmentarea cu ensrgle &lectrich a consumatarlar indusinall s simidasn;
PE 1251985 - Insfruciuni privind coordonases coexistenfs instalafilor elecirice de 1,750 KV cu
Bnii de telecomunical

PE 13271995 - Mormaliv de proieclare a rajelelor electrice de distributia publics;

1 .RE-1p-3/1991 - Indrumar da proiectare pandrns instalstile de #ummat public;

1 .L-lp-5/1988 - Instrucfiuni de proiectare & incrucsanlor gl aproplerbor LEA de MT g JT fatd de alle
linii, Instalaii 5i obiectve;

1 3611993 - M_LP.A.T. instruciiuni tehnece pentre prolectanes automatzani mstalalilor din canirale si
puncle barmice;



| 46M9483 - M.LEP.AT. - Instructami privind  prolectarea, executarea g exploatarea refelelor gi
matalatilor de televiziune prin cablhu;

1D 171986 - MICh-MIp- Noomathy depatamental pentru prolectares g1 executarea, warifearea gl
recapilonaraa Inslalafiilor elactice in zomne cu pericol de explozie;

MHorma tehnicd din 050212008 pentru prodectarea, executarsa gi exploatarea sistemelor de
aEmeniare cu gaze naturale NTPEE 200:;

Morme 1ehnice pentru proieclarea 5i executia conductelor de aimentare din amonde gi de transport
gaze nalerale, aprobate prin Decizia presadintelui AMRGN ar. 1220002006,

1.6/7998 - Mormativ penthu profsclarea 5 execularea sistemedor de alimentane cu gaes nalurale;
391519494 - Proiectarea i consiniirea conductetor colecioare 5i de ranspord gaze nalurale;

CADASTRU

Diferile alte reglamentdn tehnice in domeniy; 31MS12.0P1996 - Ordinud M.L.P.AT, i ONCGC
penlng aprobares Metodolagisl prind executares lerdnbor de introdusere a cadastrulul relelelar
edilitare In bucalitdl,

1645/CP-2393/1997 - Ordinul Ministendhul Industrilor §i Comenului | ONCGC pentry aprobarea
Metodalagisl privind executares kecrankor de cadastni energefic.

ACTE NORMATIVE [N DOMENIUL AMENAJARI TERITORIULUI S| URBANISMULUI:

Legea nr.350{2007 priind amenagarea teritoriutul 81 urbanismadel cu completdnile s modificarie
ulteriaare;

Legea nr. 711996 i 36320068 priving aprobarea Planulul de Amenajare @ lerforiului National -
Secliunes |- G de comunicale,

Legea nr.171/1997 g 2002006 priving aprobarea Planulul de Amenajare a Terteriulul Maliona -
Sectiunes a |l-a - Apa;

Legea nr. 512000 privind aprobanea Planulul de Amenagare a Terilonuhs Nalienal - Sechiunea a lll-a
- Zowwe pratejabe;

Legea nr.35102001 5f 10002007 privind aprobarea Planulul de Amenajare a Tentonulul Majional -
Seclunza a IV-a - Rejeaua de localiag);

Legea nr.5T5M2001 privind aprobarea Planubal de Amenajare & Terasdul MNaliona) - Sectivnes a -
a - fone de nsc natural;

Ordonanta de urgentd nr. 142/2008 50 Legea nr. 1802009, privind aprobores Planulul de
Amenajare a Termoriului Mational Sectunea a Vill-a - Zone cu resurse funistics,

Lege:s nr. 1511998 privind dezvoltarea regionald in Roménia;



GLOSAR DE TERMENI

GM-00T-2000; LEGEA 35072001

Apcesul direct - posibilitatea de intrare- legire fard afectarea altor funciiunl sau propnetad (G - 007

= 20,

Accesul la drumurile publice - accesul carosabil direct sau prin servilule, din drumurile publics la
parceld(s.M- 007 - 2000) .

Acord unic -documantul cu valoara de aviz conform. necesar pentru alsborares 5 emiersa
autorizatiel de conslrrratdesfntare, intocmit in baza concluzilor 51 propunarilor rezuliate ca urmare a
examinari sl aprobari docurmentatiiler tehnics depuse n vederea aufonzarl, Tnsumdnd condilifle s
recarnandarle farmulate prin:

a) avizele i goordurile pentru utilitak wrbane privind racordsrea obisctivulul sl & orgamizaril
axecutiei lucranlor s refelele de uliftsli urbans (apai‘canal, eleciricitate, gaze, termoficare,
telacomumnicatii. salubritats, transport urban);

b} avizede si acordurila specilice privind prevanirea si stingarea incandiilor, apararea civila,
profecta mediulul 5 a sanaltalii pogulatie,

Acordul unic 32 efabareaza de struciurile de specialitale sonstitulte sub aonltales sdministieatio
pubslica bocale, in conditile prevederdlor ast. 5 aling (1), (Legea S04001)

Aprodromurile - terenur afectate. chiar pe tomp imitat, decoldlor g aterizdrilor unor aeronave civile,
fiind dotate cu constructile $i inslalaile necesare cinculajiel agriene (infrastruclurd asronautica) G
= QOF = 2000,

Agroporturile - aerodromurn cu constructii si instalati pentru deserdrea transporiulul public de
célaton si incarcitura (trafic a=nan public)(G.M - 007 - 20000

Albia minord - suprafata de leren ocupatd parmanent sau temporar de apd, care asigurd curgerea
nesfingherits, din mal in mal, & apelor la niveluri ckignuite, inclusiv insulele create prin curgeres
naturald a apelor (G.M - 007- 20001

Albla majora - porfunea de teren inundakild din valea naturala a unui curs de apads K - Q07 20000

Ampriza drumulul - suprafata de leren ocupatd de elementele congtructive ale dromulul. parte
carggabild, rotuare, piste pentru cicligh, acostamente, sanfuri, rigole, taluzur, ganturi de gardd, zidur
ce sprin 5 aite lucran de artd (G.M - 007- 2000) .

Aprobare - oplurea forului deélberativ al aulertailor competente de ncuviintare a propunerlor
cupfinge in documenialiile prezentate i suslinule de avizele fehnice favorabie, emise Tn preakabil.
Frin actsl de aprobare (lege, hotirdre a Guvernului, hotérare a congililor judelens sau locale, dupd
caz) se conferi docurnentatilor putere de aplicare, consttuindu-se astfel ca temel Juridess in vadersa
reglizars programedor de amenajare tertorizld si dezvoltare urbanisticd, precum gi 8 aulonzani
fucrdrilor de edeculie a obisctivelor de investiti.

Arie naturala protejata - zona teresirs, acvaticd sifsau sublarand, cu perimetru legal stabilit 56 avand
un regim special de ocrotire $i conservare, In care exista speci de plante i animale s&lbatica,
elements si formaliuni biogeografics, peisagisiice, geologice, paleontologice, speciogice sau de altd
naturd, cu valoare ecologicd, stinfifcd sau cullurald deosebitd (Legea J502001)



Bspeciul general al zonelor urbane i rurale - determinal de conformares consfruelilor, valumesins
gl eoam pozitia wrband el (G.M - 007 2000).

Atic - Parte a unel constructi situsté deasupra comigel g menitd 53 mascheze acoperizul (DEXT2093],
In cazul clédirilor cu acoperis terasd, 58 considerd atic elementul superior al fafadel, care depagegie
cata ultimului planseu si avand rol constructly, de relbord, pentru straturle componente abe Invelitorii i
rol in ghidarsa apelor meleorics,

Avizare - procedura de analizd gi exprimare & punciului de vedere al unel camisll tehmce din
structura ministerelor, administratiei publice locale on a allor organisme centrale sau tentoriale
intaresate, avand ca obiect analiza solufiilor funclicnale, a indicatorilor tehnico-economici gi sociali o
a aitor elemente prezentate prin documentatidbe de amenajare a teritoriviui 5i de urbanism. Avizarea
s& concretizeazd prinbr-un acl (aviz favarabil sau nefavorabil} cu caracter tehnic 5i obligatoriu.

Brangameantul de apa - conducta de legdturd de ks releaus publica de distributle 1a consumatorn,
cuprinzénd vana de concesie, apometrul gl construciile afersmte (camin, vana de golire etc.)iG.M -
Q07- 2000).

Brangamentul de gaze - conducia de legiturd, conducind gaz nemésurat de la o conducta
apartinand sisternulul de distribufie pana la legirea din robinetul de brangament, stata sau posiul de
reglare (5, M - 007-

SO0,

Brangamentul ¢lectric - parea din instalzfia de distribufie 3 enengiel electrice cuprinsa intre linia
electica (aenand sau subterand] i instalslia interioard {a abonatuha) (G,M - G075 20000,

Coeflcient de utilizare a terenului ([CUT] - raporil dintre suprafala consinetd desfisuratd (suprafata
desfasuraléd a tuturor planseelor) i suprafata parcslel inclusd n wnitales teritoniald de referinta. Mu se
igu in calculul suprafetel construite desfasurale: suprafala subsoluriler cu Inéliimea liberd de pana la
1,80 m, suprafala subsoluriler cu destinatie atrictd pentru gararea autovehiculelor, spafile tehnice s
spaliile destinate protectiel civile, suprafata balcoanelor, logiilor. teraselor deschise §l neacoperite
teraselor g copertinelor necirculabile, precum gi 8 podurilor neamenajabde, alelle de acces
pletonal/carosabil din ncentd, ecdnle axlerioare, (roleanebe da probec)le,

Coeficient de utilizare a terenului [CUT) - raports dintre suprafata construta desfasurata (suprafata
deafdguratd a tuturor planzeelor) 5i suprafata parcelel. MNu $& faw in caleulul suprafefei construite
desfigurate: suprafala  subsolurlor cu Tndifmea kberd de pénd la 1 80 m, suprafaja subsolurlor cu
destinatie strictd penlr gararea autsvehiculelor, spatiile tehnice sau spafile destinate protectsei
civile, suprafala balcoanelor, logiilor, teraselor  deschise gi neacoperite, teraselor §i copertinelor
mecirculakile, precum sl 8 podurilor neamenajabile, aleile de acces pistonalicarosabil dif incinla,
scdrbe exlenaare, frotuarele de protectie: (Legea JS0200T)

Caracter director - insugrea unel documentatll aprabale de a stabili cadrul general de amenajare 3
teritoriulis 5i de dezvoltare urbanisticd a locabiifilor, prin coordonares actiunilor specifice. Caracternl
directar este specific documentatilor de amenajare a teritoriutui.

Caractier de reglementare - Insusirea unel documentatii aprobate de a impune anumifl parasetn
solutiilor promovate. Caractendl de reglemeniare este specific documentaliilor de urbanism.

Circulatia terenurilor = schimbarea thsarilor dreptuul de propriefate saw de exploatare asupra
tarenurilor prin acle de vanzare-cumparase, donatie, concesiune, arendare elc.

Compeienia de avizare/aprobare - abilitares legald a unei institufii publice $ capacitatea tehnica de
& emilte avizelzprobari.

Categoria strazii - sg stabBesie Tn funcjie de ool 58 caractenisticile funciionsle sau tehmice, pe baza
studiilor de circulajie. Definirea 5 stabilirea elementelor caracteristice fiecarel categonii de straz] se
face in conlarmilale cu actele normative specifice domeniului (G0 - D07- 200000,

Chaltuieli de echipare edilitars - cheltuielile pentru realizares infrastrectunl de gespadans
comunald sl pentru exploatarea, modemizarea gi dezvoltarea acesteia (abmentare cu apd, canalizare,



strézd, transport in comun, salubritate etc), care $& asigurd de reguld prin bugetele locals (G - 007-
20001

Constructl anexe - constructi dstincte, de reguld avand dimensiuni reduge gl un singur nivel
guprateran, care deservesc funcliunea de kocuire, Din categoda constnuclidor anexe fac parte: garaje
individuale, depozite pentru uneite de geldindril, goproane, terase acoperite, foigoare, pergole,
bucatdrii de vara. Realizarea construclibar anexe se autorizeazs in aceteasi condifii in care s&
autorizeadd corpurde principale de cladire.

Construcfii cu caracter provizoru - construciile autorizate ca atare, indiferent de natura
matarialedor uldizaie,

care, prin spacificud funshiund adapastile on datoritd cenntelor urbanistice impuse de autoritatea
publica, au o duratd de existentd limitald, precizata si prin Autorizatia de construire. De regula,
construciibe cu caracter provizoriu se realizeazd din materiale gi alcdiuwi care permit demontarsa
rapidd in vederea adweend terenulyl ba starea inifiala {confecii metalice, piese de cherestea, maleriale
plastice orl altele asemenea) gi sunt de dimensiuni reduse. Din categoria consiruc)iler cu caracter
provizoniu fac parte: chiogour, tonete, cabine, locuri de expuners sifuate pe edile 3i in spalile putlice,
endpuri gi panour de afisa], firme si reclame. copertine, pergole orl attele asemensa, in sensul
prezentei legi (Legea 50V1561) realizanea construcilor provizorn| se autorizeazé in aceleasi condiil In
care se aulorizeard construclsle definitive (Legea 5478597

Constructie existentd - in sensul prezeniuls regulament 5o Injelege acea consiruche care 2xsia
fizic: la data adoptan prezentului sct 5i este evidentiatd ca atare In decumentalile cadastrale, find
imscrisa in cartea funciard.

Construibliitatea - calitatea unw teren de a prmi o construche, a cirel destinalie §i caractenstici
sunt compatibile cu atributele de fapt (legate de natura terenulul § de caraciensticile sale) i dz drept
(vizand seritofle care Il greveazd) ake acesivia (G.M- 00T - 2000,

Contract de curte comund - conventia infre defindtori parcelelor din cadrd unui cvartal de a felosi
in comun apatul neconstruit interior cvartalului, cu scopul de a amenaja spali verzi, lecuri de joaca
pentru copii, spalii de odifing, parcaje subterane stc

Coridor ecologic - zona nalurald sau amenajatl care asigurd cenntele de deplasare, reproducers gi
refugiu peniru specille salbatice terestre si acvatice (OUG 57/2007).

Comiga - Partea superiaard, iestd in afard gi ornamentata, a zidubui unei constructi, avand rohl de
a spriini acoperisul i de a Tmpiedica scurgerea apei da ploaie pe faja cladirilor (DEXTHRE] In cazul
inexlstentel acastui alament in arhitectura clddini, in prezentul regulament se va considera streaging
acopersului.

Cwvartal - in sensul prezeniului regulament; terioriy uriban delimdal pe toate laturile de siréz publice
sau drumuri publice i care nu confine T interorul sdu strdzi publice sau drumur publice. Insula
urband.

Dezvoltare durablld - satisfacerea necesitatilor prezentului, fard a se compromite dreplul generatillar
wiltoare |2 existents si dezvoltare.

Dezvoltare regionald - ansamblul politicilor auloritiqtior administratiei publice caentrale si locale,
elaborate in scopul armonizar strateqgibor, politicdor si programetor de dezvoltare secioniald pe anil
geagrafice, congtifulle In “regiuni de dezvoltare”, 5i care beneficiaza de sprijinul Guvernuia, & Ureunh
Europene 5 al @tor institull 5i autonitali nalionale si interalionale inleresale

Documantatie de amenajare a teritorivlul $i de urbanism - angamblu de piese scrise g desenale,
referitbare la wn teriboriu determinat, pon care ge analzeszi sifusfis existentd gi se stshilesc
ohiectivels, acfiunile § masurilke de amenajare a temoriulul 51 de dezvoltare urbanisticd a localitatdor
pe o penaadd determinatsd,

Demisol (prescurtat: D) - nivel construil al clddini avind pardoseala situald sub nivelu! terenului
fcarcsabiluluf) Tncorjurdtor cu maximum jumdtale din indljimea liberd a acestuia gi prevazut cu



ferestre In perefii de inchidere perimedrald. Demisolul 52 considerd nivel supraleran al consirechiel,
{’P‘f {18-94 Normaltiv de siguvanid fa foc a conslmcfiton

n sensul prezertului Regulament, pe lerenurbe Tn pantd, se considera demisol nivelurile construite
care respectd regula de mal sus pe cel pufin o laturd a cladii

Destinatia terenurilor = in sensul prezentulul Reguament, modul de uldizare & acestora, confom
funciiunii prevazuls in reglementarile cuprinse In planunle de urbanism gi amenajarea tertormului,
aprobate conform legl (G - 007 20000

Distarntele minime de protectie infre Zonele construite $ o sere de unita) indusinale, zoolehnice
unitati de salubrizare care produs disconfart 5 compontd unele riscur pentru sanétatea publica se
stabiless prin norme sanitare, asifel incht 84 se asigure condifile de protectie & populatiel impotriva
zgomotulul, vibratilor, mirosului §i poludrii apelor, aendui g soluls (G0 - 007 - 20040)

Domeniul public - lolalitalea bunurilor care lac obisciul dreptulul de proprietate puldica, ce apariin
slatubul sau unitdilor administrativ-teritoriale. Domeniul public poate fi de interes naficnal, caz in care
propriefatea asupra sa, In regim de drept public, aparfine etatulu, sau de interes local, caz in care
proprietatea, de asemensas in ragim de drept public, aparfine comunalor, aragelor, menicipilar sau
judetelar (G.0 - D07- 2000).

Dotér publice - terenur, cl&din, construcfii, amenajri i instalati, aliole decat sistemul de ulbiltay
publice, apartinand domanivlui public sau privat al unititior tertoral-adminsirative sau al statulu i
destinate desarviri populaliel unei anumie zone. Realizarea acestora reprazintd obiectiv de ubiliate
publica. Dotdrle publice cuprnd:

(@} oblective de Tnvalamant;

(b} oblective de sBnatate

(c) obiective de culbura;

(d} obiective de sport 5i recrears,

(2} obiective de protectie s asistentd sociald,
(1 obiective de adminiziralle publicl;

() obeclive peniru auvtontdtle wedecitaresh,

Drrumurile publice - drumuriks destinale ransporiuiol rulier pubdic de loale calegoride, geslionats de
autoritdtile adminisirajiel publice cenlrale sau locale. gi casificate 1ehnic, conform legislagie gi
terminabogiel tehnice, In autostrazi, drumurn expres, nationale. judeiene si comunale in extravilan gi
girdz in intravilan (GO - 007 - 20000

Echiparea edilitard - ansamblul format din constructii, instalati i amenajér, care asigura in teritoriul
lecalatiler functionarea permanenta & tuturor constructilor 3i amenajaridor, indiferent de pozifia
acestora fatd de sursale de apd, enargie, frasee majore de franspor ruller, Teroviar, seran sau naval,
cu respectarea protectiel medivlul ambiant (GM - D07 2000)

Echiparea edilitara in sistem individual - asigurarea ubblaliber §l sendicilor ediffars prin construcd
5i instalati realizate i exploatate pentru un imobil sau wn grup de imokile.

Drum public este drumul deslinal satisfasen luturor cerinjelor de fransport rutier, fiind gestionat de
organsde cenlrale sau locale ale adminisiratiel publice (G, M- 007 - 20000

Edificabil {suprafaia edificabila) - suprafata componenta a uned parcele, In ineriorul céreia pot fi
amplasate constructi, In conditile Regulameniului Local de Urbanism.

Fandul forestier natlonal este constibuit din p&duri, terenun destinate Impadurniri, cele care servesc
nevnilor de culturd, produciie ari administrate silvicd, iazurde, albiile paraielor i terenur neprodu clive
inclues fn amenajaments sibvice, indderant de natura dregiulul de proprielatde, Sunl consideraln padur
teranurile acoparite cu vegetafie forestierd, cu o suprafald mai mare de 0.25 ha, (Lagea rv. 482008 -
Codud sibic).

Funcliunile urbane - aciivildl umane specfice care se desfagoar infr-o locslitate, Inir-o anumita
peroadd de timp, localizate teritonal gi definde de indicaton epagiali 5i indicatori de functionare (G -
007 - 2000



Garajele -constructii cu unul Sau mai multe nivelur pentry stationares, adapestirea, infrafinersa 5i
eveniual reparalia autovehiculelor (GM - GOF- 20008,

Habitat natural - zona terestrd, acwaticd sau subterand, In stare naturald sau seminaturald, cars ae
diferenjiazd prin caracteristcl geografice, abiotice gi bictice QUG 572007,

Indicateri urbanistici - instrumente wbanistice specifice de ey pentru controlul proiectari i al
dezvoltin durabile a zonelor urbane, care se definesc g S8 calculeazd dipd cum urmeazd

Infrastructura feroviara - ansamblul elementelor necesare crculalisi §i manevre: matersalului rulant,
clddiriler statilor de cale feratd cu faclitdfile aferente, precum si celelatte cladin si facilitd)l destinats
desfisurini transportube feroviar (G0 - 007 - 2000].

Interdictie de construire (ron aedificandi) - regula urbanistica urmare careia, intr-o zond stoct
delimitatd, din ratuni de dezvoltare urbanisticsd durabild, este interzied amiterea de autorizagied de
constrra, In mod definitiv sau temporar, indiférent de regimd de proprictate sau de funcliunea
propusd (Legen J50:2007),

Intravitanul localitatii - teritoriul care constiluie o localitate se determend prin Planul urbanistic
general (PUG) sl cupiinde ansamblul terenwilor de once fel, culard constrectll, organizate |
defimiate ca trupurl iIndependents, plantate, aflate permanent sub ape, aflate in circultul agrice sau
awvand o afta destinaiie, induntrul ciruia este permisa realizarea de constrectii, in conditiile l=gii.
Intravilanul se poate dezvolta prin axtindersa in axtravilan numai pe baza de planuri urbanistica
zonale (PUZY, legal aprobate, inlegrandu-se ultarior in Planul urbanistic general (PUG) al localitSt
(Legea 509987}

imujmulﬂln = cohstruc]liie sau amenajanis (Elantati, gﬂl'dl.l'l wil}, cu caracter definitiv sau fempoerar,
amplasate ka aliniament sau pe cedelalte laturi ale parcelel, pentru a o delimita de domeniul public sau
de propristdfile invecinate (G- O07- 2000].

Interdicfie de construire {(nom aedificandi) - regula urbanishicd potivit ¢3reia, infr-o zond strict
dalimitatd, din ratuni de dedvoltars urbanisticd durabild, este inerzisa emitonea de aulorizalil da
consiruire, In mod definitly sau temporar, indderent de regmul de propeiatate sau de funcliunea
propusa

Indici urbanistici - insiruments urbanistice specifice de |ucru pentru confrakd prolectarl s al
cezvaltdri durabide a zonelor urbane, care se definesc gi se calculeaza dupd cum urmeaza,

Procent de occupare a terenulul (POT) - raportul dintre suprafata construitd (amprentz (3 sol 8
cladiri =au proieclia pe sol a perimetrulul elajelor supericare) & suprafala parcelei. Suprafata
construitd este suprafata construitd la nivelul solulul, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului
care depagesc planu fatadel, a platformelor, scirlor de acces, Proieclia ka 5ol a balcoanelor a cdror
cofd de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solubul amenajat gi a logitlor inchise ale elajelor se include
in suprafaga construitd,

Exceptii de caloul &l indicatonlor urbanistc POT 51 CUT:

- dacd o construclie noud este edificald pe un teren care confine o cladire care nu este destinats
demolarii, indecators urbanistici (POT si CUT) se calculeaza addugandu-se suprafaja plansealor
masients 2 cele ale constrociilor naod,

- daca o construce este edificald pe o parte de teren dermeambratd dintr-un teren deja sonstruil,
indicatoni urbamnistici se caleuls=aza in raport cu ansambhd terenului mifisl, adaugindu-se suprafaia
planseslor existents la c2ie 8le noil constructi.

Procent de ocupare a terenulul {POT) - raporul dintre suprafats construitd (emprenta la sof a
cladirii) si suprafata parcelsi. Suprafata construitd este suprafata construita a nivelul solulul, cu
excoptia teraselor descoperite ale  parerului care depagsesc planul faladei, a platformelor, scarior dae
acces. Proweclia la 50l a balcoanelor a caror cola  de nivel este sub 3,00 m de B nivelul salului
amenajat 5 a logliler inchise ale etajelor s include in suprafata construitd. (Leges 350:2001) in
Tnfelesul prezenfulw Regulament, pe terenurile In panid. nivelunle cladrilor'conpunior de cadine ks
care, cel putin pe o |aturd 8 acestora, pardoseals este situatd sub nivelul t2renulul (carcsabilului)
inconjurdtor cu mai mult de jumatate din inaltimea libera, sunt considerate subsolun givar fi luate ca
atare la caloulul indicedui CLIT,



Exceptii de caleul ale indicatorilor urbanistici POT gi CUT:

- dacd o constructie nouwd este edificald pe un teren care confine o cdédire care nu este destinata
demoliri, indicatori urbanisticc (POT si CUT) se calcuieazd adiugsndu-se suprafate planseslor
existente |3 cele ale construciilor noi,

- dacd o constructe oste edificata pe o parte de teren dezmembratd dintr-en teren deja construil,
indicii wrbanistici s calcul=azd in raport cu ansamblul terenulul inifial, adaugdndu-se suprafata
plangeslor existenis i cele ale noll constructll [Legea IS02001),

Limitele unititii administrativ-teritoriale - linii realz sauw imaginare, stabilite prin legs, prin care ze
delimiesza tentonul unei unitdfi administratve de tentonul albor unital administrate.

Locuinta individuala - {in sensu prezentului reguiament] unitate funclicnald, fermata din una sau
mai multe camers de locuif, sitvate la agelagi nivel al cladini sau la niveduri difentie, cu dependiniele,
dofanbe gi utilitalile necesare, avand acces dingc! §i inlrare separald, deshnale edclusn el §l care a
fasl canstruitd sau fransfonmata in scopul de a T folositd de o singurd gospodarie, pentru sahislacerea
cerinjelor de locuit. De regula, locuinia indniduald dispune de o parceld proprie.

Locuwinge colective - (In sensul prezentului regulament] grup de locuinte, amplasst pe o singurd
parc=ld gi situat in una sauw mai multe construct, avand de reguld acces comun si unde existES atat
proprietdii comune cat 5l progristali indiduale.

Locuwinte colective mici - [in sensul prezardului reguismeant] locuinie colective cu cel mult 5ase
umitdli locative,

Locuinte semicolective - (Tn sensul prezentulul regulament] cel mull dowh unit@l locative, cunpinss
in aceeasi constructe si avand acces comun sau separat,

Luygarnd - {in sensul prezentulul regularmeant) lucamete sferente mansardel nu wor avea o l&time mal
mare de 2 m & o lungime & streasinei de 8 m. Realizarea unor lucame cu o |&time mai mare de 2 m
este intarzisd. In cazul in care constructia va avea o streagind mai lunga de 8 m, nu este admisa
cuplarga wnor lucarma, In dregpdd loe g este admisa inlrerdperea slreaginel dadini iar retragersa
paratelul frontal al lecarnel fata de peretele cladins va i de minimum 0,80 m. (Prirdng Municeidiul
Silfu)

Mansardd (prescurtat: M) - spaliv funciional amenajat infegral in volurmul podulul constructiel. Se
include in numdérul de nivelur supraterane. (P11 18-88 Normath de siguranfa la foc & constructilor). In
gansul prezenubei regulament, se considerd mansarde acele spati care respectd urmdtosrels condifii
suplimantars:

= podul construciiei va forma un unghi maxim de &0 grade cu planul orizontal;

podul constructisl nu va depasi, in proieclie onzontald, confursl exdenor al allimului nivel

plin (inclusly baleoane sau curshea) cu mmal mult de 1 m.

La ealeulul cosficientulu de utilizare a terenulul, mansarda va contribel cu el malt 60% din
gyprafaja desfasuratd a ultimulus nivel plin

Masterplan (plan director) - {in sensul prezentulul regulament) un document de planificare spafiald,
caracterizal pein urmdioarele
= document informal;
+  transpune Tn termenl spatiall o vizlune sau strateges de dezvollare 8 undl tertoru |
comumnit&|r;
+  poate fi rezultatul unui concurs de kel, a unel dezbaten publice §i'sau a actvifati enui
grup de lucn;

= poate fi elaborat la scéri foarts diferite {(amenaiarea tentoriviui national, regional,
judefean elc; whansm la nivelul uned fecaltall, 2one urbane, carlier elc),

o are de reguld, un caracles general, enuntand si aplicind Tn lesiloniu principa de
dezvollare, concepte, sisteme i lipologil spaiale, indicénd directii de evalulie, recomandsri,
pragrame. misurn 5 prosecte;

se referdls percade de tmp medi gi lungi i poate include o etapizare a punerii sals
in practica,



«  ulilizeazs formuldri 5i codun grafice accesibile publiculul larg, madinl, scheme
explicative, exempdficar si lusirdn,

« poferd baza intoomini §i aprobaril ulterisare a documentatilor formale de amenajare a
tertorudul i de urbanism,

Mobifler urbamn - elementele funclionale sitsau decorative amplasate in spatiile publice care, prin
alcétuire, aspect, amplasare, conferd personalitale apare zonei sau localitéii. Prin natura lor piesele
de mob#@ier urban suni asimilate constructilor dack amplasares lor se face prin legare construcliva la
sol (fundakii plaiforme de belon, racorduwri iz wtilitéh urbane, cu exceplia energiei electice), necesitand
emilersa autorizatiel de construire. Fac parte din categoria mobilier urban; jardinere, lampadare,
bdnci, bazine, pavaje decorative, pergole, cabine lelefonice 5i altele asemensa [Leges S T088T)

"Matura 2000” - releaus ecologicd europeand de ani naturale protejate §i care cuprinde arll de
proteciie speciald avifaunistics, stabilite n conformitate cu prevederile Directreel TRMMDWCEE prvind
congervarea pasarkor sélbatice gi ani speciale de congerdare desermnate de Comiziz Europeana gi
ale Drectivei 924 WCEE privind conservarea habitatelor nafurale, a faunel gi florei salbatice; [OUG
ST2007)

Mivel - spatiu construil suprateran sau subleran al congtnestilor Tnchise sau deschise, dalimitat de
plangee. Constituie nivel supanta a cirel arle este mai mare decét 40% din cea a inciperilspaliului in
care g& afid (PT78-889 NMarmativ de sipuranis la foo a cansfrichiion)

Mivel retras (prescurtat: B)- nivel ale cérui limifle exterioars, in prolechs onzonfal®, sunt retrase fals
de cele ale nivelului infarior; In sensud prerentului regulament, un nivel retras se ve retrage de la toate
fatadele clidiri care sunt vizibile din spatiul public, Tn ags fel incal planul care unegte comiga
suparioard sau aticul ultimulul pivel plincu cea a nivelulu retras 53 nu formeze wn unghi mai mare de
&0 grade cu plarns arizontal. Suprafata construts desfigurats a nivelului retras nu va depagl &0 % din
G @ Ultimulu nivel plin (nerstras).

Obisctiv de utilitate publica - se consideré obiective de utditate pulbiics: prospechunile i explordnis
peologice; extraclia §i prelucrarea substantelor minerale utile; mstalafii pantru producerea energiel
alectrice; ciile de comunicalie; deschiderea, alinierea §i largirea strazilor, sistemele de alimentane cu
energle electricd, telecomunicagii, gaze, termoficare, apd, canalizare, instalatil pentru protectia
mediului; indiguir i regularizan de rdur; lacun de acumulare pentru surse de apa gi atenuarea
visturilor; derivatii de debite pentru alimentan cu apa i pentru atenuares viiturilor, stafi
hidrometeorologice, seismice §i sisteme de avertizare si prevenire a fenomenalor naturale penculoase
si de combatere a eroziunil de adéncime; cladirile si tarenurile constructitor de locuinte sociale §i alter
obiective sociale de invi{imént, sénatate, culturd, sport, protectie §i asistentd sociald, precum si de
adminizsirajie public3 gi pentru sutoritdfile judecatoresti; salvarea, prolejarea gi punerea in valoare a
monementslor, ansamblurdor gi siturilor istarice, precum §i a parcunlor nafionale, rezervalilbor naturale
i & monumentelor naturii; preveninea si Tnkaturarea urmaridor dezasirelor naturale - cutremure,
inundatii, alunecdn de berenuri; apararea taril, ordinea publica si sigurania nafonald. (Legea I3 T34,
0. MLPATm. 21/N/2000)

Planiflcares teritoriald - ansambful de mateds ulilizsle de seclorul public penire a  asigurs
organizarea rationald a teritoriului, la diferite scin (regionald, nafionald, ransnafionada), protecia
mediull i atingerea chiectvelar econcmice §i sociake, prin coordonarea politicilor sectoriale din
perspectiva impactulul lor asupra teritoriubi. Planificares teritoriald cuprinde strategii, polici si
programe secloriale, precum $i docementali specifice integrate, in scopul dezvelldni echilsbrate g
durabile; 5i preveds obiective, etape de realizare gi resurse financiare necesare,

Parcalare - actiunea urbana prin care o suprafatd de teren este divizatd in lotun meal micl, destnate
consiruini sau altor tipur de utlizare. De reguld este legatd de realizarea wnor locuin]e individuale, de
inled Tnalime.

Peisaj - desemneazd o parle de lemioniu, perceput ca atare de citre populaiie, cu valeare
remarcahild prin caractendl s&u de unicitate si coerentd, rezultat al actiuni s interactiuni factonlor
naturall sif'say umani, cuprinzand zone naturale saw'si construile avand valoare particulard in matene



de arhitecturd i patimoniu o fiind marturi ale modurilor de viafa, de locuire, de aclivitate sau ale
tradiiilor, agricole on forestiere, arlizanale sau industdale.

Plan de mobilitate urband - instrurmeniul de planficare strategics tentoniald prin care sunt corslate
deryoitarea teritorfald a locabtadfilor din zona perurpand/metropoditand cu nevode de mobilitate si
tranagpart al peraoanelor, bunurilor si marfuribor.

Politici de dezvoltare - mijlcacele poico-administratve, organizatonce 5 finandare, Jlilizate in
soopul realizan unei strategi

Programe de dezvoltare - ansamblu de obiective concrele propuse pantru realizarea politicilor de
dezvaltare.

Protectia mediulul - ansamblu de acfiuni i masun privind protejasea fondulud natusal 5i construid In
localitati si in tertoral inconjuwrator.

Parcajela - gpatii amanajate |a 2ol sau in constructi penru stafionarea, respectiv pentru adapostirea
auiovehiculalor pe diferite penoade da timp (G - 007 - 2000

Parcela - suprafata de teren ale carel bmite sunt sau nu matenaizate pe teren, propietatea unuia sau
rmal multar proprietar, aparfinénd domenialui publc sau privat, g care are un numar cadasiral ce s
ingesie in registrul de publicitate funciard. Impreund cu construcliile sau amenajrile executale pe
suprafaia ea, parcela reprezintd un Bun imobd (G0 - 007 J000,

Parcela in infeles urban - parcela, sza cum a fost constituita initial, inainte de 3 face obiectul unor
eventuale operatiuni de subdivizare, reconfigurare, comasarg

Parcelare - aciiunsa wband prin care o suprafald de teren este divizata in loturi mai mici. cestinate
construni saun altor fpun de utilizare. De regula este legatd de realizarea unor locuinte individuale, de
mica inaljime (Legaa A5M2007 ),

Parcur de activitatl - categorie noud de zona de activitati purtatoars de dezvollare, lzgata de
tehniologii awansate, contindnd, carcetare - dezvoltare (servici pentru faclitzrea apicirii inovatilor
pepirere de infreprinden), invatdmant swuperior i formare profesionala, activital productive din
domeni de vard cu servici conexe, expoxifi, facilitali pentru angajati 5i clienfi. Parcurile de activitap
sunt situate pe aulosiradzi sau pe anerele principale de droulafie spre centrul oragului 5i sunt
localizate Bvir-un cadiu arhiteclural-urbanistic 5l paisagistic de inaltd calitate, urmanndu-se asiguraraa
unui aspes atractiv sl reprezentativ pentru prestoiul lor intemational. Exista o anumitd profilare
temalcd a parcunlor de activitati pe urmdtoarele categoni principale: parcun sténtifice fAehnologice /da
cercetare, parcuri de sendcii fafacen, parcur de culturd frecreers, parg indusinal, parg artizanal
imanufacturier, parc de disiributie, comer, servicil (UIALIM, INCO-UP, 1G, UE - Difirivea Zonior
Lrbane Purliloahe de Dezvoifare fn Terfor oa facior de anficipare gi stiimotare & ndicand calfan wvieli
tvbane poin resicluranes economicd Seclomald - Studi n cadnal programoil AMTRANS 2002),

Pastiga - lucrare literard, muzicald sau plasticd, de obicsl lipsita de orlginalitale s de valoare, Tn care
autorul preia servil lemele sau mifoacels de expresie ale unui mare creator; imitafie, copie. (DEX ad.
1008

Pateu urban (insuld urband) - Cea mai micd portiune a unel kocalitdll, Incluzind parcele sl construscti,
defimilald de dramuon pubbee sitsan de o8 ferate, ape, paduri, forme de relief neconstruibile. De
requld, pateul urban nu confne drumurn publice, excaplie putind face accesele de tip fundsturéd sau
alelle de acces pentru un numar resirane de cladin,

Profil stradal - Tn Sensul prezeniulul reguiament, profllul siradal este forma de organizare,
cEmensionare gk amengjare a amprizei stradale, In saciiune transversala.

PUZCP - plan urbanishic pening Zome comsinals proejate, Se elaboreazs i conformitale cu
reglementarea tehnicd  Metodclogie de elabarare g corfingdul-cadrr al oocumentafilor de urbanzm
penr 2ome consiruits profejate (PLEZ) aprobatd prin Ordinul MTCT nr, 5622003,

Regimul juridic al terenurilor - (olaftales prevedenior legale prin care se definesc dreplurile i
obligatile legate de delinerea sau exploatarea terenurilor.



Regiuna frontalierd - regiune care inglude arii aituate 1a frontiers, defimitatd In scopul aplicar unel
stratagii comune de dezvoltare de o parte si de alta & frontierelor §i al realizdrd unor programe,
proiocte 5 actiuni de cobperare.

Refea de localititi - tolaltates localitdldor de pe un teritoriu (nafional. judejean, zond funclionald) ale
ciror existentd si dezvoliare sunl caracterizate prinir-un ansamblu de relalii desfagurale pe mulliphs
planari {economice, demografice, de sarvicl, politico-administrative eic.). Refeaua de localital este
constituitd din localital urbane sl rurale,

Racordul de canalizare - canalul de l=gaturs situat intre ultimul c3min de azitare de pe erenul
abonatului $i primul cimén de primire din canalizerea publicd (G - D07- 2000y

Realiniere - operafiune tahnicd §i juridicd avind ca scop Brgirea amprizelor stradale $i care congtd in
refrazarea aliniamentulul ¢ recerea In demeniul public a suprafefelor necesare. Realiniarile consbiuie
oigctiv de utilitate publich.

Regimul juridic al terenurilor - tolalitalea prevedsrilor legale prin care se definesc drepturilfe §i
ohbligatile legate de definerea sau exploatarsa terenurilor (Legea 3502007,

Reparcalare - in sansul prezemtulul regulament reprezinta operatiunile care au ca rezultat o alta
impértire & mai mulor lobur de teren Tnvecinal, loturile rezultante svénd destinatii gifsau forme diferie
decst erau acestes 3 momentd Indial, Reparcelarea se reafizeazs prin alipirea 5 deelipirea mai
miultor parcele de teren invecinate, indiferent dacd acestea sunt consiruite sau nw. Ea are drepl scop
raalizarea unel mal bune Impérin a terenului Tn loturi construibile $ asigurarea suprafelelor necesare
echipamentelor de folosinid comund sifsau obisctivelor de utiltate publich.

Reteaua publica de alimentare cu apa - ansamibkul de fecrar ingineresti, care asigura
aprovizionarea cu apd potabila g industriald a localfdfilor, apardine domeniulul public gi este
exploatatd de instituts publice spacializate (G.M - J07- 2000,

Reteaua publicd de alimentare cu energie electricd - snsamblul de lucran ingineregt, care asigurd
aprovizionarea cu energie electricd din sistemul national a localdatilor, aparjine domenului public si
este exploatatd de instiudii publice spacializate (GM - 0QF- 2000)

Reteaua publicd de canallzare - ansamblul de lucrdr ingineresgli, care asigurd evacuares apelor
uzale 5l meteorice de pe teritoriul localitgtii. aparfine domeniului public §i este exploatats de instiugii
pubsice specialzate (G.M - 007- 20000

Ridicarea gradulul de finisare urbana - procesul in urma cdnaa, Teir-un areal dat, cregle proporia
imebilelor construtte conform regulii dominante / reglementanilor ursanistics in vigoare.

Riscurile naturale conshderate in prezentul regulament sunt cele de naturd hadrolegicd,
hidrogeslogics, geologicd si geofizicsd (G.M - 007 - 2000}

Rizcurile tehnologice industriale - fenomanele care pot interveni in activitdtile tehnologece @n
industrie [ ulitaje, echipamente gi instalatii industriale care prezintd un potential rdicat privind
decansarea de mcendil, explozii mari de suprafald si in subteran, radiald, surpds de leren, accidente
chimice, avarierea gravé a conductslor magistrale $l urbane 3l alte dezastre care conduc |3 pierderea
de viefl omenesti, man pagube materiale, precum § la poluarea asrclui, spei sau solului (G0 - 007 -
2000},

Riscurlle tehnologice - facton genaralor de acodente majore dalorate activitdkilor umane (GM - 007
- 2000}

Sistem urban - sistem ¢ localitali invecinate intre care se stabilesc relali de cooperare econamica,
gociald § cullurald, de amenajare a tertoriului i protectie a medlul, echipare tehnico-edilitasa
Racare pastréndoe-si auvtonomia administrativa

Structurd wrband - tofalifatea relafibor in plam functional g fizic, pe baza cirora se consiituie
organizarea unei localital sau a unei zone din aceasta gi din care rezultd configuralia lor spafala



Servitute de utilitate publica - sarcind impusd asupra unui imobil pentru uzol 5i wilitatea woul Mo
avand un akt proprietar. Masura de protectie a bunurilor imobile publce nu poate i opusd cererilor de
autorizare dect dacd sste continud in documentatiile de urbanism aprobate (avdnd drept consecinta
o lsmitare admimstrativa a drepiului de proprietate)

Strategie de dezvoltare - direclionarea globald sau pe domenii de aclivitate, pe termen scurl, mediu
gi lung, 8 activnilor menite 53 determine dezvoliares urbans,

Structurs urband - modul de alcatuire, de grupare sau de organizare a unel localtafi on a unel zone
din aceasta, constituitd istorc, functional si fizc

Servitute aeronauticd - Condill, restrctil, obligatii impuse de reglementarile nalionale $i'sau
intermalimnale, n interesul sigurantel Zboru,

In scopul asigurérii sigurantei zborului se stabiless, in conformitate cu reglementinile specifice
emise de Ministerul Transporturilor, Construcpslor g Turismului, 2one supuse servitutilor da
asronauticd civils aferente aercdramuribar civile g echipamentelor serviciilor civile de navigatia
2eriani.

In zonele supuse seratulilor de aeronautics civild pot fi construite 5i amplasate construct,
instatalii & echipamente nol numai cu avizul Ministerului Transporiurlor, Constructiiler $i Turlsmulul,
far in cazil aersdromurnilor exploatate in comun, cu avizul Minsterulul Transportuniler, Constructiilor gi
Turismulul, impreuna cu Ministerul Apararii Nationale, {Codul Aavian)

Saervitute de wutilitate publica - sarcina impusd asupra unui imabil pentru uzul @ utilitates wnui imobil
avand un alt proprietar, Masura de protectie a bunwrilor imobile publice nu poate fi opusd cererilor de
autorizare decil dacd este continid in documentatile de urbamism aprobate (avand drepl consscmla
o limitare adminisirativd a dreptului de proprietete) (Legea J502007),

Sistem de wtilitati publice - ansambiul bunuritor mabile siimabile, Sobdndite potrivit legii, constand
din terenuri, clédim, constructi 5 mstalali tehnologice, echipaments i dotan funclionale, specific unwi
serviciu de ulifts)i publice, prin ake clryl exploatare 5i funclionare se asigura furnizarea’préstarea
senviciulul (L egeas 12006,

Sistem urbanistic deschis - sat de caracieristici urbanistice, cuprinzding regimul de construing,
medul de ocupare a terenwlui, configuratia volumetrica a cladinlor, forma i deminsiunile spatiilor
lipere, organizarea acceselor ete, care definegste un angamblu unitar. Se referé la ansamblurile de
lacuinte cobective proiectate i realizate nainte de 1200

Particularitifie ansamblurior realizate In sistemn deschis (specific pedoadei 1960 - 1975) sunt
date de procentul moderal de ocupare &l terenubsi 5i de dimensinile relativ mari ale relragenlor fala
de céle de circubalie si ale distantelor dintre clédin. In comparatie cu sistemul Tnehis, ansamblurile
prezintd un procent semnificativ mai mare de suprafele deslinate inifial zonelor verzi i un sistem de
arganizare caraclerizat prin confinuitates spafilor libere a nivel de ansamblu sau cartier.

Skstem urbanistic inchis - 81 de caractaristicl urbanistice, cuprinzénd regimul de construire, madul
de ocupare a terenulul, configuratia wolumetrica a ciddinlkor, forma i demimsienile spajilor Boere,
organizarsa accesslor ete, care defineste un ansamblu unitar. Se referd la ansamblunile de locuinie
coleclive prodectate w realizate inginte de 19940

Particularitstile morfologice ale ansamblusilor realizate in sistern wbanistic Inchis [specific
perinadei 1975 -1985) sunt date de procentul ndicat de ocupare a terenubui, de distaniele mai mici
intre cladini 5i de refragerile reduse sau chiar inexistents fala de caile de comunicatie. in comparatie
cu sistemul urbanislic deschis, ansambburile prezintd un procent semnificativ mai redus de spalil verzl
5i de un sistem spajial de organizare caracterizat prin formarea incimlelor sau semimcinlelar § gpein
bBordarea de cltre cladin a spagiului stradal

Spatii verzi de folosintd comundl spatii libere de folosinta comuna - ansamblu de spafii
neocupate de constructii, plantate g amenajate, destinate odihnei, recreeri 5i socializdri, care
deserveste in primul rand locyuifori zonel sau parcelei. Spaliile libere de folosinlad comund pol nchde
suprafete verz, plantatl, looun de joaca, terenuri de sport, ogling | cursuri de apd, alel, scuaruri i
piatete pletonale, gradini publice, parcun. Spafjile verzi de folosingd comund nu pot include gradinike
de fologintd privatd aferents spartamentelor, accesele carosabile, parcajele la sol sau platformels de



depozitare a deseurilor gospodanest. Spatiile verzl de folosintd comund se pot afla In propriatate
publica sau prvald

Strategie de dezvoltare - directionarea olobeld sau pe domend de activitate, pa tarmen scurt, madiy
i lunyg, a acliundor menite 58 determine dezvoltarea urband (Legea 250/2007)

Strizile - drumuri publice din interiorul localatilor indiferant de danumine ($trada, cale, chai, splal,
goaes, ales, fundaturd, ulitd) (G.M - 007 - 2000}

Strizile i arters pietonale - sirizi rezervate exchusiv circulatiel plelonibor i ocazional accesulul
vahiculelos in seop utilitar - serel g interventie pentru parceizle din 2ond (G0 - 00F- 20000

Structura urbana - modul de alcltuire, de grupare sau de organizare & unei localiisti or 2 unei zone
din aceasta, congtituitd igtoric, funclional gifizic (Lages 3502007

Subsol (prescurtat: 5) - nived construit al clddinii ewand pardoseala situata sub nivelul teremului
[carosabdului} Tnconjurdtor cu mai mult de jumatate din inallimea libera, Subsolul 52 considerd nivel
subteran al constructiai (dupa: PT18-98 NMormativ de siquramfd fa foc a consliic)ilarn),

In sensul prezentulul Regulament, pe terenurile Tn panta, se considerd subsol nivehurie
construite cara respeda regula de mal sus pe cel putin o laturd a cadin

Supanta - plangey intermediar plin, deschis pe una sau mai multe laturi faté de incdperea In care
este disgpus, (dupa: P118-93 Normaliv de sigwranfd fa foc a consfruciilor)

Suprafata construitd desfaguratd (SCD) - suma suprafefelor desfagurate a tuturor plangeelor. Mu s
iaw in caleulyl suprafetel constnete desfisurate: suprafala subsolurilor cu indlfimes liberad de pami ka
1,80 m, suprafaia subsolurilor cu destinatie strictd pantru gararea autowehiculelor, spalile fehnice sau
spajiile destinate protechiei civike, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise 5i neacopents,
terasalor i copertinelor necirculakile, precum 5i a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonalicarosatsl din incintd, scirnile exierioans, trotuareks de prateclie [Legea Z50/2007),

Suprafata construita (SC) - suprafala construita la nivelu solului, cu exceplia leraselor descoperila
gle partensdui care depdsesc planul faladel. a platformelor, scarilsf de acces. Proieclia la sol a
balcoanslor a ciror cold de pivel esle sub 200 m de la nivelud soluul amenajst gl & lagiiler inchize ala
etajelor se include Tn suprafata constrults (Leges J5020071).

Suprafata nivelului (SN} - (Aria nivelubs) ara secliuni orzontale a ciidirs la nivelul respectiv
delimitata de comburul ¢ exdedor. Suprafala nivelubul & masoard i 1 m deasupra pardazeli finte in
suprafala nivelulul se cuprind g arlile nhvelurilor intermediare sau anexe inferkoare sau exterioare cum
suntk:
arile leraselor teraselor crculabile pentru diferite funciiuni;
arlile balcoanelor imterioare {in cazul teatrelor, cinemetografelor, aulelor sau altor 5l
similara];
ariilz subpantelar;
= anile kalecosanelor 91 logalor;
= arile porticelor de circulate 5i gangunbor de freceme dacd acestea nu au indlfimea mai
rmare decatl 8 unui eta), se considerd aferante numai primube nivel deservit
ana ncaperior cu Indlfime libera mai mare de 1,80 m (de ax. Subsol, incdierde
motoarebor de ascensor, pomoe otc. Parg iesite si inchise pentru iluminabul subsalulor,
incépari la mansarde et
= aria rampelor extenoace g ascanlor de acces de B magazi, depoziie elc)
«  arig aferemld lucarnelor in cazul mansardelos, daca
h=1.8 m; In ana nivelului nu e cupring:
= goperfinele cy suprafete mal mict de 4 mpsi addncimea mai micé de 2 m, profilele
ornamentale si comigele;
¢ wedilcanele, erasele necirculabie (rezuliate din refragere) de peste aivelul imediat
nferior,
= golurile mai man de 4 mp, fiecare in parte, numai s curgi de lumind s curli englezash;
= rezalidunle cu aria mai micd de 0.4 mp si nisele cu aria mai mare de 0.4 mp
= treptele exterioars siterasele neacoperite;



La cladirile, cu sxceplia loculn|slor, care au portiuni cu numdr diferit de niveluri denivelate de in&limi
egale sau diferife, deservite de o aceeasi scard, numand de niveluri &l casei scéri sa determing
canform STAS 4808-85.

Sura - constructie anexs pe langs o gospodane rurald, Tn cane e adipoglesc wieke g se pistreazs
difarite wehicule, unelbe agricoks el (Dicfonar expiican al imbd romdme, 1598).

Teritoriu administrativ - supeafata delimiatd de lege, pe trepte de organizare administrativé a
teritoriului: najional, judetean gi al unitéplor administrativ-teritoriale {municipiu, orag, comuna).

Teritoriul administrativ al Focalitafii - suprafaia constiiuigd din suprafala agricola (eren arabil,
pdsuni, fanete, vii si Fvezi}, suprafala fondulul forestier, suprafata ocupaia de constructii gi amenajari
de infrastructurd {cdi de comunicalie, echipare energetichd, lucran de gospodarire & apelor), balii s
suprafata aferentd intravilanuul {constrecti 5i amenajérni), a cdror carle funciard sau alte evidenfe
fupciare au aparfinut localitsgii respectve la data mirdrii In vigoare a  privind organizasea
adminiatrativd a teritorinlu Romaniei;

Teritoriul unitatii sdministrativ-teritoriale - suprafala delimifala de lege, reprezentand suprafata
totala a teritoriilor local&lilor componente.

Teritoriu intravilan - Iolallates suprafelelor construite 5i amenajate ale localit3fdor ce compun
uriilales administrativ-teritoriald de bazd, delimitate prin planul urbanistic genaral aprobat gi in cadul
chrora e poate autoriza execufia de constructii 5i amenajdn. De reguld intravilanul $& compune din
mal multe trupuri (sate sau localitdt suburbane components).

Teritoriu extravilan - suprafaia cuprinsd fnlre limita adminigirativ-terifonald a unitsfi de baza
{municipiu, orag, comund) g limita tertariubul etravian.

Teritoriu metropolitan - suprafata sibuatd In jurdl manlor aglomeran urbane, delimitaia pren studii de
gpecialtale, fn cadrul cBreia se creeazd relats reciproce de influentd in domenidl cailor de
comunicatie, economic, social, cultural i &l infrastruciuril ediMare, De reguld limita tesdoriulel
metropciitan depaseste limita administrativd a localitali 5i poale depdsl Umila judelulul din care face
paris.

Terioriu periurban - suprafata din jurel mumsciplor i oragelor, delimitatd prin studii de specialitate,
in cadrul clreia se creeazd relati de mdependendd in domenid economic, al infrastruciuri,
deplasirlor pentru muncd, asigurdrlor cu spafi verzi st de agrement, asiguranlon ol produss
agroglimentare ste.

Teritoriu administrativ - supralald celimitata de lege, pe treple de organizare admirdsirativa a
teritoriulul; national, judejean 5i al unitégilor administrativ-teritoriale {municipiv, orag, comund} {Leges
260°2001),

Teritoriu intravilan - tofalfdates suprafelslor construde 5 amenajate als loeaitdfikr o2 compun
unitates adminisirativ-derilonald de bazd, defimitate prim planul ureenistic general aprobat g in cadrul
cérora se poate auboriza execulia de conginectii 3 amenajar. De reguld intravilanul se compune din
mai mulle trupuri (sale sau localitali suburbane componente){Legea 35020011

Teriteriu extravilan - suprafala cuprinad intre fimita administratv-tertorald & unitatil de baza
(municipiu, orag, comumnd) i limita tesitoriohs irfraslan [Legea TN

Zond defavorizatd - arii geogralice sircl delimiale ferforial, care Indeplinesc cel pufin una dintre
urmatoarede condilii;

a) au strieturl produstive manoindustriale care in activitales zoned mobilizeaza mal mult de 0% din
poplutalia salariata;

b} sunt zons mimiere in cars parsonalul o ol disposibiiezal prin conGedien colaclive Tn urma
aplicéni programelor de restructurare,

c) in urma lichid&ri, restructurdn sau privatizanl unor agenyl economicl apar concedieri colective
care afecleasd mal mul de 25% din numanel angajaiiler care au demicdiul stabd In zona respectiva;

d) rata somapulul depdgegie cu 25% rata gomajului la nivel national,

e} surl lipsite de mijloace de comunicafie si imfrasiructura este slak: dezvoliata



Zond functionald - parte din tertoniul unei localitdl in care, prn documentaliile de amenajare &
teritoriuluil 5i de wbanism, se determing funchiunes dominantd exialentd gi viitoare. Zona funclionald
poate rezulta din mal mulle pdri cu acseasi functiune dominartd {zona de locuit, zona achvisatilor
indusiriale, rona spabdlor verzl ete), Zonificarea funciionald este actiunea impariin tertosului in zone
funciionals.

Zond de protectie - suprafafa delmiatad im jurul unor Bunu de patimaniu canstruil sau setural, &l
unar resurse ale subsolului, T jurl saw Tn lungul unor oglinzi de apd etc. i In care se instiuie
servituli de ulitate publicd §i de construire pentru pastrarea gi valorificarea acestor resurse §i bunuri
de patimaniy $i a cadrodui natural aferent. Zonele de proteclie sunt stabilite prin acte nofmative
specifice, precum i prin documentati de amenajare a tentoriului Bau urbanism, in baza unor sluds de
specialitale

Zoné de risc natural - areal delimitat geografs, in Interdorul clruia existd un potential de producers a
unor fenomens naturale distruclive care pol afecta populatia, activitéfile umane, mediul natursl g cel
construil §i pod produce pagube gl viclime umane.

Zond protejatd - zond naturald or construitd, debmitatd geografic sisau topografic, determinala de
exmienia unor valor de patrimondu natural sifsau cultural & cdror protejare prezintad un interes public §i
declaratd ca atare pentru atingerea obiectivelor spacifice de conservare 3l reabllitare & valorilor de
patrimoniu. Ststviul de zond protejatd ceeazd asupra imobileler din intedorul zonel sendiufi de
interventie legate de desfinfare, modificars, funclionalitate, distante, fndltime, volumetrie, exprasis
arhitacturald, materiale, finisaje, Tmprejmuin, mobilier urban, amenajar gi plantafi gi este siab#d prin
documentafii de urbanism specifice aprobate.

Zond construitd protejatd (ZCP) - teritoriu delimital gaografic, in cuprinsul caruia se afta elemente
say ansamblurl ale patrimoniviui cultural cu valoare deosebila, ZEP sunl insituite penird salvares,
protedarea si punerea in valoare a patrimoniuls construil, cu valoare istorica, culiurala sau
memaorialistica deosebita (Logea 507987 priving awlorizares execulsrll lucrarior de consricti).

Zona funclionalid - parte din tertonul wnei localtdg in care, prin documentatile de amenajare a
teritoriulul 5i de urbaniam, se determing funciiunea dominanta existentd siviitoare, Jona Tuncionald
poate rezulta din mai mule pdri cu sceeasi funciune dominantd (fona de locuit, zona activiE@{iler
industrisle, zona spafifor verzi eic. ). Zonificarea funclionald este acfiumea tmparini teritariului in zone
funciionale (Legea I520MT),

Zona de protectie - suprafele in jury sau in preagma unor surse de nocivitate, care impun protectia
Fonelor invecinate (s1afi de epurare. platforme pentru depozitares controlatd a deseurilor, pujur sec,
gimitire, noxe industriale, crculatie imensa et Wlagea 3502007 )

Zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinds terenrile imtrofe, situate de o parte i de alta
a axei cda farale, indiferent de proprietar, Tn kmita a maximum 100 m de la axa céii ferate, precum gi
taranurile destinate 30 care gervese sub orice formd funcpondni acesteia (G.M - 007 - 20001,

Zona de slgurantd a Infrastructurli feroviare cuprinde faséile de teren n Bmild de 20 m hecare,
giuate de o parte 5i de alta a axei céii ferate, necesanrs pentru amplasarea instalayiibor de semnalizare
gi de siguranid a circulatiei 5i a celorlalte instalalii de condugere operativd a circulatiel trenurior,
precum gi @ instalafiibor §i lucrarbor de protectie a mediulul (5.8 - 007- 2000,

Fona de protectle a monumentelor istorice - zona delimitat3 i insttufda pantru fiecare manurment
istofic pain care se asigurl consenvares integrata a monumanteior istorice § a cadrului sau consiruil
sau natural, (Legea 42222007 ).

Zona de protectie a monumentului isloric se stabilegle, pdng la elaborarea studillor de specialitate,
"[-..] d= 100 retri in municipii 5 orage, de 200 melrl in comune i ge 500 metri in afara localitagilor. (2)
Distantele sunt masurate de la limita extenoars a terenurilor aferente monumentelor istorce [..]°
{Lagaa S2000|

Zona de risc natural = areal delimiat gecgrafic, in imtesiorul caruia existd un potential de producare a
ungr lenomaene naturale distructive care pot afecta populaiia, activitalile umans, medul nabaral s cel
congind i pol produce pagube si viclime umane (Legea J50E00T),



Zonele de protectle sanitard cu regim sever ale caplarilor de apd din surse de supralatd gi
sublerans, &2 institule in funclie de condiile locale, astiel incat 53 fis redusd la minmum posiblitates
de InrAutétine & calitdfi aped Ia locul de priza. Pentru captdnile din rhur, zona de protectie cu regim
sever se datermind in funclie de caraciensticile locale ale albiei. Dimensiunsa maxima 3 acesieia va fi
de 100 m pentru direciia amaonte, 25 m pe direcia aval de prizd 5i 25 m lateral de o parte 5i de alta a
prizei (H.G.R. nr, 10141997),

Zonele de sigurantd ale terenurilor de asronauticd - zonaks de pe terenurile de aeronauticd civld
&i din jurul acestora, pentru realizares securitdli decolarlos gl aterizani asronavelor gl pentnu
asigurarea bunei folosin a amenafirilor, constrectiilor 5i matalafilor aferente de pe tentoniu. Zonele da
siguranti cupsind
= zora bengil da zhar, care inckide plsia de decolare - alerizare §i zonele laterale ale
acesieia,
-prelungirile de oprire 5i prelungirile degajate, sau in cazul heliporurilor, aria de
decolare - aterizare;
-zonale culoaralor ashang de acces,
-Zorele de tranzitie,
- zond de limilare arlzontakd,
- Z0Na conics;
-Zoma conicl extenoard (5. - 007- 2000,

Zonele de sigurantd - suprafele de teren situale de o parte si de alta a amprizei drumuis, destinate
exchisiy pentru semnalizarea rutierd, pentru plantatie rutera sau alte scopun legabe de intrefinersa §
exploatarea drumulsi o pentru protectia proprietatilor sibuate in vecindlatea drumulul (GM - D07-
2000),

Fond de urbanizare - zond de terenuri agricoke deslinatd extinderd oragulul pan vabllizare i ocepars
cu fuencjiund wrhane.

Unitate teritorialda de referintd (UTR) - subdriziume urbanisticd a teritoriului unit& administrativ-
teritoriale, delimitald pe limile cadastrale, caracterizats prin omaegenitate functionali si mofolagica dn
punci de vedere urbanistic i arhitectural, avénd ca scop reglementarea urbanisbcd ocmogena, UTR
se delimieazd, dupa caz, In funche de relief 5 peisa) cu caracterstici Similare, evslule sioncd unitark
intr-o anumitd perioada, sistem parcelar § mod de construire omogen, folosinge de aceeas| natura a
terenurilocr 5i constrociilor, regim juridic 2 mobilebor imilar,

Unitate teritoriald de referinta (UTR] - subdiviziune urbanistich a teritoriulul unitafil adminisirativ-
temorizle da baxd, constituila pe criteni urbanistice similare sau omogene, avand drapt scop
pastrarea, refacerea sau dezvoltarea tentoriulul Tn concordanta cu tradifiile, valonle sau aspiratile
comumitafi la un momenl dat $ necesard pening: agregarea pe suprafete mici a indicatorilor de
poputatie 5i de construire, determinarea caracteristicilor urbanistice, stabilires indicatoritor wrbanistici,
reglementarea urbanisticd omogend. UTR, avénd de ragula suprafata de 1-20 ha i inomod
excaptional pané Iz 100 ha, se delimiteazd pe limitels de proprietate, in funclie de unele dintre
urrndtoarale caractanistici, dupa caz

- refief & peisaj cu caracienstio similars;

- pyolutie istoric unitard intr-o anumitd periocads;

- populalie cu structurd omogena;

- giatern parcelar si mad de construire emogens,

- folosinge de aceeasi naturd ale terenurilor § construc]ilor,

- regim puridic al maobilelor simiarn, reglementan urbanishcs omogene referitoare |a destinatia
terenurilor 5i ba indicii urbanistici (Legoa IS02007T)

Utilitagi publice {Sistem de utilititi publice] - ansamblul Bunurior mabile siimobile, dobdndite
potrivit begii, constand din lerenur, cladin, congtrieciii 31 instalaii tehnologice, echipamente gi dotén
functionale; specific unai senviciu de ulilital publics, prin-ale cérui exploatare g funciionare se asigurd
furnizarea/prestarea serviciulud, Lmiddfile publice cupring:

ajalimentanss cu apa;

bjcanalizarea §i epurarea apebor uzate,

chcolectares, canalizarea 51 evacuares apelor pluviaks,



diproductia, ranspertul, distribulia g fumizarea de energie termica in sistem
cantralizat;

e)salubrizarea localitéfilor;

fi luminatul public;

gladminisirarea domeniului public $i privat al unitéflor adminisirativ-tertoniale,
precum si altele s=emanea;

hjtransporiul public lacal

iisedina publica - sedinld desfaguratd in cadnid autoritétior administrafies publice §i la
CHME Bne BCCRS Orice persoand nteresatd. (Legead 1/2006],



ROMANIA

JUDETUL MURES
COMUNA CRISTEST1
Nr. 4.334 din 03.06.2025

PROCES- VERBAL

Incheial azi 03.06.2025. la sediul primiriei comunei Cristesti, judetu] Mures, cu ocazia
sedingei de dezhatere publicd a populafiel pentru documentajia Plan Urbanivtic Zonal - ire
reglementri urbanistice pentri “Amenajare complex sportiv comuna Cristesti, fudetul Mures,™ -
Faza I; Objinerea Auforizatiei de Construire pentru “Amenajare complex sportiv comuna Cristesi,
Judeful Mires, "= Faza I benehiciar Comuna Cristeti, primar Koviacs Edit.

lnvitagia de participare la dezbaterea a fost publicatd in ziarul Z1 DE 71 din data de 20.05.2025
g1 o fosl sfigald la sedinl priminei comunei Cristegti respectiv publicat pe site-ul oficial al
comined Cristegti, avind numdrl de invegistrare 3,822 din 15.05.2023,

Pe amplasamentul stediat, & fost amplasat panoul de anung cu intentia de elaborare PLUZ,
pozele se anexeazd prezentului proces - verhal,

Nu an tost solicitin de sudiere a documendafiei depuse la sediu primiried Cristegti.

Din partea publicului mu au fost participanti, nu au fost alte oheervalii ssu propunen.

Primiria este de acord eu investijia propusi i reoomandi ca documentaiia =8 respecte precizirile,

- ghid privind aplicarea reglementinlor de amplasang a constrocfiilor fatd de aliniament
ipe ateecasl parceld sav pe parcele diferife) curespectareacandifiilor
de ingorire giiluminal natural, pracum si aprincipiilor de eslelicad
Hrbama.

Prezentul Proces verbal a fost infocmil Tn 5 {cino) exemplare ciite unul pentm fiecare
rEpcEeniant.

BENETTCIAR CONSILILE. JUDETEAN MURES
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Priectant general Proiact nr.d4/2024
SC Turciaschi Arch Sindie SKL.

Priectant specialitate
5.C . TEKTURA"SRL.
TARGU MURES F.L.Z. - STABILIRE REGLEMENTARI
URBANISTICE PENTRLU "AMENA.JARE
COMPLEX SPORTIV COMUNA CRISTESTI
JUDETUL MURES - FAZA I: OBTINERE
AUTORLZATIE CE CONSTRUIRE PENTRU
"AMENAJARE COMFLEX SPORTIV COMUNA,
CRISTESTI JUDETLUL MURES - FAZA I

PLAN DE ACTIUNE PENTRL IMPLEMENTAREA INVESTITIILOR PROPUSE
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S.C. TEKTURA 5.R.L. PR.NR.4/2024

MEMORIU GENERAL.

1. INTRODUCERE

1.1.

1.2.

Date de recunoastere a documentatiei
Denumirea lucrarii: P.U.Z. - STABILIRE REGLEMENTARI

URBANISTICE PENTRU "AMENAJARE COMPLEX SPORTIV
COMUNA CRISTESTI JUDETUL MURES - FAZA |; OBTINERE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE PENTRU "AMENAJARE
COMPLEX SPORTIV COMUNA CRISTESTI JUDETUL MURES -
FAZA I

LOCALITATEA CRISTESTI, STRADA SCOLII, CF 53329, JUDETUL MURES
Beneficiar:

PRIMARLS COMUNEI CRISTESTI JUDMURES

Proiectanti:

5.C. TURCINSCHI ARCH STUDIO S5.R.L.

cu sediul mun. Targu Mures str. Transilvania nr.52 ap.1/jud.Mures,
nr.inreg.J26/2044/201, cod fiscal 38529620, tel 0756376372

5.C. TEKTURA SR.L.

cu sediul inTg Mures B-dul 1 Decembrie1918,nr.45/19, nrinreg_J26/1285/1994, cod
fiscal RO 6564450, tel 0788-322106

Proiectant doc.topografica: 5C TOPO GRAF SHL ing.Misaras Flaviu
Proiectant studii geologice: SC GEOSPACE SRL ing.Bereczki Zsolt
Colaborator retele electrice /retele apa-canaling Radu Luca

Colaborator retele gaz-ing.Kloos Balint

Data elaborarii: 2024/2025

Obiectul lucrarii-solicitari ale temei program

Initiatorul documentatied de urbanism este primaria comunet Cristesti care in
conformitate cu Strategia locala de dezvollare, economica si sociala a comunei
Cristesti, prin aceasta documentalie, pregateste aplicarea prioritatilor de dezvoltare
ale comunei Cristest si anume:

-domeniul priortar -dezvoltarea activitatilor in aer liber pentru sport si agrement in
spatii inchise sau deschise precum si valorificarea culoarului r-Mures in conexiune
cu functiunile rurale.

in comuna Cristesti nu existd sald de sport sau baza sportivd amenajata cu
terenuri de dimensiuni corespunzatoare in care se pot practica difente activitat
sportive In conditi corespunzaloare.

Administratia publica locala doreste sa-si creasca gradul de implicare in
organizarea gi susfinerea activitdtilor sportive in spatiul comunei Cristesti.

Una dintre metodele care sa restabileasca si 53 s& puna in drepturn “rosturile”
educafiei fizice si ale sportului sunt bazele sportive multifunciionale din mediul
rural.



Astfel lucrarea PUZ esle de utilitate publica decarece propune dezvoltarea retelelor
de acces si echipare edilitara si valorificarea terenului cu potential natural si aflat in
prezent in stare de abandon
Planul urbanistic zonal reprezintd un instrument de planificare si gestionare a
interferentelor activitani diferitelor colectivitati, ce compun populaba unuw tentoru sl
a nevoilor acestora.
Autoritatea locald, care gestioneazd nevoile comunitafii Tn cadrul strategiei globale
la nivelul localitatii, stabilite prin planul urbanistic general, pe termen mediu, are
nevoie de instrumenta functionale, de tipul planului urbanistic zonal, care prn
preveden sectonale, ce se Tnscriu Tn prevederile PUG, =3 permitd materislizarea pas
cu pas a strategiel de dezvoltare doritd de beneficiar In acord cu cea stakilita la
nivelul intregii comune,
In acelasi timp studiile secveniiale ce nsofesc de reguld cererile de autonzare, de
constructii, (de tipul planurilor urbanistice de detaliu}, au nevoie de coordonare pe
ansamblul teriteriulul acopert, In asa fel ncat prevederile finale =a fie coerente 5
coralate.
Aplicarea prevederilor planulul urbanistic zonal se estimeazé a avea doua faze:
- gestionarea crizei functionalrelationale a teritoriului studiat, in scopul
reechilibrini dezechilibrelor;

gasirea unui model oplimizat al zonei pe termen mediu $i lung $i adaptarea
continud a acestor reguli de dezvoltare, care 53 suslind acest model,
In urma stabilidi temei program documentatia de fata a fost Intocmita fa cererea
beneficiarului Tn vederea deruldri studiilor preliminare de urbanism pentru stabilirea
de noi reglementan care =8 permitd materializarea strategiel de dezveltare a
comuneai si a Zonei studiate pe termen mediu si lung.
MNecesitalea lucrarii deriva din:

nevoia de Imbunatatire a arganizéni functicnale a unui teren in vecinalalea
careia exista resurse naturale (r.Murespe care in prezent nu se regasesc elemente
functionale (teren neproductiv si curti constructii )Jdar se doreste implementarea unui
program cu  diferite functiuni ce conlucreazd la definirea profilului de zona
functionala penitru  activitatl sportive sl functiuni complementare compatibil
e(amenajare centru sporliv  bazine de inot,zone pentru practicarea sportulul in aer
liber) ;
- intarirea rolulul inseriilor de zone purtdtoare de dezvoltare n teritoriul
comunei, in scopul materiafizarii strategiei de dezvoltare a activitatilor in aer liber
pentru sport si agrement in spatii inchise sau deschise

materializarea politici de dezveltare urbanisticd prin cresterea =i
diversificarea calitatii functionale - pentry zona respectivd- prin  utilizarea
instrumentului de lucru juridic specific —Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul
aferent- precum si armonizarea prevederilor acestora cu evolutia de la nivel de
comuna;
Prin PUZ =& propune:
- ¢reare de infrastructura adaptata necesilatilor funclionale cu zone consfruite gi
zone naturale ca suport al echipani tehnico-edilitare in spaliul complexului sportive.
- mobilarea amplasamentului cu cladin cu functiuni ce se integreaza in profilul stabilit
al zonei (complex sportiv cu zone adiacente pentru  petrecerea timpului ber),spatii
de educatie pentru natura si biodiversitale elc. sl alte functiuni complementare
compatibile)
Grupul tintd al proiectulul este reprezentat de locuitorii comunel Cristest].
Pentru afingerea chiectivelor propuse, s& au in vedere urmdtoarele tipuri de lucran:
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1.3,

1. Construirea unei sah de sport si a unei cladiri de vestiare P+E adiacent acesteia
2. Dotarea integrald a cladirii cu mobilier specific si echipamente sportive

3. Dotéri pentru producere energie electrica din surse regenerabile prin
amplasarea a 234 buc panouri fotovoltaice pe acoperisul cladiri

4. Dot pentru producere apa calda menajerd din surse regenerabile prin
amplasarea a 2 buc.panour soelare cu 20 de tuburi vidate pe acoperisul cladini
terasa

8. Amenajarea unui teren de folbal cu gazon natural, Tmprejmuit, dotal cu sistem
de irgatie

6. Realizarea unor tribune metalice In jurul terenului de fotbal, capacitate cca 350
de persoane

7. Ameanajarea unui complex sportiv pentru praclicarea inofului, compus din bazin
descoperit si cladire de vestiare

8. Construirea unei cladirl de vestiare, compusa din patru vestiare pentru sportivi,
vestiar arbitrii, spati administrative, grupur sanitare pentru sportivi, arbitrii si
spectator.

9. Amenajarea unui teren de fotbal cu gazon artificial de dimensiuni reduse (45x25
m)

10. Amenajarea unui teren de baschet cu cu suprafala sintetica de dimansiuni
normale (32x22,2 m)

11.Amenajarera unui teren de tenis cu suprafala sintelica/zgura

12. Amenajarea spatiului exterior (imprejmuire, spalil de circulatie, spalil de
parcare),zone naturale amenajate

Surse de documentare
Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior intocmirii proiectului
urbanistic faza P.U.Z. au fost elaborate si aprobate urmaloarele

s P.U.G. - Plan Urbanistic General al comunei Crislesti existent in vigoare,

s Strategia locala de dezvollare, economica si sociala a comunei Cristesti
Studii elaborate concomitent cu PUZ
plan cadastral si idicare topografica vizata OCPI Mures intocmit de SC TOPFO
GRAF SRL ing Misaras Flaviu

» studiu geotehnic intocmit de firma : ; 5C GEOSPACE SRL ing. Bereczki Zsolt
Date statistice
S-au utilizat date statistice privind evolutia populatiei in comuna Cristesti, date
privind indicaton de dezvollare urbanistica .
Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea
urbanistica a zonei
Mu exista in prezent alte proiecte de investilii elaborate pe domenii ce privesc
dezvoltarea urbanistica a zonal.
Principalul proiect care esle important pentru domenii care privesc dezvoltarea
urbansitica a zonei il reprezinta strategia de dezvoltare spatiala a comunei Cristest
care stabileste domeniille principale pe care se bareara evolulia economica si
sociala a comuned Cristest in deceniul urmator.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.

Evolutia zonei

Amplasamentul studial este situal pe teritonul administrativ al comuned Cristestiin
intravilan in partea de ves! a localitatil, pe terenuri ce apartin de domeniul public
cat side cel privat , mal stang al raului Mures | zona de terasa jodsa.



2.2.

Terenul ce face obiectul acestui studiu este in suprafala de 52 880 mp  evidentiat
in extrasul CF Cristesti 53329 sise afla in domeniul privat  al comunel Cristasti |
Principalele elemente de cadru natural care au un impact direcl asupra
perimetrulul studiat sunt raul Mures  a cirui vecindtate direcla impune anumite
conditiondri asupra modului de construire (legate mai ales de zonele cu diferite grade
de inundabilitate in functie de care s-au stabilit zonele de amenajare si construire
precum si de natura terenului de fundare).Istoric ,zona de amplasare a lunclional ca
o zona de leren neproductiv si curli constructi (balastiera abandenata) in
Intratravilanul loc, Cristesti.
In acelagi fimp, poriiunea detaliatd trebule consideratd in contextul mai larg al
transformaritor din ultimele decenii ,al rezolvani functiunilor si circulatiel in intreaga
zona alerenta tramei stradale (str.Scolii), ludnd In calcul legatunle cu celelalte zone
aflate in vecinatate - accesibilitatea si atenta dezvoltare a funclunilor existente si
propuse, astfel inct structura functionala rezultata n ansamblu 3 raspunda
nevollor actuale si viitoare ale comunei Cristesti 51 58 asigure o dezvollare
sustenahild a acesteia care sa satisfaca atit interesele proprietarilor de terenuri cat
sl pe cele ale comunel in ansamblu .
Planul Urbanistic Zonal propune mobilarea si optimizarea functionala a terenului
studiat, modemizarea tramel stradale publice cu accese |, corespunzalor
dimensionate, care s rispundi nevoiler circulatiei locale.
Dispanibilitalea programului propus , de a contribui la dezvoltarea  tentonala si
economica a comunel  este asiguratd avand in vedere impactul pozitiv al
programulul functional pentru  sport , agrement si servicii conexe compatibile ce
g& incadreaza in conceptul de dezvoltare durabila de ansamblu al teritoriului de
amplasare,
Incadrare in localitate
= Pozitla zonei fata de intravilanul localitatii
Conform PUGHn vigoare, terenul studiat se afld in intravilanul  localitati
Cristesli si cuprinde terenuri cu diferite categorii de folosinta- categoria de
folosiinta curti constructii (42100 mp) si neproductiv (10780 mp)., in domeniul privat
al comunei Cristest|
Certificatul de urbanism nr.6/03.03.2023 emis de comuna Cristesti evidentiaza
urmatoarele aspecte:

{.REGIMUL JURIDIC - Imabill inscris in & F, nr, 533390 rstesh cu suprafala de 52 360 mg. esle situal

i intravitanul localitati Gristest, fiind proprietztez COMUNE| CRISTESTL, in cota de 11 sifacand parte

din domeniul privet al Comunei Cristesti,

2.REGIMUL ECONOMIC ; Folosinia aclualz a terenulw: curll constructi s neproductiv. Zona de locusnie
indivaduate.

Wtilizari funcfionale permise: functure publice, adminisirative, |ostitie, cultura. mvatamant. sanatale. sendcii
prodesionaie parsanala, tehnice, earvicii financiar-bancare, asigurar; kocuints individusle s colective; sercii
comarcialie de calitate; activitati productive  simanufacturiers de lux, nepoluante si generand afluxur reduse
e persoans si franspart zone varzl plantate, de agrement si recreers; se admil schimben funclionale comgatibie
cu caraclenul zonei cu condifia mentineri pe ensamblu a uned pondari a locuintelor de rranim 58% din ara
conziriita desfesurals; in cazul intmducesi unor nol funcliuni esle necasara amanajarea accasului fiber al
locuitorilorsl asxurarea accasulul pentry pompien in caz de misrventis

Utilizari functionale permise cu conditii: dotar, locuinte s anexele gospodaresti var fi
auforizate numai pe koluri individuale, refraze de la_front, cu conditia evitarii poluani vecindar, fara
afiects poluane

LHilizarl Interzise: undali productive sau de depogitare, prestan serecs 3 carol faza o2 poluare
depasesie limitele parceiei, orice activilale cu elect de incomodare asupra funclivnilor cupringe. Zana
f=cala de impoziara "B,

A.REGIMUL TEHNIC : Teren inlravilan. Documentatia PUG aprobata prin Hotararea Congiiude
Local Cristesti nr. 527 28 08,2006 si prefungita cu HEL Cristestine. 1311.08.2016 pana in anud 2026,

q



se incedreaza in UTR L12 Zona cu functiuni complexe cupanzand mai multe subzone functionale,
predominant lacwre cu dotard &b institufil publice, Iocuinte individugle, kocuinte coleclive, Zong verzl
amenajate, cu densitate mica, Stares constructilor existente este vanabila, terenwi libare, ragim de
Inalime de P si P+, echipare ediitara buna cu posibililale de extindere. Principala posibiftate de
recrganizare, ndicare & gradulul de datare. al caltati & funcionadiats se va realiza intensiv. prin
restructurarea fendulul construit existent si remedierea defecielor de imaging induse in perioade
arfericare de constructie, reabditare fondulii construd wechi, Se recomand3 imoomirea unor
documentati pentru @ evalua posibilfatbe zonel S8 vor respecta aliniamentele exstente
determinate de vecinatali, find permisa relrageri fala de aliament pe baza unui PUD. Se va respecta
zona verde planiata orice fed de functiune se va amplasa conform PUD ce se va mtocmi prn grija
salicitantulu in cazul dezmembrarilor, scestes se vor efectia in baza PUD ca 5o va intocmi pnn grija
soficitanbuul, In zona kcuinfelor indviduale teranul trebuie sa aina o fafime de cel putin 8,00 msio
suprafeta de cel putin 150 mp.

Fegim da inaltime minim recomandat P.P+M - zona locuintelor individuale, maxim P+4 in zonala de
joouinte colective, diferenta de inallime nire daua conztucti alalwale pe parcele diferie - ru va § mai
mare de doua nivek

Cladinke noi se wor inscrie in comextul wbanistic existent traditional. Se interzice folosirea
azbocimentiuisi & tablel staluciloane de aluminiu pentru acoperinea cladiilor si & garaelor,

Indigi F'I::IT k. 35‘% ELJT ek 08 p-errrru suprafébela da man. persté 1I3m mp.

parca}a gl QEFE]E sufr::rente in mlenurul parl:.Elil P —— spatile verzi amenyate sa ra fie
dminuate, mobilierd wban amplasal in aoaasta Tond 53 S8 incadreze i conlext, fohosind meksriake 51
farme fradiianzle,

Documeniakia preveds canslrsres unel sali de sport i 3 wned cladin de vestare P+E adacent acesteia,
amenajarea unui teren de fotbal cu gazon naturad, realizarea unor tribune metalice in jurul terenw
de foibel amenajarea unul comples sportiv pentry practicarsa inctului, consindres unei cledin de
vesfigre, amengjarea ured teren de fotbal cu gazon adificial, unwi feren de besched respechiv
amenajarea spalivlui exterior {imprejmuire, spaiii de circuletie, spatn de parcare, bransamente).

REGIM DE MODIFICARE.
Conform Legil nr, 35072001 Art 47, alin, 3 Lit.c
3) Elaborarea Planulul urbanistic zonal
este obligalonie in cazul:
c). Zonelor de agrement si turism;
Intrucat zona nu este reglementatd din punct de vedere urbanistic
peniruy zona de sport sl agrement in Plan Urbanistic General (PUG)
aflal in vigoare la data elaborarii documentatiei este necesara
elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ) pentru stabilirea zonei
functionale pentru care s-a obtinut un  aviz de oportunitate in
conformitale cu Legea nr.35002001.
Pentru Planul Urbanistic Zonal in curs de derulare s-a emis avizul de oportunitate
nr.9/27.05,2024,
+ Relationarea zonei cu lecalitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii,
cooperarii in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general
Teranul studiat care face obiectul P.U.Z este sitluat intravilanul comunei
Crislesti cu o suprafatd de 52.880 mp, avand diferite categoni de folosinta: curli
constructil (42100 mp) si neproductiv (10780 mp).

In zona amplasamentulul a functionat o statie de exploatare a balastului in prezent
dezafectata.

Amplasamentul prezinta urmele sapaturilor pentru exploatare din care au rezultat
doua zone de lac ,ca si configuratie zona prezentand o foarte ugoara panta catre
vest{albia raului Mures)



Terenul este accesibil pe latura eslica de pe strada Scolil care face legatura
cu zona centrala a localitatii Cristest.

Armplasamentul studiat se invecineaza cu :
la nord si sud - alte terenuri ce apartin persoanelor fizice sau juridice
la vest - zona albiei r.Mures
la est - strada Scolil, strada din care se realizeaza si accesul pe leren
Conform PUG comuna Cristestl |, Tn vigoare la data Tntocmir planubui urbanistic zonal,
teranul studial esle situatl Tn intravilanul localitati Cristest
Prin P.U.Z. se stabileste profilul functional al zonei cu Tncadrare predominant
in zona Vi+s, zona functiunilor pentru praclicarea sportuluifagrement ,de petrecerea
timpului liber si alte functiuni complemantare compatibile .
Indicatorii urbanistici propusi pentru zona reglementata:
POT max 20%
CUTmax 0,3%
Regimul de inaltime
Inaltimea generala va fi S(DP+1 cu inaltimi de nivel adaplate specificului
programelor funchionale,

Prin FUZ se propune realizarea unei zone cu dotar pentru sport i agrement
precum si alte functiuni  complementare compatibile amplasate in intreg spatiul
terenului reglementat in conexiune cu trama stradala a localitatii Cristesti, care face
legatura cu traseul strazii principale (EB0).

Conform Planului Urbanistic General in vigoare, amplasamentul face parte din zona
de teren intravilan , se incadreaza in UTR LI2 - zona cu funcliuni complexe
cuprinzand mai multe subzone functionale, predominant locuire cu dotan =i instituti
publice, locuinte individuale, locuinte colective, zone verzi amenajate, cu densitate
mica

Conform Planului Urbanistic General in vigoare la data intocmini documentatie
terenul studiat este parial reglemeantat urbanistic dar nu in acord cu contextul real
de amplasare Avand in vedera siralegia de a dezvolta functiuni pentru sport si
agrement precum si alle funcliuni conexe compatibile in gpatiul comunei Cristest
in zona din vecinatatea r.Mures pentru terenul in cauza se propuné trecerea la un
nou nivel calitativ de dolari pentru praclicarea sportului agrementului si a rismulu
legat de prezenta r.Mures, in spalll inchise/deschise (sala de sport, bazin de
inot)precum si alte spalii aferente pentru  agremant care vor completa atractivitatea
Zonei,

Elementele definitorii in sistemul actual de circulatii . amplasamentul studiat este
accesibil din trama stradala a localitatii Cristestifstr Scolii, aftata in legatura cu DN
(EGO) .

In ceea ce priveste circulaba alternaliva amplasamentul se afla cuprng in spatiul in
care s-a reglemental se urmaraste in continuare craarea unei retele de trazes infre
diferitele zone functionale ale comunei, pentru a incuraja traficul de acest tip (in
principal biciclete) si accesarea acestor zone funclionale s pe aceastd cale decat
circulatia conventionala,

Proiectul Tncurajeaza accesibilitatea alternativa dinspre alte spatii existente (zone
rezidentigle, etc) spre zona studiata cu functiunile dezvoltate in conditii controlata,
in parametrii urbanistici stabiliti prin prezenta documentatie PLZ,

In vecinatatea zonei exista si alte functiuni { zona rezidentiala ) situate la carecare
distanta de amplasament,



2.3. Conform sludiului geo intocmit de : SC GEDSPACE SRL ing.Berecaki Zsalt:

1. Date privind morfologia si topografia terenulul

Din punct de vedere morfologic si hidregrafic, suprafata §i zona studiata

este situati In partea central-nordicd al Hartli Geologice a Romaniei, Foaia Targu
Mures scara 1:200.000, cu simbol L-35-X11, si aparfine Bazinului hidrografic al
raului Mures, mal stang.

2. Date privind geologia si hidrogeologia zonel

Din punct de vedere geclegic Zzona $i amplasamentul studiat apariine
depozitelor Quaternar-Holocen superior (gh2). formate din strate de nisipuri si
pietrisur,

Din punct de vedere geotehnic aceste strate prafoase, nisipoase, slab
argiloase, cu pietrisuri, sunt strate coszive i slab coezive cu plasticitatj diferite,
de la plastic consistent spre plastic vartos,

Din punct de vedere hidrogeologic zona face parte din albia veche a

raului Mures,

In forajele efectuate nivelul hidrostatic a fost interceptat la adancimea

de -2 80m

3. HIDROGRAFIA, HIDROGECLOGIA SI CLIMA

3.1 HIDROGRAFIA

Principala arterd hidrograficad a zonel este rdul Mures, Cursurile de apa din
zona, precum si stratele acvifere freatice sunt tibutare R .Mures .

it
S

3.2. HIDROGEOLOGIA

Din punct de vedere hidrogeologic, alimentarea bazinului acvifer se
realizeaza prin infiltrarea directd a apei din precipitati si pnn drenarea afluentilor
raului Mures.

3.3 in forajele efectuate nivelul hidrostatic a fost interceptat la adancimea
de -2.80m

3.4, CLIMA
Regimul climatic general aparfine sectonului cu clima continental moderata.
Dispunerea reliefului 0 trepte, modul de orfentare al principalelor forme de
relief, cat si prezenta culcarelor de vai, intraduc o sere de vanafli topoclimatice gl se
caracterizeaza prin iemi mai reci $i mai lungi decat in mod cbisnuit (intrerupte din
cdnd in cand de intervale de incllzire), cu strat de zipada stabil pe o pericada
Indelungata



Circulatia aerului se caracterizeazd prin predominarea advectilor de aer
temperat cceanic din WV si NV |a care se adauga influentele gi modificarile introduse
de configuratia principalelor trepte de relief

Influentele circulatiei aerului din directile E $1 S sunt extram de slabe datonita
barajului natural creeat de culmile inalte ale Carpafilor Orientali si Carpatilor
Meridionali,

Procesele advective si radiative in interactiune cu factorii locali de relief
ereeazs conditii de Tnclzire excesiva vara sl de ricire deosebitd iama pe culoarele
de vii, Tn situatiile de calm atmosferic
Temperatura medie anuala este de 7,8°C, cu temperatura medie a lunii iuhe fiind
22.0uC, iar a lunii lanuarie de -4,2°C,

Frecipitatiile medii anuale se caracterizeaza prin cantitdti cuprinse intre
&00mm-700mm (media fiind 636mm). Cantitatea medie a lunii iulie este de 80,1
mm, iar cea a lunii ianuarie este de 36,1 mm

3.5. ADANCIMEA DE INGHET in zona studiats, conf STAS 6054-85 este intre Hi=-
0,80m-0,90m. Prima ninsoare cade aproximativ in ultima decada a lunii noiembrie,
iar fenomenul de ninsoare se inregistreaza intre 20 — 30 zile pe an. Inghetul este
prezent infr-un interval mediu de 120 - 130 zile pe an.
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3.6. DIN PUNCT DE YEDERE SEISMIC, Conform normativului P100/2013 privind
zonarea teritoriului Romaniei in termeni de valor de varf ale acceleratiei terenului de
proiectara pentru cutremure ag=0,15g, Te=0,70s, IMR=225 ani, gi 20% probabilitate
de depasire In 50 de ani,

4. CONDITII GECTEHNICE

4.1. Din punct de vedere morfologic, zona amplasamentului terenul este
cvaziorizontal sau plan-orizontal, terenul studiat fiind amplasat pe lunca aluvionara
sau terasd superioard de pe malul stang al raului Mures, Terenul are aspect stabil,
lara accidente naturale sau arificiale.

4.2 n vederea investigarii terenulul, Tn cursul lumii iulie 2024, pe suprafaia
determinats, au fost executate masuralorn gi observatii geotehnice prin

efectuarea lucririlor de foraje geotehnice, cu foreza "ELJKELKAMP 01.16°, pana

la adancimea maxima de 6.00m.



Auw fost recoltate probe de padmanturl pentru analize fizico — macanica

ale rocilor prafoase. nisipoase, cu pletrisuri din strate de fundare,

S-au executat cartari locale privind morfologia, stratificatia, geotehnia,
hidrogeclogia amplasamentului i a zone| de construclie,

Au fost consultate date geotehnice si hidrogeologice din zond, din
lucrarile anterioare,

Forgjele F1-F4 au fost amplasate conform planulul de situatie scara
1:1000 de comun acord cu beneficiarul lucraril.

F1 (teren existent)

0,00m-0,50m=0,50m sel vegetal, umpluturd, pietris

0,50m-2,30m=1,80m praf nisipos, slab argilos, cu pietris, brun-cafeniu, plastic
vartos, cu plasticitate mijlocie, foarte umed, afanat

2,30m-8,00m=3,70m balast, pietns de lunca in masa de nisip
MN.H.-2,80m

Stratul de balast. pietns de lunca In masa de nisip supanta presiuni
conventionale Pconv=350 kPa.

F2 (teren existent)

0,00m-0.50m=0.50m sol vegetal, umplutura, pietns

0,50m-2,30m=1.80m nisip prafos, cu rare pietrisur, brun-cafeniu, plastic vanos,
cu plasticitate mijlocie, practic saturat, Indesare medie
2,30m-6,00m=3,70m balast, pietris de lunca in masa de nisip
M.H.-2,80m

F3 (teren existent)

0,00m-0,50m=0,50m sol vegetal, umplutura, pietris

0,50m-6,00m=5,50m balast, pietris de lunca in masa de nisip
MN.H.-2,80m

F4 {teren existent)

0.00m-0,50m=0,50m sol vegetal, umplutura, pietris

0.50m-6,00m=5 50m balast, pietris de lunca Tn masa de nisip
MN.H.-2,80m

4.3. Incadrarea lucriri in categorille geotehnice

Incadrarea in categoriile geotehnice se face conform NPOT4/2022;
Mormativ privind documentatile geotehnice pentru construchi™.

Cu punctajul fotal de 3/10 puncte, lucrarea se incadreaza in categona
geotehnica 1/2, cu risc geotehnic redus/moderat.

4.4, CONCLUZI $I PROPUNERI

In urma cercetarilor si a rezultatelor de laborator geotehnic cat si din
urmérirea stratificafiei pamanturilor prafoase, nisipoase, slab argiloase, cu
piatrisun, interceptate din foraje, concluzionam urmatoarele:

- nivelul hidrostatic a fost interceptat in foraje la adéncimea de -2,80m, dar
varieaza in funciie de debitul apelor meteorice;

- terenul cercetat are o suprafati relativ pland, fard urme de alunecari,
crapaturi de solun, afuari, Zone cu exces de umiditate si este favorabil
pentru amplasarea constructiilor, prin metoda fundarilor directe;

= In cazul Tn care apa apare in sapatunle executats pentru fundatn, se vor
prevedea instalati de evacuare a apei din sapatura,

- pe timpul executiei s8 vor lua masur de asigurare a stabilitati

terenului din jur, a constructiilor sau amenajarilor existente in

apropiere;

- peniru prevenirea efectelor eventualelor tasan inegale, recomandam



2.4,

luarea masurilor constructive de siguranta,

- vor fi respectate cu strictete normele de protectia muncii pe timpul fazei
de execufie;

- In peripada executdrii sapaturilor Tn roclle prafease, nisipoase, slab
argiloase, dacad adancimea excavaliel depaseste adancimea de 2.00m se
recomandd sprijinirea sapaturii sau crearea unei pante de taluz natural
de 1:1,0;1:1,5, avand in vedere si indicii mecanici dafi la adancimea
respectiva (110 2ic);

- valorile presiunii conventionale sunt date pentru fundatii cu I&gimi de
B=1,00m gi adancimi de fundare Df=2,00m fata de nivelul tarenului
sistematizat;

- pentru &timi de fundare > de 2 00m 5 adéncimi de fundare = de 2,00m
Poconv s& va recalcula cu relaha:

Poonv=Pconv+Chb+Cd in kFa

Peonv=inifial dat pe categoni de complexe

Ch=corectia in l&fime

Cd=corectia in adancime

Conform indicativului de norme de deviz pentru lucrari de terasamente TS-
1982, teranul intdlnit se incadreaza astiel.

Denumire teren Categoria de teren dupa modul de comportare

la sapare

manual macanizal

prafurl, nisipuri,argile, pietrisuri uscate tare [l

prafuri, nisipuri, argile, piefrisuri umede mijlociu ||

Circulatia
= Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere,
feroviare, navale, aeriene — dupa caz
Amplasameniul studiat se situeaza, |a o carecare distanta de calea de circulatie
rutierd care leagd localitatea Cristesti  de localitatea Tg. MURES (EGD)

« Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre
tipurile de circulatie, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei,
necesitati de modernizare a traseelor existente si de realizare a unor artere
noi, capacitati si trasee ale transportului in comun, intersectil cu probleme,
prioritati

Circulatia rutiera
Terenul este accesibil pe latura estica de pe strada Scolii care face legatura cu zona
centrala a localitatii Cristesti,

Prin PUZ nu se propune modernizarea traseulul str.Scolii ;se utilizeaza fraseele
strazilor existente in parlea de est a amplasamentulul pana la vecinatate cu
terenul definut de comuna Cristesti 51 amenajarea acceseior pe amplasamentul
propus ca zona pentru sport de patrecaraa Umpului liber sl agrement.

Sa propune dezvoltarea legaturii intre zona de nord s cea de sud prin stabilirea
unui acces pietonal central si dezvollarea a ¢ale un inel de circulatie care =a
deserveasca toate amplasamentele incluse in studiulpentru rezolvarea locurilor de
parcare).
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Strada inel propusa ce deserveste amplasamentul in zona de nord siin zona de sud
este o strada de categoria a lll-a, ,avand un gabarii corespunzator (ampriza raze
de racordare).

Circulatia pietonala este rezolvata pe frofuare inlungul  sir.Scolii siastrazilor  nou

create pentru rezolvarea parcarii.

Circulatia feroviara

Terenul studiat este amplasat pe partea dreapta a liniei CF 316 Brasov -Deda-

Fazboieni in afara zonei de siguranta si prolectie a acesteia.

Ocuparea tergnurilor

* Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Zona care face obiectul prezentului plan urbanistic zonal nu define un fond construit

in afara amenajanlor fostel stalii de sorlare balast |in prezent dezafectata. Prin FUZ

se propune realizarea unor funchiuni viabile pe termen mediu si lung in condifiile
integrarii acestora in noi contexte functionale care sa-l valorifice

« Relationari intre functiuni

Prezenta documentatie de urbanism propune:

« Reglementarea funclionala a tlerenulul studial cu evidentierea posibilitatilor de
acces sl echipare cu infiintarea Tondulul construil sl adaplarea circulatiilor
existente si propuse in spatiul parcelelor la noile nevoi-functionale necesare.

s Edificarea unor  constructil in afara zonelor cu polential de Inundabilitale care
fac loc unor functiuni de baza(sport agrament) si functiuni complementare celor
propuse ( cultura naturala si petrecere a timpului liber) sau care largesc gama
de spalii in care se desfasoara anumite activitati

s Adaptarea indicatorilor urbanistici pentru noile functiuni implementate  Tntrucat
nu avem de-a face cu o situatie de urbanizare - o zona care functioneaza ca
teran in intravilan ce urmeaza a fi mobilata  si ale cirei nevoi de utilizare cer
anumite adaptar spatiale si funclionala,

¢« Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Gradul de ocupare in general al zonei cu fond construit este de nivel mic,
Procentul de ocupare existent, pe terenul ce urmeaza afi reglementat fiind de
0,00%, coeficientul de utilizare existent find de 0,00.

« Aspecte calitative ale fondului construit

Regimul juridic existent al terenurilor ce fac obiectul studiului este in proportie de

100 % alcatut din terenun propnetate pnvata ale unor perscane  jundice

(comuna Cristesti -domeniu privat), terenurile apartinand domeniulu public de

interes local si zonal fiind In zona drumunlor existente.

FPenfru zona in cauzd constituirea retelel de alei carosabile de acces siin
incinta precum i @ elementelor de echipare tehnico-edilitara (dupa obfinerea
avizelor de |la crganele interesate i efectuarea de studii de specialitate pentru
echipare) necesita efectuarea unor schimburi de terenun (transfer din demeniul
privat al persoanelor juridice , cel al comunei Cristesti in cel public al comunei
Cristesti )

Legaturile vizuale gi perspectivele de Ia distanta sunt importante pentru
zona de teren aferenta amplasamentului determinate de situarea terenului intr-o
zona de vizibilitate in raport cu str.Scolii. In acest sens aceasta zona participd
semnificativ la definirea-peisajuldi local | fiind situatd adiacent malului r.Mures in
zona rezernvata functiunilor de sport.agrement si petrecerea timpului liber.
Amplasarea cladinlor pe parcele si fatd de vecinatati este conforma cu
prevederilor Regulamentului aferent PUZ anexat documentatiei si in concordanta
cu diferitele categorni cu poteniial de inundabilitate ale terenului reglementat.
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2.6.

= Asigurarea cu servicii a zonel, in corelare cu zonele vecine

Zona beneficaza si de alte serviciile existente ale comunei Cristesti fiind situata
la o distania relativ mica in ragort cu functiunile infravilanul existant,

« Asigurarea cu spalii verzi

In spatiul terenului din vecinatatea amplasamentului (zona de locuinte
individuale) exista spatii verzi amenajate in zona cutilor /ameanajabile de
asemenaa pe directia vast in lungul raului Mures ; terenul reglementat prin
PLIG include amenajarea de zone verzi .

« Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine

Exista un potential da risc natural{inundabilitate) in zona studiata cu diferite grade
de rigc ,in functie de distanta de amplasare in raport cu r.Mures; conditiile
geclogica cu risc redus relevate in studiul gectehnic trebuie gestionate prin
aprofundarea studiilor geotehnice pentru diferitele cladin; constructille propuse cu
o importanta componenta de dotari pentru sport si agrement propuse favorizeaza
obtinerea unei densitati reduse pe ansambiu.

Zona de amplasament nu are stabilite alte porfiuni cu rfiscun naturale {alunecar de
taran) de asemenea studiul geotehnic evidentiaza o zona cu nsc geotehnic redus
dar in care construirea trebuie sa ia in considerare i existenia a albiel raului
Mures in vecinatate directa.

# Principalele disfunctionalitati

Principalele disfunctionalitati legate de amplasament sunt ca Zona nu dispune in
acest moment de crganizarea s1 reglementarile necesare, in vederea asigurani
suportului anfropic care =8 sustina sirategiile de dezvoltare proprii pentru sport si
petrecerea timpului liber ale beneficiarului.(comuna Cristesti)

Echiparea edilitara

- Alimentare cu apa rece

- GCanalizare menajera

- Canalizare pluviald

- Alimentare cu energie electrica

Alimentarea cu energie termica

+ Debite si retele de distributie apa potabila

-Apa-conform datelor oferite de operatorii de retele si de primaria Cristesti se afla in
zona din vecinatatea estica a terenului studiat unde exista conducta de alimentare
cu apa ce poate fi extinsa in spatiul terenului de reglementare unde se vor realiza
contorizari separate pentru fiecare obiecliv deservit .

Retele de canalizare

-Canalizarea menajera -conform datelor oferite de operatorii de retele si de primaria
Cristesti in lungul sir.Scolii  exista canalizare menajera la care vafi racordata zona
prevazuta penfru turism,sport =i agrement de pe amplasamentul studiat |
-Canalizarea pluviala -conform datelor oferite de operatorii de retele -primaria
Cristesti in lungul str.Scolii nu exista canalizare pluviala realizata prin sistem de
conducte.

* Retele de transport energie electrica distributie energie

Conform datelor oferite de Distributie Energie Electrica Romarnia "Sucursala Mures
SAn vecinatatea zonel  exsla retele eleclrice  prin intermediul carora zona studiala
poate fi alimentala cu energie electrica si la care nolle capacitali pot i bransate;este
necesara exlindersa retelet de alimentare cu energie eleclrica pana la
amplasamentul studiat;pe lalura de esl a amplasameniului exista reteaua de 110
Kw fata de care se respecta zonele de sigurania si prolectie conf,aviz ablinut.
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¢« Posibilitati de alimentare cu gaze naturale
-3aze naturale -conform datelor oferite de operatorul de retele distribulie gaz  in
zona de studiu  exista conducta subterana de presiune redusa pe str.-Scolii .
» Principalele disfunctionalitati
-Mu exista disfunctionalitati majore; conform avizelor gestionanior de retele
bransamentele pentru noile capacitati propuse la relelele extinse pana in zona
amplasamentului vor fi realizate prin proiecie de specialitate intocmite de
specialisti atestati.
Studiul de echipare a zonei cu utilitali  cuprinde posibilitatea extindeni retelelar
existente in lungul str.5colii pe drumurile de acces si racordarea noilor obiective |a
retele centralizate precum si completarea echiparii edilitare cu retele centralizate in
zona amplasamentului in funchie de potentiall consumaton | urmarindu-s£ in iimp
realizarea conductelor de alimentare cu apa §i de canalizare menajera si canalizare
pluviala ,a retelelor de alimentare cu energie electrica si gaz, conform necesitatilor
evidentiate pe masura dezvoltari planunlor investitionale.
Probleme de mediu
Problemele de mediu ale zonei studiate s pot evidentia pe baza OUG 195/2005 si
numai in corelare cu problemele de mediu ale intregn comune. In studille elaborate
anterior §1 PUG s-au evidentiat principalele probleme cu care se confrunta comuna
Cristesti in relatie cu mediul Tnconjurator.
{zone potential poluate, spatii verzi insuficiente, etc).
Tindnd cont de invecinarea cu elemente importante de cadru natural, raul Mures si
i alte zone funciionale antropice in curs de constituire se explicd opliunea pentru
principiul integrari progunenlor in ansamblul functional al zonei in 2ensul dezvoltari
unar programe nepoluante atat ca funcliune cat si ca imagine de arhitectura.
Cbservand ocuparea actuald a terenului cu preponderenta teren neconstruit . factorii
de poluare sunt evidenfi Tn zona studiata preponderent in lungul arterelor majore
de circulatie{EG0), prin poluarea aerului i poluarea sonord datorate traficului de
intensitate medie (trafic de tranzit).
# Relatia cadru natural = cadru construit
Relatia cadru natural = cadru construit este echilibrata, elementele naturale fiind la
distante variabile intre 10,0 m -30,0 m fata de culoanul raul Mures cu care
amplasamentul este in relatie de vecinatate .
Existenia noilor constructii g1 amenajari nu va afecta negativ peisajul zonel atat imp
cat propunerile se realizeazad In imitele reglementarlor urbanistice si Tn conformitate
cu principiite urbanismului sustenabil contemporan . Functiunde implementate reprezinta
prin programul divers =i specific (amenajan pentns praciicarea sporiului =i petrecerea
fimpului liberyo interfata de trecere de |a zonele construite [a cele naturale.
Apele subterane- se va urmari calitatea apelor din panza freatica pentru a pune in
evidenta eventualitatea existentei unor substante chimice agrasive fata de betoane.
Aer-calitatea aerului posibil de ameliorat-in zona nu exista activitati economice care
pot constitui surse de poluare,traficul de tranzit aflat la distanta nu influenteaza
calitatea aerului PUZ-ul propune noi accese rutiere in zona amplasamentului dar
=i noi circulati alternative precum si cresterea zonelor verzl penmetrale atat in
vecinatate drumului de acces (sir.Scoliijaflat in legatura cu cel national.
Mu s-au efectuat analize pedologice ale solului pe amplasamentul PUL intrucat
categoria de folosiinta este cea de teren neproductiv si curti constructii.
= Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Riscurile naturale, sunt reprezentale peniru  amplasament de polentialul pericol
de indundabilitate generat de prezenta culoarulul creal de albia  raului Mures | In
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functie de distanta fata de albie riscurile sunt risc mare 10%,risc mediu1%,risc
mic.Constructiile propuse sunt amplasate in zon cu rsc mic Riscurile aniropice
sunt legale de gestionarea inadecvala a gealogiel terenulul din zona, in special de
realizarea de densitati mari pentru cladirile propuse sau de prevederea de spatil
utile sub cota terenului amenajat linand cont de nivelul apei freatice.
Biodiversilate-pe amplasament nu se gasesc ani ROSCI sau ROSPA.
Conservarea resurselor_naturale-in zona amplasamentulul nu exisla resurse
naturale.

Conform studivlui geotehnic terenul are conditii geomoralogice cu risc redus |, astiel
incat studiul urbanistic propune o confarmare care se subscrie acestor cerinta
astfel: parcela are suprafeta mare, densitati reduse, studil aprofundate hidro-
geotehnice pe fiecare amplasament si pentru fiecare cladire/amenajare.

« Marcarea punctelor si traseelor din sistemul eailor de comunicatii si

din categoriile echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona
Nu exista riscuri ale zonei generale de lraseul cailor de comunicatii sau de
echiparea edilitara.in situatia gestionarni corecle a infrastructuril de acces si
edilitare existente si & extinderilor viltoare
Terenul reglementat, cu suprafata de 32,90 ha va fi echipat cu Utilitati in

gistem centralizat (alimentarea cu apa si canalizare menajera, electricitate si gaz) si
sistem de rigole si conducte pentru canalizare pluviala evitindu-se aslfal poluarea
solului, subsolului, apelor sau aerului;racordarea cladirilor la sistemul de alimentare
cu apa sl canalizare menajerd/ pluviala propus pe amplasament , alimina riscurile
legate de echiparea edilitara.

Se va urman i canalizarea prin ngole deschise a apelor pluviale precum si
pastrarea calitdti acestora in scopul asigurani circuitulul natural al apelor pluviale

{ parcela va contine peste 40% suprafete permeabile). In acalasi imp desaurile
reciclabile sau nereciclabile vor fi colectate selectiv si evacuale Tn cadn
contractului cu  firme prestatoare pentru senviciile de salubrtate ale localitatii
precum si cu cele specializate pentru reciclarea eventualelor deseuri tehnologice,
=« Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Mu exista in zona valor clasate sau propuse penlru clasare ale patrimoniulul ce
necesita protectie.
= Evidentierea potentialului balnear si turistic = dupa caz

Potentialul turistic al terenurilor siluate in vecinatatea zonei este legat indirect de
prezenta culoarulul rMures aflat la nord si sud de comuna Cristesti | de
potentialitatea lui  dedicata practicarii turismului  rural ,a sportului si patrecerii
timpului liber ;in raport cu amplasamentul studiat si functionalitatea propusa s-au
prevazul fala de aceasta zona spatii plantale peisager

Optiuni ale populatiel

Planul Urbanistic Zonal @ instrumentul care va parmite armonizarea dezvoltari
urbane a zonel prn corelarea interesului public cu cel privat promovat prin
documentalii de urbanism comandate de intreprinzdtor privaf.

Optiunile populatiel vor fi evidentiate si In urma procedurii de consultare a
populatiel prevazute in derularea PUZ, etapd care poate conduce la imbogétirea
anumitor elementa ale conceptului si a integrabilitati acestora in raport cu zonala
invecinale.

« Punctul de vedere al elaboratorului privind solicitarea beneficiarului si felul
cum urmeaza a fi solutionata aceasta in cadrul PUZ
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Punctul de vedere al elaboratorului esie in acord cu cel al administratiei publice
ceea ce priveste posibililalea completarii functionale a zonei studiate in conditille
protectiei peisajului @ eliminarii complicatilor geomorfologice cu densitall mici si
mijloace tehnice adecvate de fundare precum si in conditile imbunatatirii
accesibilitatii si a echiparii lebnico-adilitare .

3, PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

31

3.2.

3.3.

3.4,

Concluzii ale studiilor de fundamentare

In cadrul Planului Urbanistic General existent in vigoare terenul ce face obiectul
studiului este reglemental ca leren intravilan cu diverse categoni functionale{zona
cu functiuni complexe) ; Planul Urbanigtic Zonal stabileste pentru aceasta zona
un caracter de zona cu functiuni de turiem, sport agrement si functiuni
complementare compatibile {sport,cultura si de si petrecere a impului liber),
Pentru dezvoltarea programelor propuse este necesard pentru terenurile in cauza
imbunatitirea coeficientilor urbanistici, si a nivelului de accesibilitate si echipare cu
utilitati & zonei precum si interconectarea acesteia cu elementele importante ale
eontextului rural constituit

Prevederi ale PUG

In cadrul Planului Urbanistic General in vigoare la data Intocmirii studiului, s-a
alrbuil aceastei zone un caracter de teren  intravilan, prereglementat ca zona
functionala cu zone verzi amenajabile cu functiuni de sport, turism si agrement .
Beneficiarul doreste valorificarea si buna functionare a unui teren  situat intr-un
contex! rural favorabil ce poate deveni valoros, de interes major pentru strategia
locala , promovare functiunilor pentru  turism sl agrement ale comunei, pnn
dezvollarea adecvataa accesulul siradal a circulatiilor auto, a spatiilor verzi (rama
verde de protectie a vecinatatilor), trama circulatilor pietonale altemative | $.a.

In ceea ce priveste utilizarea terenurilor pentru imbunatétirea nivelului de valorificare
si echipare a zonei studiate{reglementale) existente este necesara cresterea
accesibiltati pe sit si stabilirea sistemulul de cireulati  propuse  local care
inglobeaza platforma de functiuni si cladirl propuse si care permite un trafic mai
bine organizat, sustenabil, ce rezaolva In acelasl timp séi problema parcajelor .
Valorificarea cadrului natural

Principala conditie de valorificare a cadrului natural reprezentat de raul Mures spre
care amplasamentul are culoar de vizibilitale directa 1 reprezintd mentinerea
deschisa a perspectivelor spre aspectul preponderent natural, perfect integrat
cadrului existen! care se invecineaza cu amplasamentul pe latura de vest ;
conservarea si valorificarea perspectivelor peisagere, completarea elementului
anlropic cu cel natural peisager rezultat din plantarea incintelor,

Modernizarea circulatiei

Prin prezentul proiect se urmdireste dezvoltarea unor inele de circulatie 0 zona
amplasamentulyl pentru a asigura o mai buna integrare a terenulul Tn sistemul
teritorfal de circulatii tindnd cont c& aceastad inserpe suplimentard de functiuni
presupune un aport  de resurse umane si in consecinid deplasdri In zona. La nivelul
fiecarei dotan se urmireste optimizarea functiuniler de acces =i parcare in scopul
imbunététirii imaginii peisager-arhitecturale la nivelul perspectivelor directe.

Trebuie incurajate deplasirile cu mijlcace de transporl in comun si cu mijloace de
deplasare allernativa, In acest sens alatun de trama stradala existenta in completare
si in dezvaltare pot fi create  pisie de biciclele exislente g conservate spatii pentru
trases pietonale animate de vegetape In lungul oglinzilor de apa amenajabile pe
culoarele potential libere din campul fesutului rural |



3.5.

Dat filnd caracterul amenajarilor propuse pentru dezvollarea oplima a funcliunilor
dezvoltate s-a ales varanta amplasari de spalii de parcare in spatiul individual al
parcelal conform prevederilor HCL nr.6/2021 si regulamentulul general de urbanism.
Parcajele amplasate la sol se vor planta cu minim un arbore la 3 locun de parcare |
Pentru favorizarea dezvoltari circulatilor alternative in spatiul aferent diferitelor
cladini se propune amplasarea de rastele pentru biciclele in principalele zone de
acces;de asemenea conform tendintei generale de reducere a emisiilor poluanta se
vor amplasa in incinte, in functie de posibilitati statii de incarcare electrica pentru
autovehicula dimensionate in functie de normele exitenle specifice in vigoare in
momeniul autorizari constructilor.
Existenta cail ferate care se afla la o distanta de cca 400,0 m in raport cu
amplasamentul pe directia est | reprezinta un factor favorizanl peniru zona ce
contine dotari pentru sport,turism =i agrement prin oferirea  catre comuna Cristasti
a unui plus de mobilitate sustenabila.
Circulatia feroviara
Amplasamentul se afla 1a o distanta de cca 400,0 m pe lalura de est de Irazeul cail
ferale (Razboieni-Deda partea dreapta ) cu zona de siguranta si de protectie a
acastea,
La limila de proprietale  se va amplasa imprejmuirea terenului pentru parcela
care urmeaza a fi mobilata | imprejmuire realizata din plasa de sarma bordurata cu
schelel de sustinere metalic 2i dublata de gard wiu .
Apele pluviale vor fi evacuate controlat de pe amplasament in directia rigolelor
dromului de acces fara sa afecteze zona vecinatatilor .
Zonificarea functionala-reglementéri , bilant teritorial,indici urbanistici
Indicil urbanistici al PUZ propusi pe functiuni si categoril de intervenlie sumt
procentul de eccupare al terenului POTmax si coeficientul maxim de utilizare a
terenului CUTmax acestia fiind stabiliti intr-o maniera flexibild, dupa parcurgerea
etapelor de avizare pentru programele functionale ce urmeaza sa fie implemeniate.
Prezenta documentatie intentioneaza fixarea unor reglementan in acord cu legislalia
dar de o maniera flexibild in vederea stimuldrii unor concepte eficiente dar
nespeculative peniru etapele ullericare ale proiectului.

Din punct de vedere urbanistic terenul este situat in intravilanul localitati
Cristest cu diferite calegorii de folosintd( curti constructii, neproductiv).
Prin P-U.Z. se stabileste profilul funciional al zonei cu Tncadrare in zona Vitsz - zona
pentry  sportturism si petrecerea timpului liber =i functiuni complementare
compatibile cu functiunea de baza.
Prin PUZ se propune:
- creare de infrastructura adaplata necesitatiior de construire cu zone de
amenajare cu zone construite si zone naturale ca suport al echiparii tehnico-
edilitare in spativl complexului sportive.
- mobilarea amplasamentului cu eladiri cu functiuni ce se integreaza in profilul stabilit
al zonei {complex sportiv cu zone adiacente pentru petrecerea timpului liber),spatii
de educatie pentru natura si biodiversilate etc, si alte functiuni complementare
compatibile)

Avand in vedere caracteristicile amplasamentului pentru solutia propusa se vor
lua in considerare zonele de protectie necesare in raport cu servitutile impuse de
vecinatati si se vor asigura retragerile necesare fatd de r.Mures precum si alte
conditii rezultate din avizele oblinute cf.CU.

Avand In vedere soliciiarea primarel pentru un program fiexibil adaptat unui
numar cat mai divers de dotarl pentru sport turism  si agrement regulamentul final
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urmareste pozitionarea zonei de construibilitate in raport cu vecinatatibe si mai putin
un regulament final pentru amplasarea fiecarei cladiri in spatiul parcelel |

Planul urbanistic zonal ce face obiectul acestel documentatii propune studierea
ansamblului terenului  aflat | in zona situata in intravilanul localitatii Cristesti si
reglementarea acesteia ca zona pentru functiunl de sport turism |, agreement si
petrecerea timpului liber  si functiuni complementare compatibile cu functivnea de
baza (spatii pentru parcuri de studiu al naturii ,camping, labere)

Terenul studiat situat in intravilanul Cnstesti va beneficia de echipare edilitara
in sislermn centralizat, de la retele edilitare {alimentare cu apa, canalizare menajera -
conducte pozate in lungul strazii Scolii), alimentare cu energie electrica si gaz
ralele extinge pentru electricitate gaz (conform proiecle  derulate ale primariai
Cristesti in zona publica adiacenta celei de studiu precum sl de |3 retelele
functiunilor din vecinatatea estica a amplasamentului .

Prin P.Ll.Z. se stabileste profilul functicnal al zonei cu Tncadrare predominantin zona
Vi+s, zana functiunilor pentru practicarea sportuluifagrement ,de petrecerea timpului
liber si alte functiunl complementare compatibile .
Indicatoril urbanistici propusi pentru zona reglementata;
POT max 2056
CUTmax 0,3%
Regimul de inaltime
Inaltimea generala va fi 5{D)+F+1 cu inaltimi de nivel adaptate specificului programelor
functionals.
Propunerea PUZ reglementeaza terenul pentru functiuni agrement sport, tursm =i
senvcl complementare; compatibile cu functiunea de baza,
Distanta dintre doua cladiri de pe parcela va fi egala cu Inaltimea masurata la
comisa a celei mai inalte dintre ele,
Se va asigura acces auto de minim 4,0 m latime dintr-o circulatie publica si parcaje
aulo normate  conform anexei 5 ke RGU in zona de amplasare a lecarei dotar
specificE.. Stationarea vehicolelor se va soluliona in afara demeniulul public . POT
maxim=20%, CUT maxim=0,3".

Amplasamentul studiat este accesibil din str.Scolil aflata  in conexiune cu
EGO {sir.Principala)

Terenul reglementat situat in infravilanul localitatii Cristesti va
beneficla de echipare edilitara in sistem centralizal  (alimentare cu apa prin
extinderea retelai existente, canalizare menajera, alimentare cu energie alectrica sl
gaz) de la retele existente in zona publica extinse in zona amplasamentului in lungul
sir. Scolil.

Bilant teritorial
EXISTENT PORPUS
ZONE FUNCTIDNALE mp % mp %
ZONA DESTINATA PENTRU SPORT-
TURISM, 0.00 0.00 | 10576.00 | 20.00
CIRCULATI ' 0.00 0.00 | 11000.00 | 20.80
 CARDSABIL 0.00 000 | a00000 | 7.56
PIETONAL 0.00 .00 | 700000 | 1324
| SPATII VERZI AMENAJATE/ DE PROTECTIE | 0.00 0.00 | 28104.00 | 5315
APE | ZONE UMEDE MLASTINOASE 5180.00 980 | 3200.00 6.05
TEREN LIBER ) 4770000 | 9020 0.00 0.00
TOTAL 52880.00 | 100.00 5288000 | 100.00
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3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Propunerea facuta are in vedere ca zona de studiu/reglementata  este in
proprietate privata a comunei Cnstesti |, costurile privind  infrastructura de acces,
costurile de amenajare a terenulul i de echipare cu utilitali pol Nl rezolvale de
adminisiratia locala sau pot 53 faca obiectul unui parteneriat public-privat n functie
de strategia sl decizia aprobata de Consiliul local Crislesti
Zona bensficiazd de echipare tehnico-edilitara in zonele adiacenta
amplasamentului pe directia eststr.Scalil), astfel incdt se propune rezolvarea
acestei echipar, fie prin extinderea capacitatilor existente fie partial in sistem
individual astfel:

= Alimentare cu apa — pnn realizarea extinderii retelelor in sistem
centralizat - public al comuneai la care se vor racarda noile obiactive

« Canalizare menajerd — prin extinderea retelelor de canalizare menajera
in sistern centralizat -public ale comunei la care se vor racorda noile
obiective

= Canalizarea pluviald - realizatd pnn sistem de sanfun si rigole, in
legatura cu emisarul zonei

= Alimentarea cu energie electrica — se va realiza in baza unui studiu de
coexistentd si alimentarea de la cea mal apropiata sursa de curent cu
capacitate suficienta.

Alimentarea cu apa si canalizare, alimentarea cu energie electrica si gaz se
vor rezolva fie prin racorduri si bransamente la retelele existente extinse din
vecinatatea amplasamentului conform avizelor obtinute de |a gestionaril acestora fie
partial in sistem individual (alimentare cu energie electrica din centrala fotovoliaica,
Toate costurile necesare vor fi asumate de investitor sau in parteneriat cu
adminisiratia locala.

Studiul de achipare a zonei cu utilitdli va cuprinde posibilitatea rezolvari in sistem
centralizat a alimentani cu apa si a canalizarii menajere si pentru electricitate s gaz
a brangdrii functiunilor propuse la refelele stradale in funclie de necesitali $i conform
avizelor gestionarilor acesiora.

Necesarul de utilitdti va fi estimat conform capacitatilior maxime propuse pnn
programul de dezvoltare al dotarilor In ideea asigurarii flexibilitalii si posibilitatilor de
etapizare conform strategiei beneficiarului si posibilelor mentaje financiare pentru
executia programelor functionale de arhitectura. in functie de avizele primite gi de
sirategia de extindere a gestionarilor de retele se va adopta sclutia optima.
Alimentare cu curent electric

Se va obtine prin extinderea reielelor existente afiate pe domeniul public
{cu prevedarea unui post de transformare in functieé de conditiile tehnice stabilite de
gestionanil de retele ), conform prescnptilor tehnice ale programelor functionale
de arhifectura  si ale gestionarilor de retele; conform avizului de amplasament
eliberat de SDEE Romania -suc. Mures .

Alimentare cu apa si canalizare

Alimentare cu apa se va rezolva prin extinderea retelei de apa existenta in in lungul
drurmului str.Scolii- din zona in care aceasia functioneaza in prezent.

Canalizarea menajerd se va rezolva folosind conducte ce se vor racorda la
conduclia de canalizare existenta extinsa, in lungul str-Seofii.

Alimentare cu gaze naturale

Sa va obtine prin extinderi de retele existente conform prescriptidor tehnice
ale proprietarilor si gestionariior de retele .

Telecomunicatii
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In zona se vor dezvolta in timp retele de telecomunicatii gestionate de societatea
Telecom sau alli operaton de lelecomunicalil la care se vor racorda cladirile propuse
_In proiectare si executie se respecia prevederile tuturor normativelor si normelor n
vigoare. Retea TVC intemet - in funclie de solicitarile investitorului se va extinda i
reteaua de telecomunicatii prin cablu si intemet Aceste facilitdti sunt optionale
putdndu-se rezalva n vanate soluti tehnice
Salubritate

Colectarea deseurlor reciclabile/nersciclablle se va face in europubele, pe tipuri
de desuri (sticla, deseuri metal, materiale plastice, textile, hartie, alte tipuri de
deseuri). Deseurile rezultate vor fi preluate pe baza de contract de firme specializate
si transportate la firme de reciclare a diferitelor materiale refolosibile. In spatiul
terenurilor maobilate | in zone special amenajata vor fi amplasate platformea pantru
colectarea selectiva a degeurilor,

Imprejmuirea

Terenul studiat va i imprejmuit atat spre vecinatdtea catre alte proprietati cat si
spre domeniul public . Imprejmuirile reprezintd constructile sau amenajarile cu
caracter definitiv sau temporar, amplasate la aliniament sau pe celelalta latur ale
parcelei pentru a o delimita de domeniul public sau de propratatile invecinate. Sunt
permise : imprejmuin fransparente, spre domeniul public dublate de gard viu; spre
alte proprietati imprejmuirle vor fi de tip fransparent sau opac si dublate de gard viu
Pentru ambele categoni, aspectul imprejmuirilor s& va supune acelorasi exigente ca
gi In cazul aspectului extenor al contruchiilor,

Protectia mediului

Functiunile propuse de sportturism .agrement precum si cele complamentare
propuse {petrecere a fimpului liberjnu vor avea caracter poluant,

Conform Planului Urbanistic £onal intocmil pentru aprobarea propunedi  de
dezvoltare functionala a terenului ,mentionam in continuare masurile necesare
pentru:

~diminuarea surselor de poluare;

-prevenirea producerii riscurilor naturalke;

-avacuarea apelor uzate;

-depozitarea /colectarea selectiva si reciclarea deseurilor;

~recuperarea terenuriior degradate .zone verzr,

-organizarea spatiilor verzi;

-aliminarea disfunctionalitatilor in domeniul cailor de comunicatie si relele edilitare;
Masuri pentru protejarea factorului de mediu aer/zgomaot/vibratii

Surse de poluare:

-poluarea datorita traficului rutier de pe E60,artera utilizata pentru tranzit de legatura
{Reghin-Cristesti}-redusa amplasamentul fiind 1a o distanta de peste 5000 m de
acasta.

Obieclive de mediu:

limitarea emisiilor in aer la nivelur care sa nu genereze un impact semnificativ
asupra climatului zenei (inclusiv atenuarea circulatiel de tranzit);

-mentinerea si imbunatatirea calitatii asruiui;

-minimizarea impactului asupra calitatii asrului generat de sursele fixe/mobila,
reducersa emisilor de gaze cu efect de sera .inclusiv prin marirea eficientei
energetice si ufilizarea surselor regenerabile de enerngie;

-diminuarea emisilor de poluanti specifici traficulul auto,

Masuri pentru protejarea factorului de mediu apa
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Alimentarea cu apa s va asigura  prin bransare la retea existenta.in sistem
centralizat .
Surse de poluare:
-apa de suprafata si subterana influentata de depozitarea necontrolata de deseuri
pe amplasament;
~deversar de substante poluante{ combustibil ulei, ape vzate) in perioada de executie
sau a altor substante de catre apele din precipitatii;
-lipsa sistemului centralizat /controlat de colectare a apelor meteorice;
-santuri neingrijite sau colmatate de vegetatie,
Oblective de meadiu
“mbunatatirea calitatii apei afectate de activitati umane;
-asiqurarea canalizani  In sistem divizor,preepurarea apelor de pe platformeie
carosabile{deznisipator separator de hidrocarburi)
-curatarea si decolmatarea santurilor,rigolelor sist. confrolate de evacuare a ap.
pluviale;

i torulul de mediu solfsubsolfa subterana/l
vegetatie/ asezari umane/zone cu valoare paisagistica
Surse de poluare:
Depozitarea necontrolata pe spatll neamenajate,in timpul executiel a deseurilor
rezultale din activitatile de construct,
-depunersa pulberlor sl a gazelor provenite de la motoarele cu ardere interna a
utilajelor si mijloacslor de transport spalarea acestora de catre apele pluviale
urmate de infiltrarea in subleran,
-scapan accidentale de carburanti uleur, ciment substante periculoase sau alle
maleriale poluante in timpul manipularil sau stocari acestora,
-spalarea agregateior,utilajelor de constructi, mijloacelor de transport sau a a unor
substante poluante de catre precipitatii;
-dezvoltarea urnana neplanificala;
Obiective de madiu;
-extinderea spatiulul construil in asa fel incat impactul asupra solului si subsolului sa
fie minimizat'controlat;
-limitarea poluari punctiforme si difuze a solulu si facilitarea protagarii solulu;
-ecologizarea terenuriior afectale in vederea punerii in valoare a acestora
-protectia  calitatii solului si reducerea suprafelelor afeclate de evacuar
necontrolate;
-luares de masuri pentru asigurarea mijloacelor leh, pentru alimentare cu apa si
canalizare;
-optimizarea sistemului de colectare selectiva si reciclare a desaurilor
-asigurarea calitatii apelor de suprafala si subterane prin limitarea poluaril din surse
punctiforme sau difuze;
-imbunatatirea traficulul ,promovarea transportulul in comun si a celui alternativ mal
putin poluant;
-stabilirea unor zone de protectie.inclusiv pentru protejarea vecinatalilor.
-cresieres spativiui verde exislent;
-prevenirea degradarii vegetatiel plantate;
-organizarea zonelor de constructi noi astfel incal sa se realizeze continuitatea cu
peisajul si 58 se creere ansamblur bine integrate din punct de vedere estatic si
peisager;
Gestiunea deseurilor
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Gestionarea deseurilor frebuie sa se realizeze fara a pune in pericel sanatates
umana si fara a dauna mediului:
-fara a genera riscuri pentru aer.apa,sol fauna si flora;
-fara a crea disconfort din cauza zgomotului 51 @ mirasurilor;
-fara a afecta negativ peisajul sau zonele de interes spacial;
Obiective de mediu
-implamantarea sistemelor de colectare selectiva sl reciclare a deseurilor de orice
tip la generarea lor;
Masuri:
-asigurarea spatiilor necesare pentru coleclarea selectiva a deseurilor | dotarea
acestora cu containere specifice fiecand tip de deseu precum si asigurarea
functionalitatii acestora;
~transportul deseurilor se va face cu mijloace de transport acoperite si se va evila
Imprastierea lor in timpul transportului cu respeclarea prevederiior HG 1061/2008
privind transportul desurilor periculoase si nepericuloase pe teritoriul naticnal;
In activitatea curenta a functiunilor zonei se impun urmatoarele oblgatii:
-53 asigure valorificarea sau eliminarea desurilor prin mijloace propril sau prin
predarea desurilor proprii unor unitati autorizate in vederea vatorificarii sau eliminari
acestora;
-sa lina evidenla producerii transportului valorificarit 51 eliminani desurilor
-sa permita accesul autoritatilor de inspectie sl control 2 metodele tehnologile si
instalatile pentru tratarea valorificarea si eliminarea deseurilor tehnologica si la
documentale care sa refera la deseurn,
3.8. Obiective de utilitate publica
Regimul juridic existent al terenuritor ce fac cbiectul studiului este Tn proporfie de
100% alcdtuit din terenuri apartindnd domeniului privat al  comunaei Cristesti,
terenurile aparindnd domeniului public fiind la Umita acestora (traseul strazilor
adiacente si al trotuarelor de deservire).
Avand in vedere specificitatea programului de dezvoltare care include si obiective
de utilitate publicd prin PUZ se stabileste definirea conlinuarii strategied de
reglementare treptatd a unor terenuri cu potential de dezvoltare pe care PUG-ul
viitor le poale prelua ca terenur din  intravilan  Tn scopul atingerli parametrilor
oplimi in ceea ce priveste rolul si importanta dezvoltaril programelor  functionale
in campul rural,
4. CONCLUZII $1 MASURI IN CONTINUARE
Evolufia rurala a zonelor ce apartin terenurilor din intravilanul si extravilanul  din cadrul
comunei Cristesti , reprezintd un proces continuu si complex, acest proces necesitand
studii preliminare de corelare si configurare In timp pe masura solicitanler de censtruire
precum 5 un control flexibil cu mijloace juridice, tehnice i de monitorizare.
= Analiza efectelor produse de aplicarea propunerii documentatiel de
urbanism in contextul urban evidentiaza urmatearele aspecte pozitive:
-imbunatatirea functionalitati generale a zonei prin adaugarea de functiuni nol ce sustin
dezvoltarea locala
-cresterea calitatll spatiului rural prin oferirea spre domeniul public a unel imagini
arhitecturale contemporane adecvate-cladin, imprejmuire , plantatii de aliniament;
-mbunatatirea  microclimatului  zonei  prin  realizarea  de  plantatifvegetatie
joasa,medie si inaltalcu rol de protectie vizuala si fonica fala de vecinalati si cu rol
decorativ,peisager;
« [Inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonel in
prevederile PUG.
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Propunerea facuta prin PUZ se inscrie in ansamblul prevederilor PUG in vigoare in idees

dezvoltani =i modernizani fondului construit  si a protejani celul natural, in concordanta

cu zona functionala preexistenta din care terenul studiat si parcela reglementala vor face

parle,

« Categorii principale de interventie care sa sustina materializarea programului
de dezvoltare investitional

Frincipalele categorii de interventii propuse sunl :

-gxtinderea,modemizarea si imbunatatrea relatiel cu trama stradala din care
are acces terenul reglementat , prin grija dezvollatorului{partenerial public/privat);

-dezvoltarea si adaptarea capacitati  infrastructuri edilitare care urmeaza
sa deserveasca funclionalitatea de ansamblu & zonei propusa prin PUZ, prin grija
dezvoltatoruluiparteneriat public/privat);;

-amenajarea spativiui diferitelor funchuni  ce va contine Zone verdl de
protectie si zone verzi amenajate peisager spatiu de circulatie auto si pistonal parcaje la
zol 5i in amprenta cladirilor .statii de incarcare pentru masini electice si rastele pentru
biciclete;

» Prioritati de interventie

Prioritatile de interventie sunt date de elementele de urgenta eventual siabilirea
protocolulul de transfer al terenurilor catre gestionani de programe functionale (diferiti
parteneri ai consiliului local) respectiv imbunatatirea infrastructurii de acoes si echipare
edilitara.lucrar ce privesc proiectarea si executia constructiilor
= Aprecieri ale elaboratorului PUZ asupra propunerilor avansate
Elaboratorul PLUZ considera ca propunerile formulate prin prezenta documentatia
contribuie la imbunatatirea parametrilor de eficienta  a ulilizaril lerenului din intravilanul
propus &l loc.Cristesti fara cresierea excesiva a densitatil (coeficientii POT,CUT
moderati.

# Lucrari necesare de elaborat in pericada urmatoare

Pentru perioada de dupa aprobarea PUZ sunt necesare documentatii aprofundate
topografice, geotehnice, studiu de fezabilitate, DTAC si Proiecte tehnice pentru
prioritatile enumerate mai sus.

= Adancirea propunerilor prin PUD-uri
M sunl necesara in aceasia etapa elaborarea de PUD-urielaborarea lor poate sa apara
ca necesara in functie de evolutia in timp a pricritatilor de dezvoltare a zonei si de planul
de elapizare ca face parte din stratagia dezvoltatorului .

« Prolecte prioritare de interventie care sa asigure realizarea obiectivelor
Pentru interesul general (public) este prioritar proiectul tehnic de modemizare a
conexiunilor aferente tramei stradale;pentru realizarea cbiectivelor PLIZ este priorilara
modernizarea si imbunatatirea infrastructurii de acces si echipare descrisa in cuprinsul
documentatie.

+ Montaje ale etapelor viitoare, programe de investitii,categoril de costuri
Etapele viitoare presupun in acelasi imp mobilizarea fondurilor investilutionale publice
cat =i a celor private estimate in cadrul unui studiu de fezabilitate{care sa evidentieze
costurile de amenajare a terenului aferent difentelor cladin/amenajar  precum si a
costurilor penfru construire), cat si a celor publice |, pentru modamizaraa callor de acces
in legatura cu trama stradala si de echipare cu utilitati asumalte de autoritalea publica
cf propunerilor de configurare a tertoriulul inlravilancuprinse in documentalil aprobate
sau in curs de aprobare .

Se pot lua in considerare eventuale parlenenale public-privatl in functie de strategia
adoptata de Consiliul Local al comunei Crslesti.
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4.1 Categorii de costuri ce vor fi suportate

Fropunerea facula are in vedere ca zona de studiu este in proprietates privala a
comunei Crstesti, costurile privind infrastructura de acces, costurile de amenajare a
terenului si de echipare cu utilititi vor reveni acesteia sau in functie de etapizarea
functiunilor propuse pot s3 facd obiectul unui parteneriat public-privat in acord cu
strategia si decizia aprobatd de Consiliul local al comunei Cristest
Zona bensficlaza de echipare tehnico-edilitard in zonele adiacente amplasamentulul pe

direcha est{str.Scolii), astfel Tncat se propune rezolvarea acestei echipan, fie pnn
extinderea capacitatilor existente fie partial Tn sistem individual astfl:

= Alimentare cu apd — prin realizarea extindeni retelelor in sistemn centralizat -
public al comunei la care se vor racorda noile obiective

« Canalizare menajerd — prin extinderea retelelor de canalizare menajera in
sistem centralizat -public ale comunei Ia care se vor racorda noile abiective

« Canalizarea pluviald - realizata prin sistemn de sanfun si rigols, in legatura cu
emisarul zanei

« Alimentarea cu enemie electrica — s& va realiza in baza unui studiu de
coexistentd =i alimentarea de la cea mal apropiata sursd de curent cu
capacitate suficienta.

Alimentarea cu apa si canalizare, alimentarea cu energie elactrica sl gaz se vor
rezolva fim prin racordurn =i bransamente la relelele existente extinse din vecinalatea
amplasamentului conform avizelor obtinute de la gestionarii acestora fie partial in sistam
individual (alimentare cu energie electrica din centrala folovollaica. Teale coslurile
necesara vor fi asumate de investitor sau in partenarial cu administratia locaia.

Baza topograficd sc.1:2000 s-a obfinut de la beneficiar 5i este dublata de masuratori
realizale pe teran.

Sef Proiect;
arh. Raus Adriana
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT
lucrarii: P.U.Z. - STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE PENTRU
"AMENAJARE COMPLEX SPORTIV COMUNA CRISTESTI JUDETUL

MURES - FAZA |; OBTINERE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
PENTRU "AMENAJARE COMPLEX SPORTIV COMUNA CRISTESTI

JUDETUL MURES - FAZA Il
LOCALITATEA CRISTESTI, STRADA SCOLII, CF 53329, JUDETUL MURES vs5

|.DISPOZITII GENERALE
1.Rolul RLU

Regulamentul local de urbanism (RLU) aferent PUZ reprezinta o piesa de baza
in aplicarea planului urbanistic zonal ce modifica si detaliaza pentru zona
stabilita prin AO,prevederile planului urbanistic general acesta intarind si detaliind
reglementarile PUZ.

2.Baza legala a elaborarii

-Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HGR nr.525/1996 si Ghidul de
aplicare al RGU ,aprobat prin Ordinul MLPAT nr.21/N/10.04.2000;

-Reglementarile cuprinse in PUG si in prescriptile regulamentului local de
urbanism aferente PUG pentru zona ce face obiectul planului reglementar;

Odata aprobat ,impreuna cu PUZ,RLU aferent acestuia constituie act de autoritate
al administratiei publice locale.

3.Domeniul de aplicare

Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii )sunt aplicabile pe zona
studiata si obligatorii pe intreg teritoriu ce face obiectul reglementarii prin PUZ.

IILREGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A

TERENURILOR
4.Reqguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

4.1 Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

-autorizarea executarii constructilor si a amenajarilor care prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural —conformare si amplasare goluri,raport
gol-plin, materiale utilizate,invelitoare,paleta cromatica,etc. depreciaza valoarea
peisajului este interzisa;

-autorizarea executarii constructiilor in parcuri nationale,rezervatii naturale,precum si
in celelalte zone protejate de interes national,delimitate cf.legii ,se face cu avizul
conform al organismelor interesate in conditiile stabilite de lege;

4.2 Zone construite protejate

-autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
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construit,de interes national,se face cu avizul organismelor interesate in conditiile
stabilite de lege;

-autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit ,de interes local,declarate si delimitate prin hotarare a consiliului judetean se
face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judet,subordonate organismelor
prevazute in aliniatul precedent;

-In zona sitului reperat se va solicita cercetare arheologica preventiva;

-pentru zona de protectie a sitului, este necesar ca pentru toate lucrarile care
afecteaza solul sau subsolul , indiferent de caracter — public sau privat edilitar,
utilitar constructiv sau agricol, sa se solicite supraveghere arheologica;

-de asemenea se solicita supraveghere arheologica in cazul interventiilor
determinate de lucrarile de restaurare partiala / totala a monumentelor istorice;
-pana la descarcarea de sarcina arheologica terenul care face obiectul cercetarii
este protejat ca sit arheologic, conform legii;

-autorizarea executarii lucrarilor de constructi care au ca obiectiv cercetarea,
conservarea, restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice se va face
cu avizul conform al Ministerului Culturii si Identitatii Nationale, in conditiile stabilite prin
ordin al ministrului;

-autorizarea interventiilor in zona de protectie si in zona protejata se poate face numai
cu avizul Ministerului Culturii si Identitatii Nationale sau a serviciului sau deconcentrat
din raza sa de competenta;

5.Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea
interesului public

5.1 Requli cu privire la siguranta constructiilor si protejarea interesului
public

Se interzice autorizarea lucrarilor de constructii si amenajari in zonele expuse
la riscuri naturale fara masuri de evitare a acestora sau riscuri tehnologice cu
exceptia acelora ce au ca scop limitarea efectelor acestora .

6.Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

6.1 Orientarea fata de punctele cardinale

-Autorizarea executarii constructiilor se face, atunci cand este posibil, cu respectarea
conditjilor si a recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale cf.Anexei nr.3 la
RGU, astfel incat interferenta cladirii cu factorii climatici sa reprezinte premiza economiei
de resurse energetice si sa respecte Anexa nr.3 la RGU.

-Fac exceptie de la prevederile aliniatului (1) constructiile amplasate in interiorul

Zonelor Construite Protejate, a caror orientare este in primul rand determinata de
specificitati culturale si istorice de amplasare si de configurare.
-Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale se va face in conformitate cu
normele sanitare si tehnice in vederea realizarii urmatoarelor cerinte: asigurarea
insoririi, a iluminatului natural, a perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile ce
se vor crea, asigurarea unor cerinie specifice legate de functiunea cladirii, de
alegerea amplasamentului si respectarea conditiilor de construire.

6.2 Amplasarea cladirilor fata de aliniament
- In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre
proprietatea privata si domeniul public; in situatile in care PUG prevede realinieri,
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aliniamentul se considera cel rezultat in urma modificarii limitei dintre proprietatea
privata si domeniul public.

- Amplasarea cladirilor fatd de aliniament este precizata in cadrul regulamentului
aferent zonei construite protejate,a reglementarilor privind zonele si subzonele
functionale precum si unitatile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.

- Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea fata de
aliniament se face conform legii si in conditile intocmirii de studii de specialiate
justificative.

- Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale
cladirilor, inclusiv demisolurilor i partilor subsolurilor care depasesc cota exterioara
amenajata a terenului.

6.3 Amplasarea cladirilor in interiorul parcelei

-Conditile de amplasare a cladirilor unele fata de altele in interiorul aceleiasi parcele
sunt precizate in cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale precum
si unitatile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.

-Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor
unele fata de altele in interiorul aceleiasi parcele se stabileste pe baza de planuri
urbanistice de detaliu, daca prevederile privind zona sau subzona functionala sau
unitatea teritoriala de referinta nu dispun altfel.

-Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta prevederile
Codului Civil in vigoare precum si distantele minime necesare interventiilor in caz de
urgenta (ISU-pompieri, SMURD), stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale pentru
interventii de urgenta(ISU,pompieri, SMURD ), normativelor in vigoare si cu avizul unitatii
teritoriale ISU.

6.4 Inaltimea maxima admisibila a cladirilor
-Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult
de doua niveluri cladirile imediat invecinate;
-in sensul prezentului regulament cladirile imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat,
de aceiasi parte a strazii;

Fac exceptie de la prevedrile alin.1 constructile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat cf.Legii.
-In cadrul reglementarilor prezentului regulament, inaltimea constructillor se masoara de
la cota terenului natural masurat in zona de retragere de la aliniament dupa executarea
lucrarilor de construire.

6.5 Aspectul exterior al cladirilor

-Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine reglementarilor privind unitatile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul
regulament sau prevederilor Art. 32 al Regulamentului General de Urbanism.

7.Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

7.1 Circulatii si accese

-Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
-Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de interventie in caz de urgenta (SMURD,Pompieri,etc.)
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7.2 Accese pietonale si piste pentru biciclisti

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este
permisa numai daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructiei.

(2) Tn sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg caile de
acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete
pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau,
dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica,
potrivit legii sau obiceiului.

7.3 Stationarea autovehicolelor

-Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare,
se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului
public,respectiv in interiorul parcelei pentru care se solicita autorizatia de
construire.

-In cazul imposibilitatii tehnice a asigurarii, in interiorul parcelei, a spatiilor de parcare
prevazute prin prezentul regulament, sau in cazul existentei unor restrictii privind
realizarea de spatii de parcare, se va dovedi asigurarea parcajelor in urmatoarele
conditji:

a.solicitantul va face dovada asigurarii spatiilor de parcare pe o alta parcela aflata la o
distanta mai mica decat 250 m fata de parcela pentru care se solicita  autorizatia de
construire, cu conditia pastrarii necesarului minim de spatii de parcare pe a doua
parcela, cf. prezentului regulament;

b.solicitantul va concesiona sau va achizitiona spatiile de parcare din spatiile publice de
parcare existente sau in curs de realizare, aflat la o distanta mai mica decat 250 m
fata de parcela pentru care se solicita autorizatia de construire;

8.Reguli cu privire la echiparea edilitara
8.1 Conditii de echipare edilitara si evacuarea deseurilor

-dreptul de proprietate asupra reteleor edilitare
(1)- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii consumatorilor la retelele existente si functionale de apa, la instalatiile de
canalizare si de energie electrica sau sunt adoptate solutii alternative viabile cu
respectarea legislatiei in vigoare..
(2)-De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor
administratiei publice locale, pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii:
a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele
sanitare si de protectie a mediului
b) beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de
consiliul local, la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va
realiza.

9.Reqguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru
constructii

9.1 Caracteristici ale parcelelor (suprafete,forme,dimensiuni)
Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in doua sau
mai multe loturi alaturate, in vederea realizarii de noi construcitii.
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- In cazurile parcelarilor se vor avea in vedere cerintele legale privitoare la cazurile in care
este necesara eliberarea certificatului de urbanism. De asemenea in cazul loturilor
provenite din dezmembrarea unei parcele construite se va verifica la eliberarea
autorizatiei de construire Tncadrarea indicilor urbanistici, a procentului de ocupare a
terenului si a coeficientului de utilizare a terenului, in valorile maxim admise, atat pe lotul
dezmembrat, dar si prin raportare la suprafata parcelei inaintea dezmembrarii si
suprafetele totale construite insumate cu suprafetele propuse spre construire;

- Reparcelare in sensul prezentului regulament reprezinta operatiunile care au ca rezultat
o alta impartire a mai multor loturi de teren invecinat, loturile rezultante avand destinatii
si/sau forme diferite decat erau acestea la momentul initial. Reparcelarea se realizeaza
prin alipirea si dezlipirea mai multor parcele de teren invecinate, indiferent daca acestea
sunt construite sau nu. Ea are drept scop realizarea unei mai bune impariiri a terenului
in loturi construibile si asigurarea suprafetelor necesare echipamentelor de folosinta
comuna si obiectivelor de utilitate publica.

Autorizarea executarii parcelarilor,a dezmembrarilor de orice fel si a
reparcelarilor in baza prezentului regulament, este permisa numai daca pentru
fiecare lot in parte se respecta cumulativ conditii srabilite conform Sectiunea Il Art.4
din prezentul regulament .

- Operatiunile de reparcelare se vor face numai pe baza de Planuri urbanistice zonale
aprobate conform Legii, respectand prevederile Planului urbanistic general si ale
prezentului regulament.

- Autorizarea parcelarilor sau dezmembrarilor se face cu conditia ca, pe parcelele
rezultate sa fie respectati indicii de utilizare a terenului (POT si CUT) maxim admisi prin
prezentul regulament pentru zonele in care se afla parcelele.

10.Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

10.1 Spatii libere si spatii plantate

-Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei cf.legislatiei in
vigoare.(Legea 24/2007),specificatilor RGU -Anexa nr.6 si celor cuprinse in cadrul
reglementarilor unitatilor teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.

10.2 Imprejmuiri
In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii
de Tmprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru servicii functionale, pentru asigurarea
protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau de gard viu, necesare delimitarii
parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau
al ansamblurilor urbanistice;

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca
si in cazul aspectului exterior al constructie.

c) imprejmuiri cu rol de protectie fonica realizate dupa proiecte de specialitate

din materiale naturale,ecologice(lemn,substrat vegetal) care sa se integreze in

profilul natural al zonei;




[1.ZONIFICARE FUNCTIONALA
11.Unitati si subunitati functionale

11.1 Utilizarea functionala si asigurarea compatibilitatii functiunilor
-Autorizarea executarii constructilor se face cu conditia compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei stabilita printr-o documentatie
de urbanism sau daca zona are o functiune dominanta traditionala caracterizata de
tesut urban si conformare spatiala proprie.

In situatiile in care se solicita integrarea unei functiuni diferite de cea dominanta a
zonei ,investitorul va indeplini prevederile documentatiei de urbanism ce privesc
facilitarea integrarii noii functiuni,pentru reducerea eventualelor disfunctii.

IV.PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

In cadrul PUZ sunt prevazute urmatoarele unitati functionale:

-Vt+s; - zona functiunilor pentru practicarea sportului/agrement,de petrecerea
timpului liber si alte functiuni complementare compatibile
-TE -culoare de protectie fata de infrastructura tehnica majora

V.UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Acestea reprezinta suportul grafic al prescriptiilor din regulament.

UTR-urile reprezinta instrumentele operationale in sprijinul reglementarilor
specifice.

La nivelul planului urbanmsitic zonal studiat s-a propus UTRZ in cadrul careia
sunt modificate si detaliate prevederile PUG pentru zonele mentinute sau pentru
cele unde s-au stabilit functiuni noi.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

UTRZ Zona pentru sport,agrement petrecerea timpului liber si alte functiuni
complementare compatibile ;
Unitatea teritoriala de referinta contine doua subzone functionale:

-Vt+s; — zona functiunilor pentru practicarea sportului/agrement,de petrecerea
timpului liber si alte functiuni complementare compatibile
-TE -culoare de protectie fata de infrastructura tehnica majora



Zona Vt+Sz- zona functiunilor pentru practicarea
sportului/agrement,de petrecerea timpului liber si alte functiuni
complementare compatibile

GENERALITATI

Zona este ocupata sau propusa a fi ocupata in principal cu functiunea de
agreement ,sport,turism ,petrecerea timpului liber si alte functiuni
complementare,compatibile.

CONDITIONARI PRIMARE
Se interzice autorizarea lucrarilor de constructii si amenajari in zonele expuse oricarui
risc natural sau antropic fara masuri de evitare a acestora .

Interventiile ce au ca scop restructurarea integrala sau partiala a uneia sau
mai multor parcele din zona vor avea in vedere asigurari coerentei dezvoltarii
contextului rural ;nu se admit interventii (reparatii capitale, extinderi etc.) care
permanentizeaza constructiile / corpurile parazitare sau pe cele care nu se
incadreaza in prevederile prezentului regulament.

Pentru zonele de propunere de dezvoltare |, realizarea de noi functiuni de
turism,sport si petrecerea timpului liber este conditionata de derularea unei
procedure de urbanizare in vederea integrarii noilor capacitati in contextul existent si
asigurarea coerentei imaginii rurale;autorizarea executarii constructiilor este permisa
dupa finalizarea procedurii de urbanizare.

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public se va desfasura pe
baza de proiecte complexe de specialitate avizate si aprobate conform legii, proiecte
ce vor urmari trecerea treptata de la cadrul construit cu densitati mici spre cadrul
natural in concordanta cu specificul si caracterul zonei, dezvoltarea cu prioritate a
deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de deplasare
alternative , reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea
spatiilor plantate si a mobilierului urban.

Spatiile verzi de tipul parcurilor, scuarurilor sau gradinilor vor avea acces
public nelimitat.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea generala
a spatiilor publice din intreaga localitate.

Cablurile electrice si de telecomunicatii se vor introduce in subteran, ca si
toate celelalte retele edilitare, in zonele unde se reamenajeaza sau se realizeaza noi
spatii publice.

In zona de siguranta si protectie a infrastructurii majore de transport
electricitate (retele electrice de medie/inalta tensiune se aplica prezentul regulament
in corelare cu cadrul normative tehnic specific fiecarui tip de infrastructura in parte si
in conditiile rezultate din avizele eliberate de gestionarii acestuia.

Sectiunea |
UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1

UTILIZARI ADMISE

- Functiuni pentru practicarea sportului/agrement,de petrecerea timpului liber
si alte functiuni complementare compatibile (targuri tematice,alimentatie publica,alte
tipuri de activitati cu profil de comert sau servicii integrabile functiunilor principale).

- Functiuni sportive si de agrement in spatii inchise sau deschise

- Amenajari destinate petrecerii timpului liber,spatii pentru evenimente ,
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amfitreate destinate culturii in aer liber

-Plantatii peisagere de protective cu rol educative,alte tipuri de plantatii si
spatii verzi

-Amenajari specifice pentru cursuri /oglinzi de apa in conditiile stabilite de
gestionarul acestora

- Amenajari destinate infrastructurii de circulatie

Articolul 2

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

-Functiuni de amenajare si sistematizare verticala a terenurilor pentru
scoaterea lor de sub inundabilitate,in conditiile stabilite de avizul Apelor Romane

- Functiuni aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii
acestora in subteran sau astfel incat acestea sa nu fie vizibile din spatiul public.

- Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc.) cu
conditia ca in functiune acestea sa produca un nivel de zgomot insesizabil pentru
vecinatati, si sa nu fie vizibile de pe domeniul public.

Articolul 3

UTILIZARI INTERZISE

- Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise .

- Pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate publica prin
documentatii aprobate se interzice autorizarea constructiilor cu caracter definitiv
pentru orice alte functiuni.

- Lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenajarile sau constructiile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente sau
din spatiile publice .

- Lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor meteorice pe
parcelele vecine sau pe domeniul public ori care impiedica evacuarea si colectarea
apelor meteorice.

Sectiunea ll
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CONSTRUCTIILOR

Articolul 4

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ conditiile
stabilite prin Hotararea nr.525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism si in
plus au suprafata minima de 1500,0 mp.

- Parcelele nou realizate in zona prin divizare / alipire, vor avea o adancime
mai mare sau cel putin egala cu latimea si o forma regulata

Articolul 5

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT

- Toate constructiile se vor retrage cu minim 10,0 m de la aliniament in zone
unde nu exista aliniamente prestabilite ca si conditii stabilite de avizatori;retragerea
fata de strada creata in zona mediana a amplasamentului va fi de minim 10,0 m;

- Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fata de ambele
aliniamente.

- Amplasarea fata de aliniament a constructjilor ce adapostesc obiective de
interes public si functiuni cu acces public, va avea in vedere asigurarea accesului
pietonal direct, accesul persoanelor cu dizabilitati, a accesului carosabil de serviciu
si a parcajelor necesare in functie de specificul obiectivului, fara stanjenirea
circulatiei pe drumul public.



Articolul 6

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- In raport cu limitele laterale ale parcelei se va respecta retragerea egala cu
jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa dar nu mai putin de 10,0 m.

- In cazul restructurérii / extinderii / mansardarii unor cladiri existente se vor
aplica aceleasi reguli de mai sus, portiunea de constructie existenta, care nu se
incadreaza in reglementari putand fi mentinuta ca atare, fara a i se modifica regimul
de Tnaltime sau volumetria generala.

- Retragerea de la limita posterioara a parcelei va fi de minim 10,0 m.

- In determinarea pozitiei cladirilor invecinate nu se iau in considerare cladirile
anexa si cele cu caracter provizoriu.

Articolul 7

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE PE

ACEEASI PARCELA

- Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu
jumatate din inaltimea cladirii mai inalte,masurata la cornisa in punctul cel mai inalt,
dar nu mai putin de 6,0 m.

- In cazul in care incaperi principale (alimentatie publica,spatii de cazare) sunt
orientate spre spatiul dintre cele doua cladiri, distanta minima va fi egala cu inaltimea
cladirii celei mai inalte.

Articolul 8

CIRCULATII S1 ACCESE

- Autorizarea executarii constructiilor sau interventiilor este permisa numai
daca parcela are asigurat un acces carosabil de minim 5,0 metri dintr-o circulatie
publica in mod direct .

- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului eliberat de
administratorul acestora.

- Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces pe lot si pentru
garaje/parcaje.

- Pentru dotarile si serviciile de interes public si social, se va asigura accesul
persoanelor cu dizabilitati.

- Dimensionarea cailor de circulatie in interiorul parcelelor va avea in vedere
necesitatea accesului autospecialelor de interventie si va tine seama de respectarea
prevederilor Art. 78 din Normele generale de aparare impotriva incendiilor, aprobate
cu Ordinul Ministrului Administratiei si Internelor nr. 163/2007, cu modificarile si
completarile ulterioare.

- Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabil din interiorul parcelelor
se vor folosi preponderant materiale naturale si solutii de paviment permeabil.

Articolul 9

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normelor in vigoare pentru
fiecare tip de functiune prezenta in zona, conform Hotararii 525/1996 privind
Regulamentul General de Urbanism, anexa 5.

- Parcajele necesare vor fi realizate in interiorul loturilor, fara ocuparea
spatiului public exceptie facand parcarile publice amenajate.

- In proiectarea parcajelor se va respecta Normativul pentru proiectarea Si
executia parcajelor pentru autoturisme, indicativ NP 24-97, din 28.11.1997.

- Parcajele vor fi inverzite cu un arbore la 3 locuri de parcare.

Articolul 10



iINALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CONSTRUCTIILOR

- Indltimea maxima a constructiilor va fi stabilita n functie de terenul de
amplasare, de conditia de protejare a peisajului natural si de programul architectural
ce urmeaza a fi implementat ,fara a depasi inaltimea de S+P+1

Articolul 11

ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei si peisajului rural(HG
525/1996, Art. 32).

- Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza
valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG
525/1996, Art. 32).

- Arhitectura constructiilor va fi de factura contemporana si va exprima
caracterul de zona turistica pentru sport si petrecerea timpului liber. .

- Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

- Pentru a determina o imagine unitara, se vor utiliza materiale de finisaj
specifice zonei sau a programului arhitectural implementat— tencuieli lise pentru
fatade, placaje din piatra naturala sau tencuieli pentru socluri, lemn natur,sticla,
confectii metalice din otel vopsit; se vor evita materialele cu texturi neadecvate (placi
de tabla ondulata, policarbonat, marmura, piatra lacuita, inox, faianta, gresie etc.)

- Culorile folosite pentru constructii vor fi pastelate, deschise, apropiate de
cele naturale (alb,nuante de gri, nuante de crem, culoarea naturala a pietrei,
culoarea naturala a lemnului);se interzice folosirea culorilor vii, saturate, stridente
sau inchise.

- Pentru elementele de tdmplarie (usi, ferestre), se recomanda utilizarea
lemnului;se permite utilizarea tdmplariei PVC in culori neutre (alb, gri, texturi lemn);
pentru elementele de sticla este permisa doar utilizarea sticlei transparente sau mate
incolore, fiind interzisa utilizarea de sticla reflexiva tip oglinda, geamuri bombate,
imitatii de vitralii, aplicarea de folii colorate.

- Aspectul constructiilor va afecta cat mai putin posibil imaginea generala a
peisajului i va tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura
constructiilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

Articolul 12

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Toate construciiile vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele publice de
echipare edilitara existente,extinse sau vor dispune de echipamente rezolvate in
sistem individual care respecta in totalitate conditiile impuse de legislatia in vigoare
,normele sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 536/1997), precum si
prevederile Codului Civil.

- Racordarea la retelele tehnico-edilitare publice se va putea face numai prin
grija si cu cheltuiala beneficiarului / proprietarului / investitorului.

- Autorizarea racordarii la reteaua de alimentare cu apa potabila a
constructiilor se va putea face numai concomitent cu racordarea la sistemul de
colectare a apelor menajere uzate.

- Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau
parcelele vecine; racordarea burlanelor la canalizarea pluviala sau la reteaua publica
de evacuare a apelor uzate este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se
evita producerea ghetii; se recomanda dirijarea apelor meteorice catre zonele verzi
din interiorul parcelelor si evitarea impermeabilizarii terenului peste minimul necesar
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(accese, alei, trotuare etc.)

- Se interzice dispunerea aparatelor de aer conditionat, a antenelor TV-satelit
sau a altor instalatii tehnico-edilitare pe fatadele vizibile din spatiul public;

- Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, TV, de
telefonie, curent, sau internet);

- Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei,
destinat colectarii selective a degeurilor menajere, beneficiarii fiind obligati sa detina
un contract cu o firma specializata de colectare a deseurilor care Tsi desfasoara
activitatea pe raza comunei.

Articolul 13

SPATII LIBERE $1 PLANTATE

- In cadrul fiecéarei parcele se vor prevedea spatii verzi, spatii plantate si spatii
amenajate in suprafata de minimum 35%;acestea vor cuprinde exclusiv vegetatie
(joasa, medie, inalta) vizibila din spatiul public .

- In vecinatatea cursurilor/oglinzilor de apa se va urmari conservarea/redarea
caracterului cvasinatural cu utilizarea speciilor de plante existente in mediul natural;

-Fasia plantata de protectie din vecinatatea strazii Scolii se va realiza cu
utilizarea de specii de conifere si foioase care in conditiile coexistentei cu LEA 110kV
sa asigure o perdea verde indiferent de anotimp;

- Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va
evita impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese, trotuare de
garda sau alte amenaijari;

- Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi
inierbate si plantate in functie de programul architectural ce ureaza a fi implementat
si marimea parcelei reglementate,cu un arbore la fiecare 50,0 mp,un arbore la
fiecare 100,0 mp sau un arbore la fiecare 200,0 mp.

- Se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii
maturi existenti avand peste 5,0 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 30,0 cm; in
cazul taierii unui arbore se vor planta 3 arbori in schimb in perimetrul parcelei;

Se vor folosi specii de plante/arbori specifice zonei, in scopul optimizarii
costurilor de intretinere.

Articolul 14

IMPREJMUIRI

- Imprejmuirile vor fi concepute si executate utilizand geometria, cromatica si
materialele conforme programului architectural implementat sau conform traditiei
locale (se recomanda utilizarea materialelor traditionale locale : piatra, lemn, metal);

- Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor
aflate pe parcela si cu cel al imprejmuirilor vecine.

- Parcelele ocupate cu dotari si servicii de interes public se recomanda sa nu
fie Tmprejmuite catre domeniul public (strada);terenul din fata constructiilor poate fi
utilizat ca spatiu public; daca totusi imprejmuirea este necesara, se recomanda
realizarea unui gard viu.

- Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu
inaltimea minima de 30 cm si stalpi cu grosime de maxim 35x35 cm, restul
Tmprejmuirii fiind semi-transparenta , realizata din grilaj metallic,lemn sau intr-un
sistem similar, care sa pemita vizibilitatea in ambele directii si care permite
Tmprejmuirile vor putea fi dublate de gard viu.

- Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor avea inaltimea de maxim
1,80 m si vor fi construite de la limita de aliniere a constructiilor pe lot.
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-Stalpii de sustinere, in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu
finisajul constructiei principale si al imprejmuirilor alaturate.

- Portile se vor armoniza cu imprejmuirea.

- Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul
parcelei, pentru a nu ocupa spatiu pe domeniu public si pentru a nu ingreuna
circulatia pietonilor.

Sectiunea lll
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de 20%

Articolul 16

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- Coeficientul maxim de utilizare a terenului va fi de 0.3.
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TE —Culoare de protectie fata de infrastructura tehnica majora .

SECTIUNEA | — UTILIZAREA TERENULUI

Subzona cuprinde amenajari si spatii verzi cu rol de protectie fata de infrastructura tehnica majora :

retele majore de transport a energiei electrice astfel:

-TE -categoria retele electrice de joasa/medie/inalta tensiune

Prezentul Regulament se va aplica Tn corelare cu cadrul normativ tehnic specific fiecarui tip de
infrastructura in parte si in conditiile rezultate din avizele eliberate de gestionarii acestora.

Delimitarea finala a acestor subzone(siguranta/protectie),aferente parcelei ,grevate de culoarele de
siguranta si protectie fata de infrastructura tehnica ,este cea rezultatd din avizul aferent al fiecarui
gestionar al retelelor de infrastructura majora obfinut in baza certificatului de urbanism emis de
autoritatea publica locala.

Este interzisa schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii mentinute dupa obfinerea avizelor de
amplasament aferente gestionarilor de infrastructura majora.

ART.1 — UTILIZARI ADMISE

-Interventii pentru intretinerea si reabilitarea elementelor de infrastructura majora efectuate conform
normelor tehnice specifice in conditii de siguranta in raport cu vecinatatile subzonei si cu asigurarea
de catre proprietar a accesului permanent la zonele mentionate ;

-Amenajari sistem de alei de acces si parcaje in conditiile de coexistenta stabilite prin avizul studiului
eliberat de operatorul de retea si normativele tehnice in vigoare

-Plantatii inalte, medii si joase, Tn conformitate cu cadrul tehnic normativ specific fiecarei categorii de
infrastructura tehnica in parte;

-TE -categoria retele electrice de joasa/ medie/inalta tensiune
Terenul studiat pentru amenajare complex sportiv  este traversat de o linie electrica aeriana LEA
110 kV,LEA 20 kV, PTA 20/0,4 kV si LEA 0,4 kV.
Fata de LEA 110kV, LEA 20kV si LEA 0,4kV ale DEER -Sucursala Mures se vor respecta : Ordinul ANRE
nr.239/2019 (modificat prin Ordinele ANRE nr. 67/2020 si 225/2020) pentru aprobarea Normei tehnice
privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice - Normativ PE
101/A/85 Instructiuni privind stabilirea distantelor normate de amplasare a instalatiilor electrice cu
tensiune de peste 1 kV in raport cu alte constructii si PE 106/03 "Normativ pentru proiectarea si
executarea liniilor electrice aeriene de j.t.".

ART.2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

-Spatii verzi intretinute in conditiile tehnice stabilite DE STUDIUL DE COEXISTENTA AVIZAT de
gestionarii de infrastructurd majora;

-Sistem de alei si platforme pentru circulatii in conditiile tehnice stabilite de studiul de coexistenta
avizat de gestionarii de infrastructura majora

-TE -categoria retele electrice de joasa/ medie/inalta tensiune

-Culoarul de trecere (functionare) a LEA 110kV este suprafata terestra situata in lungul LEA si spatiul
aerian de deasupra sa, in latime normata de 37m ( 18,5m stanga si 18,5m dreapta fata de axul LEA
110kV).

-Culoarul de trecere (functionare) a LEA 20kV realizata cu conductoare neizolate, este suprafata terestra
situata in lungul LEA si spatiul aerian de deasupra sa, in latime normata de 24m ( 12m stanga si 12m
dreapta fata de axul LEA 20kV

-Elemente aferente diverselor tipuri de infrastructura tehnico-edilitara, cu conditia asigurarii prin studii
de coexistenta a compatibilitatii tehnice intre acestea ;

ART.3 — UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari:
-Orice constructii amenajari sau utilizari care sa atraga locuitorii in spatiile de protectie fata de
infrastructura tehnica reprezentata de retele de transport a energiei electrice sau a gazelor
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naturale,realizate/implementate in absenta studiilor de coexistenta tehnica care ar permite realizarea
acestora,;

SECTIUNEA 1I — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ART.4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

-Zone delimitate in PUZ pe baza avizelor obtinute de la gestionarii de infrastructura tehnica majora(
energie electrica);delimitarea zonelor de siguranta si protectie aferente parcelei grevata de culoarele
de siguranta si protectie este cea rezultata din avizul de amplasament elaborate de fiecare gestionar
al retelelor de infrastructura majoréd obtinut in baza certificatului de urbanism emis de autoritatea
publica locala pentru PUZ si in final pentru autorizarea constructiilor si amenajarilor ;

ART.5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

-Amplasarea constructiiilor si amenajarilor fata de aliniament se va face Tn conformitate cu prevederile
studiilor de specialitate (coexistenta) si conform normelor tehnice specifice, avizate si aprobate
conform Legii;

ART.6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

-Amplasarea construciiilor si amenajarilor fata de limitele laterale si posterioara a parcelei se va face
in conformitate cu prevederile studiilor de specialitate(coexistenta) si conform normelor tehnice
specifice, avizate si aprobate conform Legii;

ART.7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEIASI PARCELA

-Amplasarea constructiilor si amenajarilor unele fatd de altele pe aceiasi parcela se va face in
conformitate cu prevederile studiilor de specialitate(coexistenta) si conform normelor tehnice
specifice, avizate si aprobate conform Legii;

ART.8 — CIRCULATII S ACCESE

- Accesibilitatea culoarelor de protectie fatd de infrastructurd tehnicd majord se va conecta cu
sistemul general al circulatiei urbane fiind reglementata cu acces public limitat in conditiile tehnice de
siguranta stabilite de gestionarii de infrastructura majora, conform normelor tehnice specifice si
studiilor de coexistenta , avizate si aprobate conform Legii;

-Se vor folosi de regula imbracaminti cu grad ridicat de permeabilitate;

ART.9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

-Este interzisa stationarea sau parcarea autovehiculelor pe suprafata culoarelor de siguranta sau de
protectie fata de infrastructura tehnica in alte conditii decat cele stabilite prin studiile de coexistenta
finalizate cu avizul gestionarului acestor retele de infrastructura tehnica majora ;

-In conditiile stabilite prin avizul de amplasament al gestionarului retelelor de infrastructura tehnica
majora,parcajele se pot organiza/amenaja in functie de necesita{i ca parte a sistemului de parcaje
aferent circulatiilor ;

ART.10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
-Inaltimea constructiilor si al amenajarilor se va stabili in conformitate cu prevederile studiilor de

specialitate si conform normelor tehnice specifice, avizate si aprobate conform Legii;
-TEa-categoria retele electrice de medie tensiune
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- - pentru depozite deschise cu substante combustibile solide: inaltimea deasupra solului a celui mail inait

stalp din apropéere, plus 3 m (13 m), s 5 ; ;
“- p‘;ntru constructii inchise cu pericol de incendiu: 1,5 ori inaltimea deasupra solului a celui mal Inalt stalp

din apropiere (15 m)

TEb-categoria retele electrice de tensiune inalta
Conform ordin ANRE nr.239/2019 Norme tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si siguranta
aferenta capacitatilor energetice.

ART.11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

-Aspectul constructiilor si al amenajarilor se va stabili in conformitate cu prevederile studiilor de
specialitate (coexistenta) si conform normelor tehnice specifice, avizate si aprobate conform Legii;

ART.12—- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| GESTIONAREA DESEURILOR

-Zonele verzi cu destinatia de culoare de protectie fata de infrastructura tehnica sau alte zone verzi de
protectie vor avea sisteme de preluare controlata a apelor pluviale;

-Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine;apele meteorice
se vor dirija catre zonele plantate din interiorul parcelei si nu se va impermeabiliza terenul peste
minimul necesar (alei,accese,etc);

-Zonele vor fi echipate edilitar si gestionate conform necesitatilor specifice stabilite de fiecare
detinator al retelelor de infrastructura tehnica majora ,in parte;

ART.13- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
-Se conserva de regula actuala structura cadastrala propusa pentru spatiile verzi de proteciie fata de
infrastructura tehnica majora, eventualele transformari fiind rezultatul modificarii normelor tehnice
specifice care le-au generat sau modificari ale traseelor amplasamentelor stabilite de gestionarii
retelelor de infrastructura majora ;
-Interventiile importante asupra acestor categorii de spatii verzi si dupa caz a sistemului de alei si
platforme pentru circulatie se vor realiza numai pe baza cadrului normativ tehnic specific pentru
fiecare categorie de infrastructura tehnica majora protejata in parte in baza unui studiu de coexistenta
si cu acordul gestionarului acesteia;
-Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care amplasarea acestora e in
contradictie cu cadrul normativ tehnic specific pentru fiecare categorie de infrastructura tehnica
majora protejata in parte sau reprezinta un pericol imminent pentru siguranta
amenajarilor,persoanelor sau bunurilor;

ART.14- IMPREJMUIRI SI PORTI DE ACCES
-Imprejmuirile acolo unde sunt necesare se vor subordona cadrului normativ tehnic specific pentru
fiecare categorie de infrastructura tehnica majora protejata in parte;
-Ca alternativa generala ,acolo unde normele tehnice specifice nu prevad necesitatea realizarii
imprejmuirilor ,delimitarea acestor zone in raport cu spatiile publice adiacente sau cu alte categorii
de spatii va fi realizatd prin dispunerea perimetrala a unor garduri vii;
-Imprejmuirile la strada se vor realiza la limita de proprietate, fara afectarea domeniului public, iar
cele dintre proprietatile private vor avea axul amplasat pe linia de hotar;

SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
ART.15- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT-% m? AC/m? teren)
-In conformitate cu prevederile studiilor de specialitate si conform normelor tehnice specifice, avizate
si aprobate conform Legii;

ART.16— COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT m? ADC/m? teren)

-In conformitate cu prevederile studiilor de specialitate si conform normelor tehnice specifice, avizate
si aprobate conform Legii;
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