
                                                                                   
       ROMÂNIA 

 JUDEŢUL MUREŞ 

COMUNA CRISTEŞTI 

     P R I M A R 

Nr. 6430/22.08.2025 

 

 

PRIMARUL COMUNEI CRISTEŞTI,  

 

 

În respectarea dispozițiilor Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului și 

urbanismul,  cu modificările și completările ulterioare, publică 

 
PROIECTUL DE HOTĂRÂRE 

Nr. 59/22.08.2025 
 

privind aprobarea documentaţiei Plan Urbanistic Zonal – Stabilire reglementări 

urbanistice pentru “Amenajare complex sportiv comuna Cristești, județul Mureș.” – 

Faza I; Obținerea Autorizației de Construire pentru “Amenajare complex sportiv 

comuna Cristești, județul Mureș” – Faza II generat de imobilul înscris în CF nr. 

53329/Cristești 
 

 

pe site-ul comunei www.cristestimures.ro. 

 

Cei interesaţi  pot depune, în scris,  propuneri, sugestii, opinii privind proiectul de act normativ 

arătat mai sus la registratura primăriei comunei Cristești sau le pot trimite prin:  

- poştă, pe adresa: Primăria comunei Cristeşti- localitatea Cristeşti, Str.Principală, 

nr.678, judeţul Mureş, cod poştal 547185;  

- e-mail pe adresa cristesti@cjmures.ro;  

- fax:0265 326842. 

 

Termenul limită până la care pot fi transmise propunerile, sugestiile, opiniile  privind proiectul 

de act normativ: 05.09.2025. 

 

Documentația de urbanism Plan Urbanistic Zonal – Stabilire reglementări urbanistice pentru 

“Amenajare complex sportiv comuna Cristești, județul Mureș.” – Faza I; Obținerea Autorizației de 

Construire pentru “Amenajare complex sportiv comuna Cristești, județul Mureș” – Faza II generat 

de imobilul înscris în CF nr. 53329/Cristești, poate fi consultată la sediul Primăriei Cristeşti - 

Compartiment urbanism, amenajarea teritoriului, cadastru. 

  

Proiectul de hotărâre privind aprobarea documentației de urbanism  Plan Urbanistic Zonal – 

Stabilire reglementări urbanistice pentru “Amenajare complex sportiv comuna Cristești, județul 

Mureș.” – Faza I; Obținerea Autorizației de Construire pentru “Amenajare complex sportiv comuna 

Cristești, județul Mureș” – Faza II generat de imobilul înscris în CF nr. 53329/Cristești, a fost de 

asemenea, afișat la sediul Primăriei Comunei Cristești din localitatea Cristeşti str.Principală, 

nr.678, judeţul Mureş.  

        

KOVACS Edit, 

Primarul comunei Cristești 

http://www.cristestimures.ro/
mailto:cristesti@cjmures.ro


 ROMÂNIA            Inițiator 

JUDEȚUL MUREȘ                  Kovacs Edit, 

COMUNA CRISTEȘTI      Primarul comunei Cristești 

CONSILIUL LOCAL 
 

P R O I E C T  D E  H O T Ă R Â R E  

    Nr. 59 din 22 august 2025   

privind aprobarea documentaţiei Plan Urbanistic Zonal – Stabilire reglementări 

urbanistice pentru “Amenajare complex sportiv comuna Cristești, județul Mureș.” – 

Faza I; Obținerea Autorizației de Construire pentru “Amenajare complex sportiv 

comuna Cristești, județul Mureș” – Faza II generat de imobilul înscris în CF nr. 

53329/Cristești 

 
Consiliul Local al comunei Cristești, întrunit în ședința ordinară de lucru din data de____, 

având în vedere: 

- Avizul favorabil nr. 27 din 13.08.2025 emis de Consiliul Județean Mureș  prin Arhitectul 

șef pentru Plan Urbanistic Zonal – Stabilire reglementări urbanistice pentru “Amenajare complex 

sportiv comuna Cristești, județul Mureș.” – Faza I; Obținerea Autorizației de Construire pentru 

“Amenajare complex sportiv comuna Cristești, județul Mureș” – Faza II generat de imobilul înscris 

în CF nr. 53329/Cristești; 

- prevederile art.18, art. 28 și art. 30 alin.(2) din Normele Metodologice de aplicare a Legii 

nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul şi de elaborare şi actualizare a 

documentaţiilor de urbanism aprobate prin Ordinul MDRAP nr. 233/2016; 

- referatul de aprobare cu nr.6459 din 22.08.2025 pentru susținerea proiectului de hotărâre 

privind aprobarea documentaţiei Plan Urbanistic Zonal – Stabilire reglementări urbanistice pentru 

“Amenajare complex sportiv comuna Cristești, județul Mureș.” – Faza I; Obținerea Autorizației de 

Construire pentru “Amenajare complex sportiv comuna Cristești, județul Mureș” – Faza II generat 

de imobilul înscris în CF nr. 53329/Cristești, precum și raportul de specialitate înregistrat sub nr. 

______/____2025; 

în baza prevederilor art. 25, art. 47, art. 56 precum și punctului 11 din Anexa nr. 1 - Categorii 

de documentații de amenajare a teritoriului și de urbanism, Competențe de avizare și de aprobare a 

acestora, din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului și urbanismul, cu modificările și 

completările ulterioare; 

în conformitate cu prevederile art. 129 alin. (1), alin. (2) lit.c) și alin. (6)  lit.c) din OUG 

nr.57/2019 privind Codul adminsitrativ, cu modificările și completările ulterioare;  

în temeiul prevederilor art. 139 alin. (1)  și alin. (3 ) lit.”e”  şi ale art. 196 alin. (1) lit. ”a” din 

OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările și completările ulterioare; 

 

h o t ă r ă ș t e : 

 

 Art.1. Se aprobă documentația de urbanism Plan Urbanistic Zonal – Stabilire reglementări 

urbanistice pentru “Amenajare complex sportiv comuna Cristești, județul Mureș.” – Faza I; 

Obținerea Autorizației de Construire pentru “Amenajare complex sportiv comuna Cristești, județul 

Mureș” – Faza II generat de imobilul înscris în CF nr. 53329/Cristești, cu suprafața totală de 

52880,00 mp și Regulamentul local de urbanism aferent acesteia, conform proiectului eleborat de 

S.C.TURCINSCHI ARCH STUDIO S.R.L. proiectant general și S.C. TEKTURA S.R.L. proiectant 

de specialitate, arhitect Raus Adriana, anexat prezentei, care, împreună cu avizele și acordurile ce 

susțin documentația, fac parte integrantă din prezentul act administrativ.  

Art.2. Documentația aprobată la art.1 intră în vigoare cu respectarea obligațiilor formulate  în 

avizele ce o susțin, a Avizului nr.27/13.08.2025 emis de Arhitectul șef din cadrul aparatului de 

specialitate al Consiliului Județean Mureș,  precum și a următoarelor prevederi P.U.Z: 

UTR Vt+sz – zona funcțiunilor pentru practicarea sportului/agrement,de petrecerea timpului 

liber și alte funcțiuni complementare compatibile. 



 

- regim de construire: se recomandă amplasarea echipamentelor publice în regim izolat. 

- funcțiuni predominante: Zona este propusa a fi ocupata în principal cu funcțiunea de  

agreement, sport, turism ,petrecerea timpului liber  și alte funcțiuni complementare,compatibile; 

- regim de înălțime: Înălţimea maximă a construcțiilor va fi stabilita în funcție de terenul de 

amplasare, de condiția de protejare a peisajului natural și de programul architectural ce urmează a fi 

implementat ,fără a depăși înălțimea de S+P+1; 

- POT max: 20% 

- CUT max: 0,3 

- retragerea minimă față de aliniament -  Toate construcțiile se vor retrage cu minim 10,0 

m de la aliniament în zone unde nu există aliniamente prestabilite ca și condiții stabilite de avizatori; 

retragerea   față de strada creată în zona mediană  a amplasamentului  va fi de minim 10,0 m; 

• Pentru parcelele de colţ, retragerea se va realiza faţă de ambele aliniamente. 

• Amplasarea faţă de aliniament a construcţiilor ce adăpostesc obiective de interes 

public și funcțiuni cu acces public, va avea în vedere asigurarea accesului pietonal direct, accesul 

persoanelor cu dizabilități, a accesului carosabil de serviciu şi a parcajelor necesare în funcţie de 

specificul obiectivului, fără stânjenirea circulaţiei pe drumul public 

- retragerea minimă față de limitele laterale - În raport cu limitele laterale ale 

parcelei se va respecta retragerea egală cu jumătate din înălţimea clădirii masurata la cornisa dar nu 

mai puţin de 10,0 m. 

- retragerea minimă față de limitele posterioare - Retragerea de la limita posterioară 

a parcelei va fi de minim 10,0 m. 

- circulații și accese: Autorizarea executării construcțiilor sau intervențiilor este permisă 

numai dacă parcela are asigurat un acces carosabil de minim 5,0 metri dintr-o circulaţie publică în 

mod direct . 

• Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului eliberat de 

administratorul acestora. 

• Se vor prevedea accese pietonale și carosabile de acces pe lot şi pentru  garaje/parcaje. 

• Pentru dotările și  serviciile de interes public și social, se va asigura accesul 

persoanelor cu dizabilități. 

• Dimensionarea căilor de circulație în interiorul parcelelor va avea în vedere 

necesitatea accesului autospecialelor de intervenție și va ține seama de respectarea prevederilor Art. 

78 din Normele generale de apărare împotriva incendiilor, aprobate cu Ordinul Ministrului 

Administrației și Internelor nr. 163/2007, cu modificările și completările ulterioare. 

• - Pentru amenajările curților cu rol pietonal şi carosabil din interiorul parcelelor se vor 

folosi preponderant materiale naturale și soluții   de paviment permeabil. 

- echipare tehnico-edilitară: 

 - Toate construcţiile vor fi în mod obligatoriu racordate la reţelele publice de echipare 

edilitară existente, extinse  sau vor dispune de echipamente rezolvate în sistem individual care 

respectă în totalitate condițiile impuse de legislația în vigoare, normele sanitare şi de protecţie a 

mediului (Ordinul nr. 536/1997), precum şi prevederile Codului Civil. 

 

UTR TE – Culoare de protecţie faţă de infrastructura tehnică majora. 

- regim de construire : fără obiect. 

- funcțiuni predominante: amenajări și spaţii verzi cu rol de protecţie faţă de infrastructură 

tehnică majoră; 

- regim de înălțime: Înălțimea construcţiilor şi al amenajărilor se va stabili în conformitate 

cu prevederile studiilor de specialitate şi conform normelor tehnice specifice, avizate şi aprobate 

conform Legii; 

- POT max: În conformitate cu prevederile studiilor de specialitate şi conform normelor 

tehnice specifice, avizate şi aprobate conform Legii. 

- CUT max: În conformitate cu prevederile studiilor de specialitate şi conform normelor 

tehnice specifice, avizate şi aprobate conform Legii. 



- retragerea minimă față de aliniament -  Amplasarea construcţiilor şi amenajărilor faţă de 

aliniament se va face în conformitate cu prevederile studiilor de specialitate (coexistenta) şi conform 

normelor tehnice specifice, avizate şi aprobate conform Legii 

- retragerea minimă față de limitele laterale - Amplasarea construcţiilor şi amenajărilor 

faţă  de limitele laterale şi posterioară a parcelei se va face în conformitate cu prevederile studiilor 

de specialitate (coexistenta)  şi conform normelor tehnice specifice, avizate şi aprobate conform 

Legii. 

- retragerea minimă față de limitele posterioare - Amplasarea construcţiilor şi amenajărilor 

faţă  de limitele laterale şi posterioară a parcelei se va face în conformitate cu prevederile studiilor 

de specialitate (coexistenta)  şi conform normelor tehnice specifice, avizate şi aprobate conform 

Legii. 

- circulații și accese: Accesibilitatea culoarelor de protecţie faţă de infrastructură tehnică 

majoră se va conecta cu sistemul general al circulaţiei urbane fiind reglementată cu acces public 

limitat în condiţiile tehnice de siguranţă stabilite de gestionării de infrastructură majoră, conform 

normelor tehnice specifice si studiilor  de coexistenta , avizate şi aprobate conform Legii. 

- echipare tehnico-edilitară: Zonele verzi cu destinaţia de culoare de protecţie faţă de 

infrastructură tehnică sau alte zone verzi de protectie vor avea sisteme de preluare controlată a apelor 

pluviale; 

• - Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele 

vecine;apele meteorice se vor dirija către zonele plantate din interiorul parcelei și nu se va 

impermeabiliza terenul peste minimul necesar (alei,accese,etc); 

• Zonele vor fi echipate edilitar  şi gestionate conform  necesităţilor specifice stabilite 

de fiecare deţinător al reţelelor de infrastructură tehnică majoră ,în parte. 

 

P.U.G. – R.L.U. aprobate anterior:   

PUG Cristești nr. 43/2006 aprobat prin HCL nr.52/28.09.2006 și prelungită cu HCL 

nr.13/11.08.2016. 

Imobile situate în UTR L12. 

- funcțiuni predominante: zonă cu funcțiuni complexe, cuprinzând mai multe subzone 

funcționale predominant locuire cu dotări și instituții publice, locuințe individuale, locuințe 

collective, zone verzi, amenajate, cu densitate mică. 

- Regim de înălțime: variabil între P, P+1.  

- POT max: 35% 

- CUT max: 0,6   

- retragerea minimă față de aliniament =  Se vor respecta aliniamentele existente determinate 

de vecinătăți, fiind permise retrageri  față de aliniament pe baza unui PUZ; 

- retragerea minimă față de limitele laterale = Se vor respecta prevederile codului civil privind 

distanțele legale față de limitele învecinate, precum și distanța legală pentru fereastra de vedere; 

- retragerea minimă față de limitele posterioare = Se vor respecta prevederile codului civil 

privind distanțele legale față de limitele învecinate, precum și distanța legală pentru fereastra de 

vedere; 

Art.3. Planul Urbanistic Zonal și Regulamentul local de urbanism aferent, modifică și 

completează prevederile Planului Urbanistic General pentru zona reglementată prin documentația 

aprobată la art. 1 și are o valabilitate de 5 ani de la data aprobării. 

Art.4. Cu aducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri și respectarea documentației de 

urbanism se însărcinează Primarul comunei Cristești și Compartimentul urbanism și amenajarea 

teritoriului, cadastru, din cadrul apartului de specialitate al primarului comunei Cristești, care va 

asigura și comunicarea actului administrativ tuturor instituțiilor prevăzute de actele normative în 

vigoare.                                                              

                                                                                                    Preşedinte de şedință,   

          Vizat 

Secretarul general al comunei, 

     Voniga Emöke-Melinda 



 

ROMÂNIA 

JUDEŢUL MUREŞ  

COMUNA CRISTEŞTI   

Nr. 6429 din  22.08.2025 

       

 

REFERAT DE APROBARE 
privind susţinerea proiectului de hotărâre pentru aprobarea documentaţiei Plan Urbanistic 

Zonal –   Stabilire reglementări urbanistice pentru “Amenajare complex sportiv comuna 

Cristești, județul Mureș.” – Faza I; Obținerea Autorizației de Construire pentru 

“Amenajare complex sportiv comuna Cristești, județul Mureș. ” – Faza II generat de 

imobilul înscris în CF nr. 53329/Cristești 

         

 

În urma solicitării formulate de Comuna Cristești pentru imobilul  situat  în intravilanul 

localității  Cristeşti, delimitat la est și la nord de strada Școlii (domeniul public al Comunei 

Cristești), la vest de albia râului Mureș și la sud de terenuri ce aparțin persoanelor fizice și juridice, 

imobilul este identificat ca fiind  înscris în Cartea Funciară nr. 53329/Cristești, având ca inițiator 

Comuna Cristești; 

         Adresa depusă de Comuna Cristești, înregistrată la Consiliul Jueţean Mureş sub. nr. 

25519/21.07.2025, a determinat emiterea Avizului nr. 27/13.08.2025 de catre Instituţia 

Arhidectului Sef din cadrul Consiliul Judetean Mureş. Prin acest aviz s-a aprobat favorabil 

documentația aferentă Planului Urbanistic Zonal –   Stabilire reglementări urbanistice pentru 

“Amenajare complex sportiv comuna Cristești, județul Mureș.” – Faza I; Obținerea 

Autorizației de Construire pentru “Amenajare complex sportiv comuna Cristești, județul 

Mureș. ” – Faza II. Avizul a fost emis ca urmare a analizei documentaţiei în şedinţa Comisiei 

tehnice de amenajarea teritoriului şi de urbanism, din data de 23.07.2025, conform Certificatului 

de urbanism nr. 6/03.03.2023 prelungită până la data de 02.03.2026 și ţinând cont de P.U.G. şi 

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM al LOCALITĂŢII CRISTEŞTI (R.L.U.), aprobat 

de Consiliul Local al Comunei Cristeşti nr. 52/28.09.2006 şi prelungit prin HCL Cristeşti nr. 

13/11.08.2016, pentru terenul în suprafaţă totală de 52.880 mp. care a generat elaborarea 

documentaţiei de urbanism PUZ –  R.L.U. loc. Cristeşti aferent care prevede: 

        Prevederi documentații aprobate anterior: 

PUG Cristești nr. 43/2006 aprobat prin HCL nr.52/28.09.2006 și prelungită cu HCL 

nr.13/11.08.2016. 

Imobile situate în UTR L12. 

- funcțiuni predominante: zonă cu funcțiuni complexe, cuprinzând mai multe subzone 

funcționale predominant locuire cu dotări și instituții publice, locuințe individuale, locuințe 

collective, zone verzi, amenajate, cu densitate mică. 

- Regim de înălțime: variabil între P, P+1.  

- POT max: 35% 

- CUT max: 0,6   

- retragerea minimă față de aliniament =  Se vor respecta aliniamentele existente 

determinate de vecinătăți, fiind permise retrageri  față de aliniament pe baza unui PUZ; 

- retragerea minimă față de limitele laterale = Se vor respecta prevederile codului civil 

privind distanțele legale față de limitele învecinate, precum și distanța legală pentru fereastra de 

vedere; 

- retragerea minimă față de limitele posterioare = Se vor respecta prevederile codului civil 

privind distanțele legale față de limitele învecinate, precum și distanța legală pentru fereastra de 

vedere; 

 

    Prevederi  P.U.Z. - R.L.U.  propus:   

 

UTR Vt+sz – zona funcțiunilor pentru practicarea sportului/agrement,de petrecerea 

timpului liber și alte funcțiuni complementare compatibile. 

 



- regim de construire: se recomandă amplasarea echipamentelor publice în regim izolat. 

- funcțiuni predominante: Zona este propusa a fi ocupata în principal cu funcțiunea de  

agreement, sport, turism ,petrecerea timpului liber  și alte funcțiuni complementare,compatibile; 

- regim de înălțime: Înălţimea maximă a construcțiilor va fi stabilita în funcție de terenul 

de amplasare, de condiția de protejare a peisajului natural și de programul architectural ce urmează 

a fi implementat ,fără a depăși înălțimea de S+P+1; 

- POT max: 20% 

- CUT max: 0,3 

- retragerea minimă față de aliniament -  Toate construcțiile se vor retrage cu minim 

10,0 m de la aliniament în zone unde nu există aliniamente prestabilite ca și condiții stabilite de 

avizatori; retragerea   față de strada creată în zona mediană  a amplasamentului  va fi de minim 

10,0 m; 

• Pentru parcelele de colţ, retragerea se va realiza faţă de ambele aliniamente. 

• Amplasarea faţă de aliniament a construcţiilor ce adăpostesc obiective de interes 

public și funcțiuni cu acces public, va avea în vedere asigurarea accesului pietonal direct, accesul 

persoanelor cu dizabilități, a accesului carosabil de serviciu şi a parcajelor necesare în funcţie de 

specificul obiectivului, fără stânjenirea circulaţiei pe drumul public 

- retragerea minimă față de limitele laterale - În raport cu limitele laterale ale 

parcelei se va respecta retragerea egală cu jumătate din înălţimea clădirii masurata la cornisa dar 

nu mai puţin de 10,0 m. 

- retragerea minimă față de limitele posterioare - Retragerea de la limita 

posterioară a parcelei va fi de minim 10,0 m. 

 

- circulații și accese: Autorizarea executării construcțiilor sau intervențiilor este permisă 

numai dacă parcela are asigurat un acces carosabil de minim 5,0 metri dintr-o circulaţie publică în 

mod direct . 

• Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului eliberat de 

administratorul acestora. 

• Se vor prevedea accese pietonale și carosabile de acces pe lot şi pentru  

garaje/parcaje. 

• Pentru dotările și  serviciile de interes public și social, se va asigura accesul 

persoanelor cu dizabilități. 

• Dimensionarea căilor de circulație în interiorul parcelelor va avea în vedere 

necesitatea accesului autospecialelor de intervenție și va ține seama de respectarea prevederilor 

Art. 78 din Normele generale de apărare împotriva incendiilor, aprobate cu Ordinul Ministrului 

Administrației și Internelor nr. 163/2007, cu modificările și completările ulterioare. 

• - Pentru amenajările curților cu rol pietonal şi carosabil din interiorul parcelelor se 

vor folosi preponderant materiale naturale și soluții   de paviment permeabil. 

- echipare tehnico-edilitară: 

       - Toate construcţiile vor fi în mod obligatoriu racordate la reţelele publice de echipare 

edilitară existente, extinse  sau vor dispune de echipamente rezolvate în sistem individual care 

respectă în totalitate condițiile impuse de legislația în vigoare, normele sanitare şi de protecţie a 

mediului (Ordinul nr. 536/1997), precum şi prevederile Codului Civil. 

 

UTR TE – Culoare de protecţie faţă de infrastructura tehnică majora. 

 

- regim de construire : fără obiect. 

- funcțiuni predominante: amenajări și spaţii verzi cu rol de protecţie faţă de infrastructură 

tehnică majoră; 

- regim de înălțime: Înălțimea construcţiilor şi al amenajărilor se va stabili în conformitate 

cu prevederile studiilor de specialitate şi conform normelor tehnice specifice, avizate şi aprobate 

conform Legii; 

- POT max: În conformitate cu prevederile studiilor de specialitate şi conform normelor 

tehnice specifice, avizate şi aprobate conform Legii. 

- CUT max: În conformitate cu prevederile studiilor de specialitate şi conform normelor 

tehnice specifice, avizate şi aprobate conform Legii. 



- retragerea minimă față de aliniament -  Amplasarea construcţiilor şi amenajărilor faţă 

de aliniament se va face în conformitate cu prevederile studiilor de specialitate (coexistenta) şi 

conform normelor tehnice specifice, avizate şi aprobate conform Legii 

- retragerea minimă față de limitele laterale - Amplasarea construcţiilor şi amenajărilor 

faţă  de limitele laterale şi posterioară a parcelei se va face în conformitate cu prevederile studiilor 

de specialitate (coexistenta)  şi conform normelor tehnice specifice, avizate şi aprobate conform 

Legii. 

- retragerea minimă față de limitele posterioare - Amplasarea construcţiilor şi 

amenajărilor faţă  de limitele laterale şi posterioară a parcelei se va face în conformitate cu 

prevederile studiilor de specialitate (coexistenta)  şi conform normelor tehnice specifice, avizate şi 

aprobate conform Legii. 

 

- circulații și accese: Accesibilitatea culoarelor de protecţie faţă de infrastructură tehnică 

majoră se va conecta cu sistemul general al circulaţiei urbane fiind reglementată cu acces public 

limitat în condiţiile tehnice de siguranţă stabilite de gestionării de infrastructură majoră, conform 

normelor tehnice specifice si studiilor  de coexistenta , avizate şi aprobate conform Legii. 

- echipare tehnico-edilitară: Zonele verzi cu destinaţia de culoare de protecţie faţă de 

infrastructură tehnică sau alte zone verzi de protectie vor avea sisteme de preluare controlată a 

apelor pluviale; 

• - Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele 

vecine;apele meteorice se vor dirija către zonele plantate din interiorul parcelei și nu se va 

impermeabiliza terenul peste minimul necesar (alei,accese,etc); 

• Zonele vor fi echipate edilitar  şi gestionate conform  necesităţilor specifice stabilite 

de fiecare deţinător al reţelelor de infrastructură tehnică majoră ,în parte. 

 

Categorii de costuri 

             a) în sarcina investitorilor privați: 

                - nu este cazul.     

            b) în sarcina autorităților publice locale – inițiatoare PUZ: 

                -costuri pentru realizarea și aprobarea PUZ; 

                -costuri necesare pentru obținerea Autorizației de construire; 

                -costuri necesare pentru realizarea studiilor de teren; 

                -costuri necesare pentru realizarea extinderii rețelelor edilitare; 

                - costuri necesare pentru lucrările de construire/amenajare. 

 

Documentaţia de urbanism are la bază: certificatul de urbanism eliberat de Primăria 

Comunei Cristeşti nr. 6/03.03.2023 prelungită până la data de 02.03.2026; Avizul favorabil al 

Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului şi de urbanism nr. 27/13.08.2025; studiul geotehnic, 

planul de situaţie vizat de OCPI Mureş, avizul S.C. Electrica Transilvania Sud sucursala Tg.-

Mureş, avizul Agenţiei pentru Protecţia Mediului, avizul S.C. Compania Aquaserv S.A., avizul D-

EL GAZ GRID, aviz Orange România S.A.,  aviz Direcția de Sănătate Publică a Județului Mureș, 

aviz Inspectoratul Pentru Situații de Urgență “Horea” al județului Mureș, Aviz Ministerul 

Mediului, apelor și Pădurilor – ABA Mureș, Aviz de oportunitate Nr. 9/27.05.2024;  

            Față de cele prezentate mai sus, propunem consiliului local, aprobarea documentaţiei Plan 

Urbanistic Zonal –   Stabilire reglementări urbanistice pentru “Amenajare complex sportiv 

comuna Cristești, județul Mureș.” – Faza I; Obținerea Autorizației de Construire pentru 

“Amenajare complex sportiv comuna Cristești, județul Mureș. ” – Faza II întocmit de 

S.C.”TURCINSCHI ARCH STUDIO” SR.L. proiectant general și S.C.”TEKTURA” SR.L. 

proiectant de specialitate prin arhitect RAUS ADRIANA, proiect nr. 4/2024. 

 

                                                                          Primar, 

                                                                      Kovács Edit  
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT   

 lucrării:  P.U.Z. - STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE PENTRU 
"AMENAJARE COMPLEX SPORTIV COMUNA CRISTESTI JUDETUL 

MURES - FAZA I; OBTINERE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE 
PENTRU "AMENAJARE COMPLEX SPORTIV COMUNA CRISTESTI 

JUDETUL MURES - FAZA II 
LOCALITATEA CRISTESTI, STRADA SCOLII, CF 53329, JUDETUL MURES v5 

 
 

I.DISPOZITII GENERALE 
1.Rolul RLU 
 
Regulamentul local de urbanism (RLU) aferent    PUZ reprezinta o piesa de baza 
in aplicarea planului urbanistic zonal   ce modifica si detaliaza pentru zona 
stabilita prin A0,prevederile planului urbanistic general acesta  intarind si detaliind 
reglementarile PUZ. 
 
2.Baza legala a elaborarii 
 
-Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HGR nr.525/1996 si Ghidul de 
aplicare al RGU ,aprobat prin Ordinul MLPAT nr.21/N/10.04.2000; 
-Reglementarile cuprinse in PUG si in prescriptiile regulamentului local de 
urbanism aferente PUG pentru zona ce face obiectul planului reglementar; 
Odata aprobat ,impreuna cu PUZ,RLU aferent acestuia constituie act de autoritate 
al administratiei publice locale. 
 
3.Domeniul de aplicare 
 
Prescriptiile cuprinse in RLU  (permisiuni si restrictii )sunt aplicabile pe zona 
studiata   si obligatorii pe intreg teritoriu ce face obiectul  reglementarii prin PUZ. 
 

II.REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A 
TERENURILOR 
4.Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea 
patrimoniului natural si construit 
 
4.1 Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate 
-autorizarea executarii constructiilor  si a amenajarilor care prin amplasament, 
functiune, volumetrie  si aspect arhitectural –conformare si amplasare goluri,raport 
gol-plin, materiale utilizate,invelitoare,paleta cromatica,etc. depreciaza valoarea 
peisajului este interzisa; 
-autorizarea executarii constructiilor in parcuri nationale,rezervatii naturale,precum si 
in celelalte zone protejate de interes national,delimitate cf.legii ,se face cu avizul 
conform al organismelor interesate in conditiile stabilite de lege; 
4.2 Zone construite protejate 
-autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural 
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construit,de interes national,se face cu avizul organismelor interesate in conditiile 
stabilite de lege; 
-autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural 
construit ,de interes local,declarate si delimitate prin hotarare a consiliului judetean se 
face cu avizul serviciilor publice  descentralizate din judet,subordonate organismelor 
prevazute  in aliniatul precedent; 
-în zona sitului reperat se va solicita cercetare arheologică preventivă; 
-pentru zona de protecţie a sitului, este necesar ca pentru toate lucrările care 
afectează solul sau subsolul , indiferent de caracter – public sau  privat   edilitar, 
utilitar constructiv sau agricol, să se solicite supraveghere arheologică; 
-de asemenea se solicita supraveghere arheologica in cazul interventiilor  
determinate de lucrările de restaurare parţială / totală a monumentelor istorice; 
-până la descărcarea de sarcină arheologică terenul care face obiectul cercetării 
este protejat ca sit arheologic, conform legii; 
-autorizarea executarii lucrarilor de constructii care au ca obiectiv cercetarea, 
conservarea, restaurarea  sau punerea in valoare a monumentelor istorice se va face 
cu avizul conform al Ministerului Culturii si Identitatii Nationale, in conditiile stabilite prin 
ordin al ministrului; 
-autorizarea interventiilor in zona de protectie si in zona protejata se poate face numai 
cu avizul Ministerului Culturii si Identitatii Nationale sau a serviciului sau deconcentrat 
din raza sa de competenta; 
 
5.Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea 
interesului public 
 
5.1 Reguli cu privire la siguranta constructiilor si protejarea interesului 
public 

Se interzice autorizarea lucrărilor de construcţii şi amenajări în zonele expuse 
la riscuri naturale fara masuri de evitare a acestora sau riscuri tehnologice cu 
excepţia acelora ce au ca scop limitarea efectelor acestora . 
 
6.Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii 
6.1 Orientarea fata de punctele cardinale 
-Autorizarea executării construcţiilor se face, atunci când este posibil, cu respectarea 
condiţiilor şi a recomandărilor de orientare faţă de punctele cardinale cf.Anexei nr.3 la 
RGU, astfel incat interferenta cladirii cu factorii climatici sa reprezinte premiza economiei 
de resurse energetice si sa respecte   Anexa nr.3 la RGU. 
  -Fac excepţie de la prevederile aliniatului (1) construcţiile amplasate în interiorul 
Zonelor Construite Protejate, a căror orientare este în primul rând determinată de 
specificităţi culturale şi istorice de amplasare şi de configurare. 
-Orientarea construcţiilor faţă de punctele cardinale se va face în conformitate cu 
normele sanitare şi tehnice în vederea realizării următoarelor cerinţe: asigurarea 
însoririi, a iluminatului natural, a perceperii vizuale a mediului ambiant din spaţiile ce 
se vor crea, asigurarea unor cerinţe specifice legate de funcţiunea cladirii, de 
alegerea  amplasamentului şi respectarea condiţiilor de construire. 

 6.2 Amplasarea cladirilor fata de aliniament 
- In sensul prezentului regulament, prin aliniament se înţelege limita dintre 
proprietatea privată şi domeniul public; în situaţiile în care PUG prevede realinieri, 
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aliniamentul se consideră cel rezultat în urma modificării limitei dintre proprietatea 
privată şi domeniul public. 
- Amplasarea clădirilor faţă de aliniament este precizată în cadrul regulamentului 
aferent zonei construite protejate,a reglementărilor privind zonele şi subzonele 
funcţionale precum şi unităţile teritoriale de referinţă cuprinse în prezentul regulament. 
- Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea faţă de 
aliniament se face conform legii şi în condiţiile intocmirii de studii de specialiate 
justificative. 
-    Regulile de amplasare faţă de aliniament se aplică tuturor nivelurilor supraterane ale 
clădirilor, inclusiv demisolurilor şi părţilor subsolurilor care depăşesc cota exterioară 
amenajată a terenului. 
  
6.3 Amplasarea cladirilor in interiorul parcelei 
-Condiţiile de amplasare a clădirilor unele faţă de altele în interiorul aceleiaşi parcele 
sunt precizate în cadrul reglementarilor  privind zonele şi subzonele funcţionale precum 
şi unităţile teritoriale de referinţă cuprinse în prezentul regulament. 
-Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea clădirilor 
unele faţă de altele în interiorul aceleiaşi parcele se stabileşte pe bază de planuri 
urbanistice de detaliu, dacă prevederile privind zona sau subzona funcţională sau 
unitatea teritorială de referinţă nu dispun altfel. 
-Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă se respectă prevederile 
Codului Civil  in vigoare precum si distanţele minime necesare intervenţiilor în caz de 
urgenta (ISU-pompieri,SMURD), stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale pentru 
interventii de urgenta(ISU,pompieri,SMURD ), normativelor în vigoare si cu avizul unitatii 
teritoriale ISU. 

 6.4 Inaltimea maxima admisibila a cladirilor 
-Autorizarea executarii constructiilor se face  cu respectarea inaltimii medii a cladirilor 
invecinate si a caracterului  zonei fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult 
de doua niveluri cladirile imediat invecinate; 
-in sensul prezentului regulament cladirile imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat, 
de aceiasi  parte a strazii; 
Fac exceptie de la prevedrile alin.1 constructiile care au fost cuprinse intr-un plan 
urbanistic zonal aprobat cf.Legii. 
-In cadrul reglementărilor prezentului regulament, înălţimea construcţiilor se măsoară de 
la cota terenului natural masurat in zona de retragere de la aliniament   dupa  executarea 
lucrărilor de construire. 
 
6.5 Aspectul exterior  al cladirilor 
-Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă aspectul lor exterior 
nu contravine reglementărilor privind unităţile teritoriale de referinţă cuprinse în prezentul 
regulament sau prevederilor Art. 32 al Regulamentului General de Urbanism. 

 

7.Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii 
7.1 Circulatii si accese 
-Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă există posibilităţi de 
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinaţiei construcţiei. 
-Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permită intervenţia 
mijloacelor de interventie in caz de urgenta (SMURD,Pompieri,etc.) 
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7.2 Accese pietonale si piste pentru biciclisti 

(1) Autorizarea executării construcţiilor şi amenajărilor de orice fel este 
permisă numai dacă se asigură accese pietonale, potrivit importanţei şi destinaţiei 
construcţiei. 

(2) În sensul prezentului articol, prin accese pietonale se înţeleg căile de 
acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, străzi pietonale, pieţe 
pietonale, precum şi orice cale de acces public pe terenuri proprietate publică sau, 
după caz, pe terenuri proprietate privată grevate de servitutea de trecere publică, 
potrivit legii sau obiceiului. 
  
7.3 Stationarea autovehicolelor 
-Autorizarea executării construcţiilor care, prin destinaţie, necesită spaţii de parcare, 
se emite numai dacă există posibilitatea realizării acestora în afara domeniului 
public,respectiv  in interiorul  parcelei  pentru  care se solicita autorizatia de 
construire. 
-In cazul imposibilităţii tehnice a asigurării, în interiorul parcelei, a spaţiilor de parcare 
prevăzute prin prezentul regulament, sau în cazul existenţei unor restricţii privind 
realizarea de spaţii de parcare, se va dovedi asigurarea parcajelor în următoarele 
condiţii: 
a.solicitantul va face dovada asigurării spaţiilor de parcare pe o altă parcelă aflată la o 
distanţă mai mică decât 250 m faţă de parcela pentru care se solicită     autorizaţia   de   
construire,   cu condiţia păstrării necesarului minim de spaţii de parcare pe a doua 
parcelă, cf. prezentului regulament; 
b.solicitantul va concesiona sau va achiziţiona spaţiile de parcare din spaţiile publice de 
parcare existente sau în curs de realizare, aflat la o distanţă mai mică decât 250 m 
faţă de parcela pentru care se solicită autorizaţia de construire; 
 
8.Reguli cu privire la echiparea edilitara 
8.1  Conditii de echipare edilitara si evacuarea deseurilor 
-dreptul de proprietate asupra reteleor edilitare 
(1)- Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă există posibilitatea 
racordării consumatorilor la reţelele existente si functionale de apă, la instalaţiile de 
canalizare şi de energie electrică sau sunt adoptate solutii alternative viabile  cu 
respectarea legislatiei in vigoare.. 
(2)-De la dispoziţiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor 
administraţiei publice locale, pentru locuinţe individuale, în următoarele condiţii: 

a) realizarea de soluţii de echipare în sistem individual care să respecte normele 
sanitare şi de protecţie a mediului 

b) beneficiarul se obligă să racordeze construcţia, potrivit regulilor impuse de 
consiliul local, la reţeaua centralizata publică, atunci când aceasta se va 
realiza. 

  
9.Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru 
constructii 
9.1  Caracteristici ale parcelelor (suprafete,forme,dimensiuni) 

Parcelarea este operaţiunea de divizare a unei suprafeţe de teren în doua sau 
mai multe  loturi alăturate, în vederea realizării de noi construcţii.  
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- In cazurile parcelărilor se vor avea în vedere cerinţele legale privitoare la cazurile în care 
este necesară eliberarea certificatului de urbanism. De asemenea în cazul loturilor 
provenite din dezmembrarea unei parcele construite se va verifica la eliberarea 
autorizaţiei de construire încadrarea indicilor urbanistici, a procentului de ocupare a 
terenului şi a coeficientului de utilizare a terenului, în valorile maxim admise, atât pe lotul 
dezmembrat, dar şi prin raportare la suprafaţa parcelei înaintea dezmembrării şi 
suprafeţele totale construite însumate cu suprafeţele propuse spre construire; 
- Reparcelare în sensul prezentului regulament reprezintă operaţiunile care au ca rezultat 
o altă împărţire a mai multor loturi de teren învecinat, loturile rezultante având destinaţii 
şi/sau forme diferite decât erau acestea la momentul iniţial. Reparcelarea se realizează 
prin alipirea şi dezlipirea mai multor parcele de teren învecinate, indiferent dacă acestea 
sunt construite sau nu. Ea are drept scop realizarea unei mai bune împărţiri a terenului 
în loturi construibile şi asigurarea suprafeţelor necesare echipamentelor de folosinţă 
comună şi obiectivelor de utilitate publică. 

Autorizarea executării parcelărilor,a dezmembrarilor  de orice fel si a 
reparcelarilor  în baza prezentului regulament, este permisă numai dacă pentru 
fiecare lot în parte se respectă cumulativ condiţii  srabilite conform Sectiunea II Art.4 
din prezentul regulament . 
- Operaţiunile de reparcelare se vor face numai pe bază de Planuri urbanistice zonale 
aprobate conform Legii, respectând prevederile Planului urbanistic general şi ale 
prezentului regulament. 
- Autorizarea parcelărilor sau dezmembrărilor se face cu condiţia ca, pe parcelele 
rezultate să fie respectaţi indicii de utilizare a terenului (POT şi CUT) maxim admişi prin 
prezentul regulament pentru zonele în care se află parcelele. 
  
10.Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri 
10.1  Spatii libere si spatii plantate 
-Autorizaţia de construire va conţine obligaţia menţinerii sau creării de spaţii verzi şi 
plantate, în funcţie de destinaţia şi capacitatea construcţiei cf.legislatiei in 
vigoare.(Legea 24/2007),specificatiilor RGU -Anexa nr.6 si celor cuprinse in cadrul 
reglementarilor  unitatilor teritoriale de referinta  cuprinse  in prezentul regulament. 
 
10.2  Imprejmuiri 
 În condiţiile prezentului regulament, este permisă autorizarea următoarelor categorii 
de împrejmuiri: 

a) împrejmuiri opace, necesare pentru servicii funcţionale, pentru asigurarea 
protecţiei vizuale; 

b) împrejmuiri transparente, decorative sau de gard viu, necesare delimitării 
parcelelor aferente clădirilor şi/sau integrării clădirilor în caracterul străzilor sau 
al ansamblurilor urbanistice; 

Pentru ambele categorii, aspectul împrejmuirilor se va supune aceloraşi exigenţe ca 
şi în cazul aspectului exterior al construcţie. 

c) împrejmuiri cu rol de protectie fonica realizate dupa proiecte de specialitate 
din materiale naturale,ecologice(lemn,substrat vegetal) care sa se integreze in 
profilul natural al zonei; 
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  III.ZONIFICARE FUNCTIONALA 
 
11.Unitati si subunitati functionale 

   
11.1  Utilizarea functionala si asigurarea compatibilitatii functiunilor 
-Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia compatibilitatii dintre 
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei stabilita printr-o documentatie 
de urbanism sau daca zona are o functiune dominanta  traditionala caracterizata de  
tesut urban si conformare spatiala proprie. 
In situatiile in care se solicita integrarea unei functiuni diferite de cea dominanta a 
zonei ,investitorul va indeplini prevederile documentatiei de urbanism ce privesc 
facilitarea integrarii noii functiuni,pentru reducerea eventualelor disfunctii. 
 
IV.PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI 
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE 
 
In cadrul PUZ  sunt prevazute urmatoarele unitati functionale: 
 

-Vt+sz - zona functiunilor pentru practicarea sportului/agrement,de petrecerea 
timpului liber si alte functiuni complementare compatibile 
-TE -culoare de protectie fata de infrastructura tehnica majora  
  

V.UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA 
Acestea reprezinta suportul grafic al prescriptiilor din regulament. 
UTR-urile reprezinta instrumentele operationale in sprijinul reglementarilor 
specifice. 
La nivelul planului urbanmsitic zonal  studiat s-a propus UTRZ in cadrul careia 
sunt modificate si detaliate prevederile PUG   pentru zonele  mentinute sau pentru 
cele unde s-au stabilit functiuni noi. 

GENERALITĂŢI: CARACTERUL ZONEI ___________________________  
UTRZ Zona pentru sport,agrement petrecerea timpului liber  si  alte functiuni 

complementare compatibile ; 

Unitatea teritoriala de referinta contine doua  subzone functionale: 

-Vt+sz – zona functiunilor pentru practicarea sportului/agrement,de petrecerea 
timpului liber si alte functiuni complementare compatibile 
-TE -culoare de protectie fata de infrastructura tehnica majora  
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Zona Vt+sz- zona functiunilor pentru practicarea 
sportului/agrement,de petrecerea timpului liber si alte functiuni 

complementare compatibile 
GENERALITĂȚI 
Zona este ocupată  sau propusa a fi ocupata în principal cu funcțiunea de  

agreement ,sport,turism ,petrecerea timpului liber  și alte funcțiuni 
complementare,compatibile. 

CONDIȚIONĂRI PRIMARE 
Se interzice autorizarea lucrarilor de constructii si amenajari in zonele expuse oricarui 
risc natural sau antropic    fara masuri de evitare a acestora . 

Intervenţiile ce au ca scop  restructurarea integrală sau parţială a uneia sau 
mai multor parcele din zonă vor avea în vedere     asigurari coerenţei dezvoltării   
contextului rural ;nu se admit intervenţii (reparaţii capitale, extinderi etc.) care 
permanentizează construcțiile / corpurile parazitare sau pe cele care nu se 
încadrează în prevederile prezentului regulament. 

Pentru zonele de  propunere de dezvoltare   , realizarea de noi funcțiuni de 
turism,sport si petrecerea timpului liber este conditionata de derularea unei 
procedure de urbanizare in vederea  integrarii noilor capacitaţi in contextul existent si 
asigurarea coerenţei imaginii rurale;autorizarea executarii constructiilor este permisa 
dupa finalizarea procedurii de urbanizare. 

REGLEMENTĂRI PENTRU SPAȚIUL PUBLIC 
Procesul de reabilitare şi modernizare a spaţiului public se va desfăşura pe 

bază de proiecte complexe de specialitate avizate și aprobate conform legii, proiecte 
ce vor urmari trecerea treptata de la cadrul construit cu densitati mici spre cadrul 
natural  în concordanță cu specificul  și  caracterul zonei , dezvoltarea cu prioritate a 
deplasărilor pietonale şi a spaţiilor destinate acestora, a modalităţilor de deplasare 
alternative , reglementarea circulaţiei autovehiculelor şi a parcării, organizarea 
spaţiilor plantate si a mobilierului urban. 

Spaţiile verzi de tipul parcurilor, scuarurilor sau grădinilor vor avea acces 
public nelimitat. 

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea generală 
a spaţiilor publice din întreaga localitate. 

Cablurile electrice şi de telecomunicaţii se vor introduce în subteran, ca şi 
toate celelalte reţele edilitare, în zonele unde se reamenajează sau se realizează noi 
spații publice. 

In zona de siguranta si protectie a infrastructurii majore de transport 
electricitate (retele electrice de medie/inalta tensiune se aplica prezentul regulament 
in corelare cu cadrul normative tehnic specific fiecarui tip de infrastructura in  parte si 
in conditiile rezultate din avizele eliberate de gestionarii acestuia. 

 
Sectiunea I 

UTILIZARE FUNCȚIONALĂ 
Articolul 1 
UTILIZĂRI ADMISE 
- Funcțiuni pentru practicarea sportului/agrement,de petrecerea timpului liber 

si alte functiuni complementare compatibile (targuri tematice,alimentatie publica,alte 
tipuri de activitati cu profil de comert sau servicii integrabile functiunilor principale). 

- Funcțiuni sportive si de agrement in spatii inchise sau deschise 
- Amenajări destinate petrecerii timpului liber,spatii pentru evenimente , 
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amfitreate destinate culturii in aer liber  
-Plantatii  peisagere de protective cu rol educative,alte tipuri de plantatii si 

spatii verzi 
-Amenajari specifice pentru cursuri /oglinzi de apa in conditiile stabilite de 

gestionarul acestora 
- Amenajări destinate infrastructurii de circulație 
 
Articolul 2 
UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
-Functiuni de amenajare si sistematizare verticala a terenurilor pentru 

scoaterea  lor de sub inundabilitate,in conditiile stabilite de avizul Apelor Romane 
- Funcțiuni aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu condiţia amplasării 

acestora în subteran sau   astfel încât acestea să nu fie vizibile din spațiul public. 
- Instalaţii exterioare (de climatizare, de încălzire, pompe de căldură etc.) cu 

condiţia ca în funcţiune acestea să producă un nivel de zgomot insesizabil pentru 
vecinatăți, și să nu fie vizibile de pe  domeniul   public. 

Articolul 3 
UTILIZĂRI INTERZISE 
- Sunt interzise orice utilizări, altele decât cele admise . 
- Pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate publică prin 

documentaţii aprobate se interzice autorizarea construcţiilor cu caracter definitiv 
pentru orice alte funcțiuni. 

- Lucrări de terasament şi sistematizare verticală de natură să afecteze 
amenajările sau construcțiile din spaţiile publice sau de pe parcelele adiacente sau 
din spaţiile publice . 

- Lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor meteorice pe 
parcelele vecine sau pe domeniul public ori care împiedică evacuarea și colectarea 
apelor meteorice. 

Sectiunea II 
CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE A CONSTRUCȚIILOR 

Articolul 4 
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŢE, FORME, 

DIMENSIUNI) 
Se consideră construibile parcelele care îndeplinesc cumulativ condițiile 

stabilite prin Hotărărea nr.525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism și in 
plus au suprafata minima de 1500,0 mp. 

- Parcelele nou realizate în zonă prin divizare / alipire, vor avea o adâncime 
mai mare sau cel puţin egală cu lăţimea și o formă regulată 

Articolul 5 
AMPLASAREA CONSTRUCȚIILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
- Toate construcțiile se vor retrage cu minim 10,0 m de la aliniament in zone 

unde nu exista aliniamente prestabilite ca si conditii stabilite de avizatori;retragerea   
fata de strada creata in zona mediana  a amplasamentului  va fi de minim 10,0 m; 

- Pentru parcelele de colţ, retragerea se va realiza faţă de ambele 
aliniamente. 

- Amplasarea faţă de aliniament a construcţiilor ce adăpostesc obiective de 
interes public și funcțiuni cu acces public, va avea în vedere asigurarea accesului 
pietonal direct, accesul persoanelor cu dizabilități, a accesului carosabil de serviciu 
şi a parcajelor necesare în funcţie de specificul obiectivului, fără stânjenirea 
circulaţiei pe drumul public. 
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Articolul 6 
AMPLASAREA CONSTRUCȚIILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI 
POSTERIOARE ALE PARCELELOR 
- În raport cu limitele laterale ale parcelei se va respecta retragerea egală cu 

jumătate din înălţimea clădirii masurata la cornisa dar nu mai puţin de 10,0 m. 
- În cazul restructurării / extinderii / mansardării unor clădiri existente se vor 

aplica aceleași reguli de mai sus, porţiunea de construcţie existentă, care nu se 
încadrează în reglementări putând fi menţinută ca atare, fără a i se modifica regimul 
de înălţime sau volumetria generală. 

- Retragerea de la limita posterioară a parcelei va fi de minim 10,0 m. 
- În determinarea poziţiei clădirilor învecinate nu se iau în considerare clădirile 

anexa si cele cu caracter provizoriu. 
Articolul 7 
AMPLASAREA CONSTRUCȚIILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE 
ACEEAŞI PARCELĂ 
- Distanţa minimă dintre două clădiri aflate pe aceeaşi parcelă va fi egală cu 

jumătate din înălţimea clădirii mai înalte,măsurată la cornișă în punctul cel mai înalt, 
dar nu mai puţin de  6,0 m. 

- În cazul în care încăperi principale (alimentaţie publică,spaţii de cazare) sunt 
orientate spre spaţiul dintre cele două clădiri, distanţa minimă va fi egala cu inaltimea 
cladirii celei mai inalte. 

Articolul 8 
CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
- Autorizarea executării construcțiilor sau intervențiilor este permisă numai 

dacă parcela are asigurat un acces carosabil de minim 5,0 metri dintr-o circulaţie 
publică în mod direct . 

- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului eliberat de 
administratorul acestora. 

- Se vor prevedea accese pietonale și carosabile de acces pe lot şi pentru  
garaje/parcaje. 

- Pentru dotările și  serviciile de interes public și social, se va asigura accesul 
persoanelor cu dizabilități. 

- Dimensionarea căilor de circulație în interiorul parcelelor va avea în vedere 
necesitatea accesului autospecialelor de intervenție și va ține seama de respectarea 
prevederilor Art. 78 din Normele generale de apărare împotriva incendiilor, aprobate 
cu Ordinul Ministrului Administrației și Internelor nr. 163/2007, cu modificările și 
completările ulterioare. 

- Pentru amenajările curților cu rol pietonal şi carosabil din interiorul parcelelor 
se vor folosi preponderant materiale naturale și soluții   de paviment permeabil. 

Articolul 9 
STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
- Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normelor în vigoare pentru 

fiecare tip de funcţiune prezentă în zonă, conform Hotărârii 525/1996 privind 
Regulamentul General de Urbanism, anexa 5. 

- Parcajele necesare vor fi realizate în interiorul loturilor, fără ocuparea 
spaţiului public excepție făcănd parcările publice amenajate. 

- În proiectarea parcajelor se va respecta Normativul pentru proiectarea și 
execuția parcajelor pentru autoturisme, indicativ NP 24-97, din 28.11.1997. 

- Parcajele vor fi înverzite cu un arbore la 3 locuri de parcare. 
Articolul 10 
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ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CONSTRUCȚIILOR 
- Înălţimea maximă a construcțiilor va fi stabilita în funcție de terenul de 

amplasare, de conditia de protejare a peisajului natural si de programul architectural 
ce urmeaza a fi implementat ,fara a depasi inaltimea de S+P+1 

Articolul 11 
ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCȚIILOR 
- Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă aspectul lor 

exterior nu contravine funcţiunii acestora, caracterului zonei  şi peisajului rural(HG 
525/1996, Art. 32). 

- Autorizarea executării construcţiilor care, prin conformare, volumetrie şi 
aspect exterior, intră în contradicţie cu aspectul general al zonei şi depreciază 
valorile general acceptate ale urbanismului şi arhitecturii, este interzisă. (HG 
525/1996, Art. 32). 

- Arhitectura construcțiilor va fi de factură contemporană şi va exprima 
caracterul de zonă turistică pentru sport şi  petrecerea timpului liber.  . 

- Se interzice realizarea de pastişe arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. 
- Pentru a determina o imagine unitară, se vor utiliza  materiale de finisaj 

specifice zonei  sau a programului arhitectural implementat– tencuieli lise pentru 
faţade, placaje din piatră naturală sau tencuieli pentru socluri, lemn natur,sticla, 
confecţii metalice din oţel vopsit; se vor evita materialele cu texturi neadecvate (plăci 
de tablă ondulată, policarbonat, marmură, piatră lăcuită, inox, faianță, gresie etc.) 

- Culorile folosite pentru construcții vor fi pastelate, deschise, apropiate de 
cele naturale (alb,nuanțe de gri, nuanțe de crem, culoarea naturală a pietrei, 
culoarea naturală a lemnului);se interzice folosirea culorilor vii, saturate, stridente 
sau închise. 

- Pentru elementele de tâmplărie (uși, ferestre), se recomandă utilizarea 
lemnului;se permite utilizarea tâmplăriei PVC în culori neutre (alb, gri, texturi lemn); 
pentru elementele de sticlă este permisă doar utilizarea sticlei transparente sau mate 
incolore, fiind interzisă utilizarea de sticlă reflexivă tip oglindă, geamuri bombate, 
imitații de vitralii, aplicarea de folii colorate. 

- Aspectul construcțiilor va afecta cât mai puţin posibil imaginea generală a 
peisajului şi va ține seama de caracterul general al zonei și de arhitectura 
construcțiilor din vecinătate cu care se află în relații de co-vizibilitate. 

Articolul 12 
CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ 
- Toate construcţiile vor fi în mod obligatoriu racordate la reţelele publice de 

echipare edilitară existente,extinse  sau vor dispune de echipamente rezolvate in 
sistem individual care respecta in totalitate conditiile impuse de legislatia in vigoare 
,normele sanitare şi de protecţie a mediului (Ordinul nr. 536/1997), precum şi 
prevederile Codului Civil. 

- Racordarea la rețelele tehnico-edilitare publice se va putea face numai prin 
grija şi cu cheltuiala beneficiarului / proprietarului / investitorului. 

- Autorizarea racordării la reţeaua de alimentare cu apă potabilă a 
construcţiilor se va putea face numai concomitent cu racordarea la sistemul de 
colectare a apelor menajere uzate. 

- Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau 
parcelele vecine; racordarea burlanelor la canalizarea pluvială sau la rețeaua publică 
de evacuare a apelor uzate este obligatoriu să fie făcută pe sub trotuare pentru a se 
evita producerea gheții; se recomandă dirijarea apelor meteorice către zonele verzi 
din interiorul parcelelor și evitarea  impermeabilizării terenului peste minimul necesar 
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(accese, alei, trotuare etc.) 
- Se interzice dispunerea aparatelor de aer condiționat, a antenelor TV-satelit 

sau a altor instalații tehnico-edilitare pe fațadele vizibile din spațiul public; 
- Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, TV, de 

telefonie, curent, sau internet); 
- Fiecare parcelă va dispune de o platformă sau de un spaţiu interior parcelei, 

destinat colectării selective a deşeurilor menajere, beneficiarii fiind obligați să dețină 
un contract cu o firmă specializată de colectare a deșeurilor care îşi desfășoară 
activitatea pe raza comunei. 

Articolul 13 
SPAŢII LIBERE ŞI PLANTATE 
- În cadrul fiecărei parcele se vor prevedea spaţii verzi, spaţii plantate şi spaţii 

amenajate în suprafaţă de minimum 35%;acestea vor cuprinde exclusiv vegetație 
(joasă, medie, înaltă) vizibila din spatiul public . 

- In vecinatatea cursurilor/oglinzilor de apa se va urmari conservarea/redarea 
caracterului cvasinatural cu utilizarea speciilor de plante  existente in mediul natural; 

-Fasia plantata de protectie din vecinatatea strazii Scolii se va realiza cu 
utilizarea de specii de conifere si foioase care in conditiile coexistentei cu LEA 110kV 
sa asigure o perdea verde indiferent de anotimp; 

- Pentru îmbunătățirea microclimatului și pentru protecția construcțiilor se va 
evita impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese, trotuare de 
gardă sau alte amenajări; 

- Spaţiile neconstruite şi neocupate de accese şi trotuare de gardă vor fi 
înierbate şi plantate in functie de programul architectural ce ureaza a fi implementat 
si marimea parcelei reglementate,cu un arbore la fiecare 50,0 mp,un arbore la 
fiecare 100,0 mp sau un arbore la fiecare 200,0 mp. 

- Se vor identifica, păstra și proteja în timpul executării construcțiilor arborii 
maturi existenți având peste 5,0 metri înalțime și diametrul tulpinii peste 30,0 cm; în 
cazul tăierii unui arbore se vor planta 3 arbori  în schimb în perimetrul parcelei; 

Se vor folosi specii de plante/arbori specifice zonei, in scopul optimizarii 
costurilor de intretinere. 

Articolul 14 
ÎMPREJMUIRI 
- Împrejmuirile vor fi concepute şi executate utilizând geometria, cromatica şi 

materialele conforme programului architectural implementat sau conform  tradiţiei 
locale (se recomandă utilizarea materialelor tradiţionale locale : piatră, lemn, metal); 

- Tratamentul arhitectural al împrejmuirilor va fi corelat cu cel al clădirilor 
aflate pe parcelă și cu cel al împrejmuirilor vecine. 

- Parcelele ocupate cu dotări și servicii de interes public  se recomandă sa nu 
fie  împrejmuite către domeniul public (stradă);terenul din fața construcțiilor poate fi 
utilizat ca spațiu public; dacă totuși împrejmuirea este necesară, se recomanda 
realizarea unui gard viu. 

- Împrejmuirile orientate spre spaţiul public vor avea un soclu opac cu 
înălţimea minima   de 30 cm și stâlpi cu grosime de maxim 35x35 cm, restul 
împrejmuirii fiind semi-transparentă , realizată din grilaj metallic,lemn  sau într-un 
sistem similar, care să pemită vizibilitatea în ambele direcţii şi care permite 
pătrunderea vegetaţiei; inălţimea maxima  a împrejmuirilor la stradă va fi de 1,20 m; 
împrejmuirile vor putea fi dublate de gard viu. 

- Gardurile de pe limitele laterale și posterioare vor avea înălţimea de maxim 
1,80 m și vor fi construite de la limita de aliniere a construcțiilor pe lot. 
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-Stâlpii de susţinere, în cazul în care nu sunt metalici, se vor armoniza cu 
finisajul construcției principale şi al împrejmuirilor alăturate. 

- Porţile se vor armoniza cu împrejmuirea. 
- Porţile împrejmuirilor situate in aliniament  se vor deschide spre interiorul 

parcelei, pentru a nu ocupa spațiu pe domeniu public și pentru a nu îngreuna 
circulația pietonilor. 

Secțiunea III 
POSIBILITĂȚI MAXIME DE OCUPARE ȘI UTILIZARE A TERENULUI 

Articolul 15 
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 
- Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de 20% 
Articolul 16 
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
- Coeficientul maxim de utilizare a terenului va fi de 0.3. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



13 
 
 

TE –Culoare de protecţie faţă de infrastructura tehnică majora . 

SECŢIUNEA I – UTILIZAREA TERENULUI 

Subzona cuprinde amenajari si spaţii verzi cu rol de protecţie faţă de infrastructură tehnică majoră :     
reţele  majore de transport a energiei electrice astfel: 
-TE -categoria retele electrice de joasa/medie/inalta  tensiune 
Prezentul Regulament se va aplica în corelare cu cadrul normativ tehnic specific fiecărui tip de 
infrastructură în parte şi în condiţiile rezultate din avizele eliberate de gestionării acestora. 
Delimitarea finală a acestor subzone(siguranţă/protecţie),aferente  parcelei ,grevate de culoarele de 
siguranţă şi protecţie faţă de infrastructură tehnică  ,este cea rezultată din avizul aferent al fiecărui 
gestionar al reţelelor de infrastructură majoră obţinut în baza certificatului de urbanism emis de 
autoritatea publică locală. 
Este interzisă schimbarea destinaţiei acestei categorii de spaţii menţinute după obţinerea avizelor de 
amplasament aferente gestionarilor de infrastructură majoră. 

 
ART.1 – UTILIZĂRI ADMISE 

-Interventii pentru întreţinerea şi reabilitarea elementelor de infrastructură majoră efectuate conform 
normelor tehnice specifice  în condiţii de siguranţă în raport cu vecinătăţile subzonei si cu asigurarea 
de catre proprietar a accesului permanent  la zonele mentionate ; 
-Amenajari sistem de alei de acces si parcaje in conditiile de coexistenta stabilite prin  avizul studiului 
eliberat de operatorul de retea si normativele tehnice in vigoare 
-Plantaţii înalte, medii şi joase, în conformitate cu cadrul tehnic normativ specific fiecărei categorii de 
infrastructură tehnică în parte; 
 
-TE -categoria retele electrice de joasa/ medie/inalta tensiune 
Terenul studiat pentru amenajare complex sportiv   este traversat de o linie electrica aeriana   LEA 
110 kV,LEA 20 kV, PTA 20/0,4 kV si LEA 0,4  kV. 

Fata de LEA 110kV, LEA 20kV si LEA 0,4kV ale DEER -Sucursala Mures se vor  respecta : Ordinul ANRE 
nr.239/2019 (modificat prin Ordinele ANRE nr. 67/2020 si 225/2020) pentru aprobarea Normei tehnice 
privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice -  Normativ PE 
101/A/85 Instructiuni privind stabilirea distantelor normate de amplasare a instalatiilor electrice cu 
tensiune de peste 1 kV in raport cu alte constructii si PE 106/03 "Normativ pentru proiectarea si 
executarea liniilor electrice aeriene de j.t.". 

 
ART.2 – UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 

-Spaţii verzi întreţinute în condiţiile tehnice stabilite DE STUDIUL DE COEXISTENTA AVIZAT de 
gestionării de infrastructură majoră; 
-Sistem de alei şi platforme pentru circulaţii în condiţiile tehnice stabilite de studiul de coexistenta 
avizat de gestionarii de infrastructura majoră 
 
-TE -categoria retele electrice de joasa/ medie/inalta tensiune 
 

-Culoarul de trecere (functionare) a LEA 110kV este suprafata terestra situata in lungul LEA si spatiul 
aerian de deasupra sa, in latime normata de 37m ( 18,5m stanga si 18,5m dreapta fata de axul LEA 
110kV). 
-Culoarul de trecere (functionare) a LEA 20kV realizata cu conductoare neizolate, este suprafata terestra 
situata in lungul LEA si spatiul aerian de deasupra sa, in latime normata de 24m ( 12m stanga si 12m 
dreapta fata de axul LEA 20kV 

 
-Elemente aferente diverselor  tipuri de infrastructură tehnico-edilitară, cu condiţia asigurării prin studii 
de coexistenta a compatibilităţii tehnice între acestea ; 

 
ART.3 – UTILIZĂRI INTERZISE 

Se interzic următoarele tipuri de activităţi şi de lucrări: 
-Orice construcţii amenajări sau utilizări care să atragă locuitorii în spaţiile de protecţie faţă de 
infrastructura tehnică reprezentată de   reţele de transport   a energiei electrice sau a gazelor 
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naturale,realizate/implementate  în absenţa studiilor de coexistenţă tehnică care ar permite realizarea 
acestora; 

 
SECŢIUNEA II – CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE A 

CLĂDIRILOR 

ART.4 – CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŢE, FORME, DIMENSIUNI) 
 

-Zone delimitate în PUZ pe baza avizelor obţinute de la gestionării  de infrastructură tehnică majoră(    
energie electrica);delimitarea zonelor de siguranţă şi protecţie aferente   parcelei grevată de culoarele 
de siguranţă şi protecţie este cea rezultată din avizul de amplasament elaborate de fiecare gestionar 
al reţelelor de infrastructură majoră  obţinut în baza certificatului de urbanism emis de autoritatea 
publică locală pentru  PUZ si in final pentru autorizarea construcţiilor şi amenajărilor  ;  

 
 

ART.5 – AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 

-Amplasarea construcţiilor şi amenajărilor faţă de aliniament se va face în conformitate cu prevederile 
studiilor de specialitate (coexistenta) şi conform normelor tehnice specifice, avizate şi aprobate 
conform Legii; 
 

ART.6 – AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE ALE 

PARCELELOR 

-Amplasarea construcţiilor şi amenajărilor faţă  de limitele laterale şi posterioară a parcelei se va face 
în conformitate cu prevederile studiilor de specialitate(coexistenta)  şi conform normelor tehnice 
specifice, avizate şi aprobate conform Legii; 
 

ART.7 – AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEIAŞI PARCELA 

-Amplasarea construcţiilor şi amenajărilor unele faţă  de altele pe aceiaşi parcelă  se va face în 
conformitate cu prevederile studiilor de specialitate(coexistenta)  şi conform normelor tehnice 
specifice, avizate şi aprobate conform Legii; 

 
ART.8 – CIRCULAŢII ŞI ACCESE 

- Accesibilitatea culoarelor de protecţie faţă de infrastructură tehnică majoră se va conecta cu 
sistemul general al circulaţiei urbane fiind reglementată cu acces public limitat în condiţiile tehnice de 
siguranţă stabilite de gestionării de infrastructură majoră, conform normelor tehnice specifice si 
studiilor  de coexistenta , avizate şi aprobate conform Legii; 
-Se vor folosi de regulă îmbrăcăminţi cu grad ridicat de permeabilitate; 

 
ART.9 – STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 

 
-Este interzisă staţionarea sau parcarea autovehiculelor pe suprafaţa culoarelor de siguranţă sau de  
protecţie faţă de infrastructura tehnica în alte condiţii decât cele stabilite prin studiile de coexistenta 
finalizate cu avizul gestionarului acestor reţele de infrastructură tehnică   majoră ;  
-În condiţiile stabilite prin avizul de amplasament al gestionarului reţelelor de infrastructură tehnică 
majoră,parcajele  se pot organiza/amenaja  în funcţie de necesităţi ca parte a sistemului de parcaje 
aferent circulaţiilor ; 

 
ART.10 – ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR 

-Inaltimea construcţiilor şi al amenajărilor se va stabili în conformitate cu prevederile studiilor de 
specialitate şi conform normelor tehnice specifice, avizate şi aprobate conform Legii; 
-TEa-categoria retele electrice de medie tensiune 
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TEb-categoria retele electrice de tensiune inalta 
Conform ordin ANRE nr.239/2019 Norme tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si siguranta 
aferenta capacitatilor energetice. 

ART.11 – ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 

-Aspectul  construcţiilor şi al amenajărilor se va stabili în conformitate cu prevederile studiilor de 
specialitate (coexistenta) şi conform normelor tehnice specifice, avizate şi aprobate conform Legii; 
 

ART.12– CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ ŞI GESTIONAREA DEŞEURILOR 
 

-Zonele verzi cu destinaţia de culoare de protecţie faţă de infrastructură tehnică sau alte zone verzi de 
protectie vor avea sisteme de preluare controlată a apelor pluviale; 
-Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine;apele meteorice 
se vor dirija către zonele plantate din interiorul parcelei și nu se va impermeabiliza terenul peste 
minimul necesar (alei,accese,etc); 
-Zonele vor fi echipate edilitar  şi gestionate conform  necesitaţilor specifice stabilite de fiecare 
deţinător al reţelelor de infrastructură tehnică majoră ,în parte; 

 
ART.13– SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 

-Se conservă de regulă actuala structură cadastrală propusa pentru   spaţiile verzi de protecţie faţă de 
infrastructură tehnică majoră, eventualele transformări fiind rezultatul modificării normelor tehnice 
specifice care le-au generat sau modificări ale traseelor amplasamentelor stabilite de gestionarii 
reţelelor de infrastructură majoră ; 
-Intervenţiile importante asupra acestor categorii de spaţii verzi şi după caz a sistemului de alei şi 
platforme pentru circulaţie se vor realiza numai pe baza  cadrului normativ tehnic specific pentru 
fiecare categorie de infrastructură tehnică majoră protejată în parte in baza unui studiu de coexistenta 
si cu acordul gestionarului acesteia; 
-Eliminarea arborilor maturi este interzisă, cu excepţia situaţiilor în care amplasarea acestora e în 
contradicţie cu cadrul normativ tehnic specific pentru fiecare categorie de infrastructură tehnică 
majoră protejată în parte sau reprezintă un pericol imminent pentru siguranţa 
amenajărilor,persoanelor sau bunurilor; 

 
ART.14– ÎMPREJMUIRI ŞI PORŢI DE ACCES 

-Împrejmuirile acolo unde sunt necesare se vor subordona cadrului normativ  tehnic specific pentru 
fiecare categorie de infrastructură tehnică majoră protejată în parte; 
-Ca alternativă  generală ,acolo  unde normele tehnice specifice nu prevăd necesitatea  realizării 
împrejmuirilor ,delimitarea acestor zone în  raport cu spaţiile publice adiacente sau cu alte categorii  
de spaţii va fi realizată  prin dispunerea perimetrală a unor garduri vii; 
-Împrejmuirile la stradă se vor realiza la limita de proprietate, fără afectarea domeniului public, iar 
cele dintre proprietăţile private vor avea axul amplasat pe linia de hotar; 

 
SECŢIUNEA III – POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI 
ART.15– PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT-% m2 AC/m2 teren) 

-În conformitate cu prevederile studiilor de specialitate şi conform normelor tehnice specifice, avizate 
şi aprobate conform Legii; 

 
ART.16– COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT m2 ADC/m2 teren) 

-În conformitate cu prevederile studiilor de specialitate şi conform normelor tehnice specifice, avizate 
şi aprobate conform Legii; 
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