ROMANIA
JUDETUL MURES
COMUNA CRISTESTI
PRIMAR
Nr. 6433/22.08.2025

PRIMARUL COMUNEI CRISTESTI,

In respectarea dispozitiilor Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, publica

PROIECTUL DE HOTARARE
Nr. 60/22.08.2025

privind aprobarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal — Stabilire reglementari
urbanistice pentru Construire cladire de parking subterana si supraterana in loc. Cristesti
—Faza I; Construire cladire de parking subterana si supraterana in loc. Cristesti — Faza
II generat de imobilul inscris in CF nr. 53325/Cristesti

pe site-ul comunei www.cristestimures.ro.

Cei interesati pot depune, in scris, propuneri, sugestii, opinii privind proiectul de act normativ
aratat mai sus la registratura primariei comunei Cristesti sau le pot trimite prin:
- posta, pe adresa: Primaria comunei Cristesti- localitatea Cristesti, Str.Principala,
nr.678, judetul Mures, cod postal 547185;
- e-mail pe adresa cristesti@cjmures.ro;
- fax:0265 326842.

Termenul limitd pana la care pot fi transmise propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectul
de act normativ: 05.09.2025.

Documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal — Stabilire reglementari urbanistice pentru
Construire cladire de parking subterana si supraterana in loc. Cristesti — Faza I; Construire
cladire de parking subterana si supraterand in loc. Cristesti — Faza Il generat de imobilul inscris
in CF nr. 53325/Cristesti, poate fi consultatd la sediul Primariei Cristesti - Compartiment
urbanism, amenajarea teritoriului, cadastru.

Proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal —
Stabilire reglementari urbanistice pentru Construire cladire de parking subterand si supraterana
in loc. Cristesti — Faza I; Construire cladire de parking subterana si supraterand in loc. Cristesti
— Faza Il generat de imobilul inscris in CF nr. 53325/Cristesti, a fost de asemenea, afisat la sediul
Primariei Comunei Cristesti din localitatea Cristesti str.Principald, nr.678, judetul Mures.

KOVACS Edit,
Primarul comunei Cristesti


http://www.cristestimures.ro/
mailto:cristesti@cjmures.ro

ROMANIA Initiator

JUDETUL MURES Kovacs Edit,
COMUNA CRISTESTI Primarul comunei Cristesti
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
Nr. 60 din 22 august 2025

privind aprobarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal — Stabilire reglementiri urbanistice
pentru Construire cladire de parking subterana si supraterana in loc. Cristesti — Faza I;
Construire cladire de parking subterana si supraterana in loc. Cristesti — Faza II generat de
imobilul inscris in CF nr. 53325/Cristesti

Consiliul Local al comunei Cristesti, Intrunit in sedinta ordinara de lucru din datade
avand in vedere:

- Avizul favorabil nr. 28 din 14.08.2025 emis de Consiliul Judetean Mures prin Arhitectul
sef pentru Plan Urbanistic Zonal — Stabilire reglementari urbanistice pentru “Amenajare complex
sportiv comuna Cristesti, judetul Mures.” — Faza I; Obtinerea Autorizatiei de Construire pentru
“Amenajare complex sportiv comuna Cristesti, judetul Mures” — Faza II generat de imobilul inscris
in CF nr. 53329/Cristesti;

- prevederile art.18, art. 28 si art. 30 alin.(2) din Normele Metodologice de aplicare a Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism aprobate prin Ordinul MDRAP nr. 233/2016;

- referatul de aprobare cu nr.6432 din 22.08.2025 pentru sustinerea proiectului de hotarare
privind aprobarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal — Stabilire reglementari urbanistice pentru
“Amenajare complex sportiv comuna Cristesti, judetul Mures.” — Faza [; Obtinerea Autorizatiei de
Construire pentru “Amenajare complex sportiv comuna Cristesti, judetul Mures” — Faza II generat
de imobilul inscris In CF nr. 53329/Cristesti, precum si raportul de specialitate inregistrat sub nr.

/ 2025;

in baza prevederilor art. 25, art. 47, art. 56 precum si punctului 11 din Anexa nr. 1 - Categorii
de documentatii de amenajare a teritoriului si de urbanism, Competente de avizare si de aprobare a
acestora, din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

in conformitate cu prevederile art. 129 alin. (1), alin. (2) lit.c) si alin. (6) lit.c) din OUG
nr.57/2019 privind Codul adminsitrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) sialin. (3 ) lit.”e” si ale art. 196 alin. (1) lit. ”a” din
OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

hotaraste:

Art.1. Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal — Stabilire reglementari
urbanistice pentru “Amenajare complex sportiv comuna Cristesti, judetul Mures.” — Faza I;
Obtinerea Autorizatiei de Construire pentru “Amenajare complex sportiv comuna Cristesti, judetul
Mures” — Faza II generat de imobilul inscris in CF nr. 53329/Cristesti, cu suprafata totald de
52880,00 mp si Regulamentul local de urbanism aferent acesteia, conform proiectului elaborat de
S.C. TEKTURA S.R.L. proiectant de specialitate, arhitect Raus Adriana, anexat prezentei, care,
impreund cu avizele si acordurile ce sustin documentatia, fac parte integrantd din prezentul act
administrativ.

Art.2. Documentatia aprobata la art.1 intra in vigoare cu respectarea obligatiilor formulate in
avizele ce o sustin, a Avizului nr.28/14.08.2025 emis de Arhitectul sef din cadrul aparatului de
specialitate al Consiliului Judetean Mures, precum si a urmatoarelor prevederi P.U.Z:



UTR IS1z- zond cu functiuni complexe cuprinzand mai multe subzone functionale
predominant institutii si servicii publice / locuinte colective.

- regim de construire: conform normelor tehnice specifice de dimensionare a clddirilor si de
utilizare a terenurilor.

- functiuni predominante: Se va avea In vedere constructia de noi echipamente publice -
parcare subterand/supraterand, amplasatd si configuratd conform normelor tehnice specifice in
vigoare, interventii ce vizeaza cresterea calitdtii vietii urbane;

- regim de iniltime: conform documentatiilor de urbanism, analize sau studii de insertie sau
conform temei de proiectare a beneficiarului, cu urmatoarele conditionari:

« indltimea cladirilor se va incadra in caracterul zonei de amplasare si al vecinatatilor.

* Regimul de Tndltime maxim admis pentru imobile situate in zone cu servituti aeronautice
civile trebuie sa respecte prevederile RACR-ZSAC;

- POT max: 35%

- CUT max: 0,6

- retragerea minima fata de aliniament - conform documentatiilor de urbanism, analize sau
studii de insertie sau conform temei de proiectare a beneficiarului, cu urmatoarele conditionari:

* Conform normelor tehnice specifice pentru fiecare tip de echipament si in functie de
contextul urban de amplasare cu respectarea situatiei existente de amplasare pe aliniament sau de
retragere fatd de aliniament a zonei in functie de expertize tehnice sau studii de coexistenta pentru
cladiri si retele existente;

* in cazul cladirilor amplasate izolat retragerea de la aliniament va fi in concordantd cu
proiectul tehnic al parcarii subterane/supraterane;

« In cazul in care buna functionare a echipamentului public nu interzice acest lucru, retragerea
fatd de aliniament va fi aceeasi cu cea a cladirilor de locuit din zonele adiacente, cu conditia ca
inaltimea maxima a cladirii sa nu depaseascd distanta dintre aliniamente; in caz contrar se aplica
prevederile aliniatului anterior.

- retragerea minima fatd de limitele laterale - conform documentatiilor de urbanism,
analize sau studii de insertie sau conform temei de proiectare a beneficiarului, cu urmatoarele
conditionari:

* Conform normelor tehnice specifice pentru fiecare tip de echipament si in functie de
contextul urban de amplasare, In functie de expertize tehnice sau studii de coexistenta pentru cladiri
si retele existente;

- retragerea minima fata de limitele posterioare - conform documentatiilor
de urbanism, analize sau studii de insertie sau conform temei de proiectare a beneficiarului, cu
urmatoarele conditionari:

* Conform normelor tehnice specifice pentru fiecare tip de echipament si in functie de
contextul urban de amplasare, In functie de expertize tehnice sau studii de coexistenta pentru cladiri
si retele existente;

- circulatii si accese: conform documentatiilor de urbanism, analize sau studii de insertie sau
conform temei de proiectare a beneficiarului, cu urmatoarele conditionari:

* toate echipamentele publice vor avea asigurat un acces carosabil direct dintr-o circulatie
publica astfel conformat incét sa asigure accesul mijloacelor de interventie in situatii de urgenta; se
vor evita suprapunerile intre circulatiile carosabile si cele pietonale;

*in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dificultati de deplasare;

spentru cdile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se vor utiliza imbracaminti
permiabile, realizate de preferintd din materiale naturale.

- echipare tehnico-edilitara:

- toate constructiile sunt racordate la retelele edilitare publice si la retelele de telecomunicatii
bazate pe cablu din fibre optice.

P.U.G. — R.L.U. aprobate anterior:

PUG Cristesti nr. 43/2006 aprobat prin HCL nr.52/28.09.2006 si prelungita cu HCL
nr.13/11.08.2016.

Imobile situate in UTR IS1.




- functiuni predominante: zond cu functiuni complexe, cuprinzdnd mai multe subzone
functionale; zona locuinte colective - blocuri.

- Regim de indltime: variabil intre P, P+1, P+2, Blocurile au un regim de inaltime P+4.

- POT max: 35%

- CUT max: 0,6

- retragerea minima fatd de aliniament = Conform RGU si avand in vedere zona de protectie
fatd de drumul national - 26 m;

- retragerea minima fatd de limitele laterale = Se vor respecta prevederile codului civil privind
distantele legale fata de limitele invecinate, precum si distanta legald pentru fereastra de vedere;

-retragerea minima fatd de limitele posterioare = Se vor respecta prevederile codului civil
privind distantele legale fatd de limitele Tnvecinate, precum si distanta legala pentru fereastra de
vedere.

Art.3. Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de urbanism aferent, modifica si
completeazd prevederile Planului Urbanistic General pentru zona reglementata prin documentatia
aprobatd la art. 1 si are o valabilitate de 5 ani de la data aprobarii.

Art.4. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotardri si respectarea documentatiei de
urbanism se insarcineaza Primarul comunei Cristesti si Compartimentul urbanism si amenajarea
teritoriului, cadastru, din cadrul apartului de specialitate al primarului comunei Cristesti, care va
asigura si comunicarea actului administrativ tuturor institutiilor prevazute de actele normative in
vigoare.

Presedinte de sedinta,
Vizat
Secretarul general al comunei,
Voniga Emoke-Melinda



ROMANIA

JUDETUL MURES
COMUNA CRISTESTI
Nr. 6432 din 22.08.2025

REFERAT DE APROBARE

privind sustinerea proiectului de hotirare pentru aprobarea documentatiei Plan Urbanistic
Zonal — Stabilire reglementari urbanistice pentru Construire cladire de parking subterana
si supraterana in loc. Cristesti — Faza I; Construire cladire de parking subterana si
supraterand in loc. Cristesti — Faza II generat de imobilul inscris in CF nr. 53325/Cristesti

In urma solicitarii formulate de Comuna Cristesti, privind imobilul situat in intravilanul
localitatii Cristesti, delimitat astfel:

-la sud-est terenuri apartinand persoanelor fizice si juridice, la nord/est apartindnd persoanelor
fizice si juridice, la sud-vest de strada Sportului si la nord-vest de strada Principala,

imobilul este identificat ca fiind inscris in Cartea Funciara nr. 53325/Cristesti, avand ca initiator
Comuna Cristesti.

Adresa depusd de Comuna Cristesti, inregistratd la Consiliul Juetean Mures sub. nr.
25521/21.07.2025 si completarile ulterioare inregistrate cu nr. 27755/13.08.2025, a determinat
emiterea Avizul nr. 28/14.08.2025 de catre Institutia Arhidectului Sef din cadrul Consiliul Judetean
Mures. Prin acest aviz s-a aprobat favorabil documentatia aferentd Planului Urbanistic Zonal —
Stabilire reglementari urbanistice pentru Construire cladire de parking subterana si
supraterand in loc. Cristesti — Faza I; Construire clidire de parking subterana si
supraterani in loc. Cristesti — Faza II.

Avizul a fost emis ca urmare a analizei documentatiei in sedinta Comisiei tehnice de
amenajarea teritoriului si de urbanism, din data de 23.07.2025, conform Certificatului de urbanism
nr. 59/03.11.2022 prelungitd pana la data de 02.11.2025 si tindnd cont de P.U.G. si
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM al LOCALITATII CRISTESTI (R.L.U.), aprobat
de Consiliul Local al Comunei Cristesti nr. 52/28.09.2006 si prelungit prin HCL Cristesti nr.
13/11.08.2016;

Pentru terenul in suprafata totalda de 6.214 mp care a generat elaborarea documentatiei de
urbanism PUZ — R.L.U. loc. Cristesti, prevede :

Prevederi documentatii aprobate anterior:

PUG Cristesti nr. 43/2006 aprobat prin HCL nr.52/28.09.2006 si prelungita cu HCL
nr.13/11.08.2016.

Imobile situate in UTR IS1.

- functiuni predominante: zond cu functiuni complexe, cuprinzdnd mai multe subzone
functionale; zond locuinte colective - blocuri.

- Regim de indltime: variabil intre P, P+1, P+2, Blocurile au un regim de inaltime P+4.

- POT max: 35%

- CUT max: 0,6

- retragerea minima fata de aliniament = Conform RGU si avand 1n vedere zona de protectie
fatd de drumul national - 26 m;

- retragerea minima fata de limitele laterale = Se vor respecta prevederile codului civil
privind distantele legale fatd de limitele invecinate, precum si distanta legala pentru fereastra de
vedere;

-retragerea minima fata de limitele posterioare = Se vor respecta prevederile codului civil
privind distantele legale fatd de limitele invecinate, precum si distanta legald pentru fereastra de
vedere;

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propus:

UTR IS1z- zond cu functiuni complexe cuprinzand mai multe subzone functionale
predominant institutii si servicii publice / locuinte colective.

- regim de construire: conform normelor tehnice specifice de dimensionare a cladirilor si
de utilizare a terenurilor.



- functiuni predominante: Se va avea in vedere constructia de noi echipamente publice -
parcare subterana/supraterand, amplasata si configuratd conform normelor tehnice specifice in
vigoare, interventii ce vizeaza cresterea calitatii vietii urbane;

- regim de Inaltime: conform documentatiilor de urbanism, analize sau studii de insertie
sau conform temei de proiectare a beneficiarului, cu urmatoarele conditionari:

* indltimea clddirilor se va incadra 1n caracterul zonei de amplasare si al vecinatatilor.

* Regimul de 1naltime maxim admis pentru imobile situate Tn zone cu servituti aeronautice
civile trebuie sa respecte prevederile RACR-ZSAC;

- POT max: 35%

- CUT max: 0,6

- retragerea minima fata de aliniament - conform documentatiilor de urbanism, analize
sau studii de insertie sau conform temei de proiectare a beneficiarului, cu urmatoarele conditionari:

» Conform normelor tehnice specifice pentru fiecare tip de echipament si in functie de
contextul urban de amplasare cu respectarea situatiei existente de amplasare pe aliniament sau de
retragere fata de aliniament a zonei in functie de expertize tehnice sau studii de coexistenta pentru
cladiri si retele existente;

* 1n cazul cladirilor amplasate izolat retragerea de la aliniament va fi in concordanta cu
proiectul tehnic al parcarii subterane/supraterane;

« In cazul in care buna functionare a echipamentului public nu interzice acest lucru,
retragerea fatd de aliniament va fi aceeasi cu cea a cladirilor de locuit din zonele adiacente, cu
conditia ca Tnaltimea maxima a cladirii sa nu depaseasca distanta dintre aliniamente; 1n caz contrar
se aplica prevederile aliniatului anterior.

- retragerea minima fata de limitele laterale - conform documentatiilor de urbanism,
analize sau studii de insertie sau conform temei de proiectare a beneficiarului, cu urmatoarele
conditionari:

» Conform normelor tehnice specifice pentru fiecare tip de echipament si in functie de
contextul urban de amplasare, In functie de expertize tehnice sau studii de coexistenta pentru cladiri
si retele existente;

- retragerea minima fata de limitele posterioare - conform documentatiilor
de urbanism, analize sau studii de insertie sau conform temei de proiectare a beneficiarului, cu
urmatoarele conditionari:

» Conform normelor tehnice specifice pentru fiecare tip de echipament si in functie de
contextul urban de amplasare, in functie de expertize tehnice sau studii de coexistentd pentru cladiri
st retele existente;

- circulatii si accese: conform documentatiilor de urbanism, analize sau studii de insertie
sau conform temei de proiectare a beneficiarului, cu urmatoarele conditiondri:

* toate echipamentele publice vor avea asigurat un acces carosabil direct dintr-o circulatie
publica astfel conformat incat sa asigure accesul mijloacelor de interventie in situatii de urgentd;
se vor evita suprapunerile Intre circulatiile carosabile si cele pietonale;

*In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dificultéti de deplasare;

spentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se vor utiliza imbracaminti
permiabile, realizate de preferintd din materiale naturale.

- echipare tehnico-edilitara:

- toate constructiile sunt racordate la retelele edilitare publice si la retelele de
telecomunicatii bazate pe cablu din fibre optice;

Categorii de costuri

a) in sarcina investitorilor privati:

- nu este cazul.

b) in sarcina autoritatilor publice locale - initiatoare PUZ:

- costuri pentru realizarea si aprobarea PUZ;

- costuri necesare pentru obtinerea Autorizatiei de construire;

- costuri necesare pentru realizarea studiilor de teren;

- costuri necesare pentru realizarea relocarii retelelor edilitare;

- costuri necesare pentru lucrdrile de construire/ amenajare.



Documentatia de urbanism are la baza: certificatul de urbanism eliberat de Primaria
Comunei Cristesti nr. 59/03.11.2022 prelungita pana la data de 02.11.2025; Avizul favorabil al
Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si de urbanism nr. 28/14.08.2025; studiul geotehnic,
planul de situatie vizat de OCPI Mures, avizul S.C. Electrica Transilvania Sud sucursala Tg.-
Mures, avizul Agentiei pentru Protectia Mediului, avizul S.C. Compania Aquaserv S.A., avizul D-
EL GAZ GRID, aviz Orange Romaénia S.A., aviz Directia de Sanatate Publica a Judetului Mures,
aviz Inspectoratul Pentru Situatii de Urgentd “Horea” al judetului Mures, Aviz Ministerul
Mediului, apelor si Padurilor — ABA Mures, Aviz de oportunitate Nr. 8/27.05.2024;

Fata de cele prezentate mai sus, propunem consiliului local, aprobarea documentatiei Plan
Urbanistic Zonal — Stabilire reglementiri urbanistice pentru Construire cladire de parking
subterana si supraterana in loc. Cristesti — Faza I; Construire clidire de parking subterana
si supraterana in loc. Cristesti — Faza II intocmit de S.C.”TURCINSCHI ARCH STUDIO”
SR.L. proiectant general si S.C.”TEKTURA” SR.L. proiectant de specialitate prin arhitect RAUS
ADRIANA, proiect nr. 3/2024.

Primar,
Kovacs Edit



ROMANIA

JUDETUL MURES
CONSILIUL JUDETEAN
Nr. 25521/ 13.08.2025

Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de COMUNA CRISTESTI, cu sediul in judetul Mures,
com. Cristesti str. Principala nr. 678, inregistrata la nr. 25521/21.07.2025 si
completarile ulterioare inregistrate cu nr. 27755/ 13.08.2025,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 28 din 14.08.2025

pentru PLANUL URBANISTIC ZONAL - ”S]'ABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE PENTRU
CONSTRUIRE CLADIRE PARKING SUBTERANA SI SUPRATERANA IN LOCALTATEA CRISTESTI”
generat de imobilele inscris in CF nr. 53325/Cristesti, cu suprafata totala de 6214,00 mp;
Initiator: COMUNA CRISTESTI
Proiectant: SC TEKTURA SRL.
Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Raus Adriana.
Amplasare, delimitare, suprafatd, zona studiata in P.U.Z.: teren situat in intravilanul
localitatii Cristesti, delimitat:
La Sud-Est - terenuri proprietati private;
La Nord-Est - terenuri proprietati private;
La Sud-Vest - strada Sportivului;
La Nord-Vest - strada Principala.

Prevederi documentatii aprobate anterior:
PUG Cristesti nr. 43/2006 aprobat prin HCL nr.52/28.09.2006 si prelungita cu HCL
nr.13/11.08.2016.
Imobile situate in UTR IS1.
-functiuni predominante: zona cu functiuni complexe, cuprinzand mai multe subzone
ufnctionale; zona locuinte colective - blocuri.
-Regim de inaltime: variabil intre P, P+1, P+2, Blocurile au un regim de inaltime P+4.
- POT max: 35%
- CUT max: 0,6
-retragerea minima fata de aliniament = Conform RGU si avand in vedere zona de protectie
fata de drumul national - 26 m;
-retragerea minima fata de limitele laterale = Se vor respecta prevederile codului civil
privind distantele legale fata de limitele invecinate, precum si distanta legala pentru
fereastra de vedere;
-retragerea minima fata de limitele posterioare = Se vor respecta prevederile codului civil
privind distantele legale fata de limitele invecinate, precum si distanta legala pentru
fereastra de vedere;



Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propus:

UTR IS1z- zona cu functiuni complexe cuprinzand mai multe subzone functionale
predominant institutii si servicii publice / locuinte colective.

- regim de construire : conform normelor tehnice specifice de dimensionare a cladirilor si de
utilizare a terenurilor.

- functiuni predominante: Se va avea in vedere constructia de noi echipamente publice-
parcare subterana/supraterana, amplasata si configurata conform normelor tehnice specifice
n vigoare ,interventii ce vizeaza cresterea calitatii vietii urbane;

- regim de inaltime: conform documentatiilor de urbanism, analize sau studii de insertie sau
conform temei de proiectare a beneficiarului, cu urmatoarele conditionari:

» inaltimea cladirilor se va incadra in caracterul zonei de amplasare si al vecinatatilor.

e Regimul de inaltime maxim admis pentru imobile situate in zone cu servituti
aeronautice civile trebuie sa respecte prevederile RACR-ZSAC;

- POT max: 35%

- CUT max: 0,6

- retragerea minima fata de aliniament - conform documentatiilor de urbanism, analize sau
studii de insertie sau conform temei de proiectare a beneficiarului, cu urmatoarele
conditionari:

e Conform normelor tehnice specifice pentru fiecare tip de echipament si in functie de
contextul urban de amplasare cu respectarea situatiei existente de amplasare pe
aliniament sau de retragere fata de aliniament a zonei in functie de expertize tehnice
sau studii de coexistenta pentru cladiri si retele existente;

e in cazul cladirilor amplasate izolat retragerea de la aliniament va fi in concordanta cu
proiectul tehnic al parcarii subterane/supraterane;

e in cazul in care buna functionare a echipamentului public nu interzice acest lucru,
retragerea fata de aliniament va fi aceeasi cu cea a cladirilor de locuit din zonele
adiacente, cu conditia ca inaltimea maxima a cladirii s& nu depaseasca distanta dintre
aliniamente; in caz contrar se aplica prevederile aliniatului anterior.

- retragerea minima fata de limitele laterale - conform documentatiilor de urbanism,
analize sau studii de insertie sau conform temei de proiectare a beneficiarului, cu
urmatoarele conditionari:

» Conform normelor tehnice specifice pentru fiecare tip de echipament si in functie de
contextul urban de amplasare, in functie de expertize tehnice sau studii de
coexistenta pentru cladiri si retele existente;

- retragerea minima fata de limitele posterioare - conform documentatiilor de urbanism,
analize sau studii de insertie sau conform temei de proiectare a beneficiarului, cu
urmatoarele conditionari:

e « Conform normelor tehnice specifice pentru fiecare tip de echipament si in functie
de contextul urban de amplasare, in functie de expertize tehnice sau studii de
coexistenta pentru cladiri si retele existente;

- circulatii si accese: conform documentatiilor de urbanism, analize sau studii de insertie sau
conform temei de proiectare a beneficiarului, cu urmatoarele conditionari:

o toate echipamentele publice vor avea asigurat un acces carosabil direct dintr-o
circulatie publica astfel conformat incat sa asigure accesul mijloacelor de interventie
in situatii de urgenta; se vor evita suprapunerile intre circulatiile carosabile §i cele
pietonale;



» fin toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dificultati de deplasare;

e pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se vor utiliza
imbracaminti permiabile, realizate de preferinta din materiale naturale.

- echipare tehnico-edilitara:
- toate constructiile sunt racordate la retelele edilitare publice si la retelele de
telecomunicatii bazate pe cablu din fibre optice;
Categorii de costuri
a) in sarcina investitorilor privati:
- nu este cazul.
b} in sarcina autoritatilor publice locale - initiatoare PUZ:
-costuri pentru realizarea si aprobarea PUZ;
-costuri necesare pentru obtinerea Autorizatiei de construire;
-costuri necesare pentru realizarea studiilor de teren;
-costuri necesare pentru realizarea relocarii retelelor edilitare;
-costuri necesare pentru lucrarile de construire/amenajare.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
23.07.2025 se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism
aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexata si
vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Arhitect-sef,

arh. ADINA GA_BR\IELA POPESCU

i N
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ROMANI|A
JUDETUL MURES
COMUNA CRISTESTI

PRIMAR
Nr. 6.487 dn 02 7 2002

c T DE URBANISM
Nr. Eﬂ din 3. /7 2022

fn scopul: Construire cladire de parking sublerand sl supraterand in loc, Cristesti.
Ca urmare a cenerl adresate de COMUNA CRISTESTI - PRIMARIA COMUNEI CRISTESTI prin primar

Kovics Edit |

cu dormiciliulsadiol in judequl  Mures municipiulioragulcamuna Cristestl

satl Cristesti sesionl cod postal

str.  Principald nr. 678 bl 5C. at. /. .
tebolon /fax el .

inregistrath lanr. 6467 din 06.10.2022

pentry imobilul - teren sifsau constructl - situat in judetul Mures o
muricipiuloragulicomuna  Cristesti sad  Cristest seclonl

cod pogtal sir. Principald ne, FLiL bl . el Ap

sau identificat prin-  Plan de situalie | C.F. nr. 53325(Cristesti,

in femeiul reglementarior Documentatiel de whanism nr_43_( 2006 _faza PUGPUZPUD, aprobatd prn
HotErdres Consilidui Judelean/Local Cristesti nr. 52 [ 26.08.2006 si priungitd cu HCL nr, 13110822016,

in canformitate cu pravedede Lagi nr.50M1 201, privind autorizarea axeculdnl erdrilor de constructi, republicatd,
cu modificarile §i complatarie ullenicare,

SECERTIFICA:

1.REGIMUL JURIDIC : Imobilid inscris in C.F. nr. 53325/Cristest cu suprafata de 6214 mp. este sibuat in mbravitanul
incalitai Cristastl, find proprietates COMUMNEI CRISTESTI, in cofa de 1/1 & fcind parie din domenii public al Cormunai
Crestest.

2. REGIMUL ECONOMIC : Folosinta actuath a terenunior curj-constructi, Zona dotan. Ulilizad funciionale penmise;
functiuni publice, admnistrative, ustibe, culturd, Imatamant si sandtate, servicl profesionale, personale, tehnice, servicl
financiar-bancare, asiuran, locuinle indwiduae gi colective, servicii comermisle adecvale zonel cenlrale, activital
productive si manutacturiars de lux nepoluante, se war menine de preferinta aciislele ulilizan publice ale ciddirkcr. UEizan
functionale permiss cu condili @ utilzin funclionale intarzisa: wtilizdn permise cu conditil: dotén, locuini2 §i Bnexe
gospodarest autorizate numai pe loturi indwvidugle, retase faia de drumul nagonal OONC15 de |a front, cu condij@ evitani
poludr vecinilor, Brd efecte poluante. utilizin interzise: unitali productive a0 de depozitare, prestan serdicii de ance
alts activitate cu efect de incomadare asupra luncliunilar cuprnsa. fond fiscatd de impazitare A

3. REGIMUL TEHNIC ; Teren irtravilan. Documertatia PUG  aprobatd prin Hotirgrea Conslliulul Local Cristegti nr. 52/
28.00.2005 gi prelungita cu HCL Cristest nr. 13111.08.2016 pind In anul 2026, s6 incadreaza in UTR 131, Zond cu
functiuni complexe, cupinzind mal mufle subzone uncionale predominant dosan 5i instilufil de interes public, zone de
lpcuinte individusie, unit3y de prestan sendc, constniitd cu densitate mare in zona sirize Principale, locumbe colective-
blocuri, rona varzi amenajate, regim de indilime variabil intre P 5i P+1, P+2. achipare adiltard bund cu posiiliate de
extindera. POT= 38% ; CUT= 0,5 pentru tersnur cu supralala peste 1.000 mp. Regimul de indtime minim P+, P4140,
P42 in zonele de locuive individuale, diferenia infre dowd constructii alaturate pe pascele diferite nu va fi mai man da dousd
nivek:. Parcajele se vor asigura in mod abligatoriy in interiorul parcsiel. Se internce folosirea azbosimaniulul =i & tablel
st¥licitoare de aluminiu pentry acopenrea ciididlor 51 8 oerajelor. Se wor respecia prevedenls codulel Cidl priving
distantele lecaks fath de limitele invecingte. orecum 5l distanta leqald pentru fereasira de vedere, Pentru construciile ok se
vor asigura cbligatoniu panaje 5i garaie suliciente in intanorul parcalsl, se va urman ca spalile verzi amenajate &3 nu fie
dimirmzae, mobllierul urban amplasat in aceastd zond sa se incadreze in condext, folosind matenale i forme traditionale.
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Se insiuie z0ne de profectie in jundl drumului nalional de 28 m din ax pe ambele laturi. Se insfivie zone de profectie a cail

fesrate canform legii, de 100 e de fa ultira lini la orice inbenwantie, asupra acestora putdndu-se inferveni doar cu accephul

SNCFR conform legi. Se va urmani reabsitarea faladelor exisiente s in sfare rea, cu aspect inestetc, refaceres

elementelor arhitecturale tradifionale, pastrarea acestora, reconditionanea lor.

Documentatia pravade edficarea unu pasking subtaran i parjial suprateran (cehe dous case de scar) in regim de ndlime

subsol & parier parfial in lacul garajelor prefabricate, care vor fi demolate. Solufia constructivd si caracteristicile principale

dle constructier: fundatii beton simplu si elevati de beton ammat, perefi portanti din beton armat & subsol, persli de

umpluburd din caramida g parter, sidlpi =i gringi de belon amal, plansay din beton el peste subsol si pader. Cladirea

va E racondatd numai 3 infalajia de enengie electricd

In vedarza stabilidi reglementinilr urbanislice natesare realizand ynei clidini de parking sublterand 51 supraterand se va

intoemi PLLLZ cu respectares prevedenion Legii 3502001, republicatd, cu medificirile si completrile wherioare, pivind

amenajanaa tertariulul 5i urbanismul, @ a conddrier impusa pro avizul de oporunitate obfinut anterior Rkuror avizelor,

acorduriler si studilor salicitate prin prezentul certficat de urbanism.

Dups aprobarea regularmantuls local de urbanism aterenl P.UZ. | acesta va face parta infegrantd din prazentul certificat

de: urbsanism.

Prazentul Comifical oa urbanism pogte I folssl et ;

intocmire P.U.Z. - stabilire reglementir urbanistice pantru Construire clidire de parking sublerand si supraterand
in loc. Cristesti - Faza I, Construire cladire de parking subterana gi supraterand in loe. Cristesti - Faza I

Certificatul de urbanism au tine boc de autorizatie de construlre’'destiintars gi nu confera dreptul de 2 execuls
lucrari da constrectil

4. OBLIGATII ALE TITULARULLI CERTIFICATULUI DE URBANISM :

In scopul elabordril documentaliel pentru autorizarea executdrii lucrdrlor de construclii - de conslruirelde
desfiintare - solictantul se va adresa autoritdfii competente pentre proteclia mediulul: AGENTIA PENTRU
PROTECTIA MEDIULLY, Tg. Mures, str. Podeni, nr.10

in apficares Directivel Consifisd 85/337CEE (Directiva EMA} privind evaiuarea efectelor snumitor proiecte publice
5l privale asupra medivkn, modiicetd prn Direcliva Considey 37T ICE g prin Direchiva Consiiuly 57 Pariameniuily
Eurppesn 2003 357CE priving parficiparss publicwtd /s sfaborarsa anumifor planuri 5 programe v legaturd oo medid 5i
maodificares, cu pavite (2 parcipares publinaur @ accesul (@ jushe, 8 Diectvel 85/337CEE i @ Diectiver S64671.0E, prin
ceriizalul de whanism se comumicd soliclaniuky ohigslis oe 5 confacta sufontaiss lenlnnisld de mediu perdry o3 scaasls
54 analizere §i 55 deonld dusd car, eadrares / heincadrarea provechif investifie publice / privalde in sl proiscteior
SupiEs evaludn impackiu asupra madiuily

In aplcarea prevedenlor Directivel Consivild  B5A37/CFE, procedurs de emifere @ acorduil de mediu S8
desfizoard dupd emiteres cerficatuly e whanizm, anfenor depunenl docwmentaliel penfu aulonzarea executan
ficrdnior de consiacli 5 avtontates agminisirahed pubiice competente.

in vederes satisfacen cennfelor cu privie 12 procedons de emifers 3 acordil oe medil, autontafes i
panfru prodactia mediuul stabiegte mecanismul asigurdn consulan publics, canfralizark opliunior publicutui 5¢ & formmlan
L el d vadkers aficral i priving 13 reafizares imeeshlisl it aeond cu rerulaials consutlEn puhlca.
in acests condii

Dupd primirea prezentulul cerificat de urbanism, TITULARLUL are obligatia de a e prezenta s
auteritales competentd pentru profectia medivlu in vederea evaludrii inifiala a imvestitiel 5i stabiliri
necesititil evaludril efectelor acestela asupra medivlui. in urma evaludrii initizle a investitiei se va emite
actul administrativ al autortitii compatente pentru protectia mediufui.

In sifuadia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea svaluarii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritati
administratial publice competante cu privire la menfinersa cererii pantru autorizarea execularnil lucrarilor
de construciii,

In situatia in care, dupa emiterea certificatulul de urbanism orl pe parcursul deruliril proceduril de
evaluare a efectalor investifiel asupra mediulul, solicitantul renunii 1a intentia de realizare a invesiiiei,
acesta ard obligatia de g notifica acest fapt autoritdti admenistratiai publice competente,
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5, CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFUNTARE va fi insofita de urmétoarele
documente:

&) Cerificaiul de whansm;

b Diowada ehului asupra imobilulul, beeen isau constructil, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actuallzat la
g gl extrasul de carte funciard de Informare actualizat la zl, Tn cazul In care legea nu dispune altfel (copie

legalizatd).
¢} Documentalia tehmics = D.T., dupd caz {2 axemplare ofginala)
E0.TAL Fazall BOTOE Fazall EB0.T.AD,

d) Avizele 5 acordurile stabible prin cerificatul ge uwbanism
o 1. Avize s acordud privind ufitéffe wrbane s infrasirucurs:

Ealimentare cu apd Fnaze najurabe Affe avize/seondun

Reanaizare $.6.“Compania Aquasory” 5.4, S.C. DEL GAZ GRID™ 5.4 & Acordul asociatie de locatari

Faza | il Faza | gill [ Aviz Arh. Sef pentru P.U.2,

Halimeniare cu energie elacinicd Etelatonizare () Aviz de cportunitate

8¢ ELECTAICA" 5.4 Faza | gil SC ROMTELECOM 2 4 Faza |sill [ Ale avize/scordurifstudii solicitate

[Jalimentare cu enengie termica Dsalubritate prin Avizud ce oporiunitaie
Citranspor whan

d.2. Avize gi acard priving:

E@secuniataa la incendiv Fazalsill Ooeotecha civild Esdndtatea populabel Faza | sill

.3, Avize / scordur specifcg ala admimstraie publice canfrabs 51 /a0 ale sanicikor descontralizale ale acestora copia:
Documentatia fahnica infocmita conform H.G. 807/2016 privind etapele de efaborave 5l confinutul-cadru al
dncunmtap.[l‘w ishnicoaconomice aferente chiectivelor / projectelor de investith finanfate din fonduri publice;
Documentafia necesard amiterli avizufui de oportunitate va cuprinde:

a) plesa scrise, consldnd in memoriu tehnic pe specialitdli care va cuprinde prezentavea invesiitieloperafiunii
propuse, indicatorii propusi, modwl de integrare a acesteia in rond, prezentarea consecinfelor economice §i
soclale la nivelul unitatil teritoriale de referingd, categoriile de costuri ce vor ff supoviate de investitoni privall §i
categorile de costurl ce vor cddes fn sarcing avtoritilii pubfice locald, propunen privind metodele de informare i
corswliare 8 publfeuiul cu privine fa slaborsrea planufud urbanistic ronal;

b} piese desenate, constdmd in incadrarea fn fond, plan fopografic / cadasiral, cu zona de sfudiv, concepiul propus
= plan ge situsfie cu prezentarea functiunilor, 8 vecinatatitor, modul de asigurare 8 accesurilor 5i utiltafilor.

d 4. Stuail de speciaitate (1 exemplar origina!l Plan de situafie vizat OCPI, Studiul geofahnic verificat AL
Verificator de profecte pe fipuri de profecte. Studiu privind posibilitatea utilizarii unor sistere alternalive de
eficlentd ridicata (conf. Legii nr. 3722005 republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare, privind
performarda energefics a cladirilor). Documentafia tehnicd se va intoemi conform Legil nr. SAT891, republicatid cu
muodificarite §i complatérie ulterfoare.

&) punctul de vedare sdmanistaty A autontati competente pentry prolectia mediubul (oopke ). DA - Faza | sl 1

fy 300K eliminal

i Documentsle de plals ale crmiioaredon faxe (cope)

.t |
Prezeniul cedifical de ulbanism are valabildste de i ke Ra data eomibeni

PRINAH, | SECRETAR GENERAL Pt ARHITECT SEF

Kptdch Bt 1, Staica MeEntia Rodica Respansabi p
LT - probleme de wrbanizm
U sk _hir— Tévissl Attil
[T _
Achkal taa e kel confomm Chilantes ar. din

Prezentl cestifical e wbanem & fost iransmis solicitantuha dinect 1 pein posia ta data de

TATA



in conformitate cu prevederile Legll ne. 50/1991 privind autorizarea executdri lucririlor de constractii,
cu madificinile 5 completirile viterioare,

8.012/ 15.10.2024
MER. 2

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

CERTIFICATULUI DE URBANISM NR. B9/ 31200

11. o 02112025
de la data de A pdna |a data de

Dupd aceastd datd, o nouad prelungire a valabilitdtii nu mai este posibils.

‘PRI M.JIAR SECRETAR GENERAL PT. ARHITECT SEF
Kovacs Edit \fnri:alﬁmﬁta Melinda urb. ing. Tovissi Attila

I £
| EW{ 4 Nt

16.10.2024
Data prelungirii valabilitatii:

Eard : ! ; ;
Achitat taxa de: : e, conform chitante: nr ) din

Iransmis solicitantului |a data de B direct/prin postad.



E ROMANIA APROBAT,

JUDETUL MURES PRESEDINTELE CONSILIULUI JUDETEAN,
CONSILIUL ]UDEFE’LN P‘ETEH FEREHE

Nr. 12868/ £ 05 2025 T

Dosar Vill C3

Ca wrmare a cererii adresate de COMUNA CRISTEST! , cu domiciliul/sediul in judetul
Mures, municipiul/orasul/comuna Cristesti, satul __, sectorul .., cod postal .., strada
Principald, nr.678, bl.., 5c..., et..., ap..., telefon/fax .., e-mail .., inregistratd la nr.
12868 din 26 APRILIE 2024,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile 5i completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE ﬂPﬂRTI.IH[I'.ﬁ.TE
Nr. ... f)ﬂ din 23 ek Qadh

pentru elaborarea PLANULUY URBANISTIC ZOMAL- STABILIRE EEELEME:J"{TEE} URBANISTICE
PENTRU "CONSTRUIRE CLADIRE DE PARKING SUBTERANA 51 SUPRATERANA IN LOC. CRISTESTI,
JUD.MURES", la initiativa proprietarulul imobilului Tnscris in CF nr.53325/CRISTESTI,

cu respeclareg urmdtoarelor conditiil:

Teritoriul core urmeazd sd fie reglementat prin P.U.Z.: terenul n suprafata de 6214 mp,
generat de imobilul identificat prin CF nr.53325/CRISTESTI, delimitat la nord-vest de strada
Principald, la sud-vest de strada Sportivului, la nord-est si sud-est de proprietdti private
apartindnd unor persoane fizice,

2. Categoriile functionale ale dezvoltdrii 5si eventuale servituti:
Conform PUG amplasamentul este situat in UTR [51-zona cu functiuni complexe, cuprinzand
mai multe subzone functionale predominant institutii si servicii . Prin PUZ se propune
mentinerea reglementirii existente a terenului ca zond 151,
3. Indicatori urbanistici abligatorii {limite valori minime si maxime):
Regimul de inaltime: subsol +parter partial , cu indltime de nivel adaptate specificului
programelor functionale;
- Indici de control: POTmax=35%. CUTmax=0,6.

Se vor respecta regulile de construibilitate cuprinse in ghidul intocmit de catre I.N.C.D.
Urbanproiect referitor la Reglementdrile de amplasare (pe aceeasi parceld sau pe parcele
diferite) cu respectarea conditiilor de insorire 5i fluminat natural, precum si a principiilor
de esteticd urbang .
4, ﬁutﬂnfe de interes public necesare, asigurareg acceselor, parcafelor, utilitdiilor;
se vor realiza cu respectarea H.G. nr. 525/19%96 pentru aprobarea Regulamentulud
general de urbanism;
se vor studia incintele separat cu eventuala reanalizare a acceselor, cu micsorarea
suprafetelor construite subteran pentru pastrarea zonelor verzi pe teren natural.
pentru persoane cu handicap locomotor se vor asigura locurile normate (4%);
punctele pentru colectarea deseurilor municipale se vor amplasa conform ORDIN nr.
119/2014 pentru aprobarea Mormelor de igiend §i sanitate publica privind mediul
de viata al populatiet .



5. Capacitdtile de transport admise:
Conform Ordonantei nr. 4371997 privind regimul drumurilor Republicatd, in corelare cu
categoria de stradi secundara in localititile rurale.

6. Acorduri/ Avize specifice ale organismelor centrale sifsou teritoriale pentru P.ULL
Alimentare cu apd si canalizare, alimentare cu energie electrica, gare naturale.

7. Obligatiite inffictorului P.UL.Z. ce derivd din procedurile specifice de Informare §i

consultare a publicului:

Conform Ordinului Ministerului Dezvoltarii regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului 51 urbanismului 5t a Hotdrdrii Consiliului
Judetean Mures nr. 61/2011 pentru aprobarea Regulamentulul local de implicare a publiculul
in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriuluf.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr.59/03.11.202, emis de Comuna Cristesti.

Achitat taxa de 15 lei, conform

Prezentul aviz a fost trarrsmm solicitantului durecl:.fpﬂn posta la data de ..ooviriineinns

Arhitect-gef,
arh. Adina Ga*rieia Popescu
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-' L Oficiul de Cadasiry 5i Publicitale Imohiliara MURES HNr, cerens 62715

Biraul de Cadastru <i Publicitate Imghiliars Targu Mures Zlua -]
.'.F‘: Luna o7
# A 2005
; EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verilicary
' "' FENTRU INFORMARE
Carte Funciard Mr, 53325 Crishest II

A, Partea |. Descrierea Imobllulul
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Mures, UAT Cristesti, Loc, Cristesti

E:t r. mm”ﬁ suprafata® (mp) Dhservatll /| Referinge

.1 o L 6.214 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrien privitoars 1a dreptul de proprietate si alte dreptur reale Referinte
69145 [ 18/08/2022

et ke T e

[Act Motarial nr. 1764, din 1B/08/2022 emis de NP Chisiu Sever Alex; ACC ADministraily  nr. 67176, Gin
[10/08/2022 emis de OCP - Mures; .
[Se infiinteaza cf, 53325 a imobilului cu nr. cad. 5332%/Cristesti ca Al
|urmar-_= a alipirii urmatoarelor 3 imobile:
g1 | | == pr.cad, 53098cF.53098;
[== mr.cad, 530890CF.53098;
|=—=nrcad 5325 I.53285;

|
I'n_.:l'.'d{:ln"nlﬁsl':'rﬁi:'l-i “nr. 964, din 050102002 emis de GUWVERNUL ROMAMNIE: Act Bdministrativ nr. 7195, din
zﬁfu.-z 020 emis de COMUNA CRISTESTI, documentatia cadastrala avizata de catre DCPI Mures.;

[ g2 I'ntahuare drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala A1
lozgpz1a

| | 1] COMUNA EHI‘E'TEETI 1dumfnlu public)

[Act Administrativ nr. 964, din DEIIII"BJ'EDIDE emis de GUVERNLL ROMANIE!: Act Administrativ_nr ?19? din
(261172020 emis de COMUNA CRISTESTI, docurmentatia cadastrale avizala de cetre OCH Mures,;

&3 IIrltEI:rl.:lar-E dr‘ept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cobta z:-:‘l:uﬁla. Al
|778/6214 I
_ll_EﬂHI;II'LAE_H[_E'I'ETI 1|:|l:|rn-enlu puhlilcll

........ OBSERVATI: pogitie Lianscrisa din CF S3099/Cristesti inscrisa prin intheisres nr. 88060 din 27/11/2020;

'Pn:t Administrativ_nr. 23, din 28/04/2022 emis de PRIMARIA CRISTESTI, documentatia cadastrala avizata de
\DCPI Mures: Act Administrativ_nr, 3560, din 20/05,2023 emis de Comuna Cristesti;

Intatndare, drept de PROPREETATE, dobandit prin Lege. coba actuala Al
| B4 somisa1d

1] COMUMA CRISTESTI, domeniul publu: ;

OBEERVATI: powitie transcrisa din CF 53285/ Cristast, inscrisa prin incheieres nr, 42208 din 1 708/2022;
C. Partea 111, SARCINI ,

Inscrier privind dezmembramintele dreptuls de proprietate, drepturi reale -
de garantie gi sarcini il i
_ WO SURT
Eyrinp il o Canfine dale oo Saracley pavsanal, profmiata e pisesdeeie Lean Nr G705 009 fe_ﬂ""d E_d_lﬂ_;__

By Bncpl g



__ Carfe Funciark Nr. 53325 Comuna/Oras/Municipiu: Cristes!i
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teran
Mr cadastral  [Suprafata (mp)* Chaservakii f Referinge
53325 B.214

* CUpIAraLs este delerranata in planul 0& prolectie Sereo 10,
DETALN LINIARE IMCIEIL

I

San

EoL

Ik

B
o

Date referitcare la teren

'?':f ﬁﬁ; IL-'E: EUff'l?:?ta Tarla Farceld Pr. topo Observatii /) Referinte
p| cutl 1pa| 6214 . .
CONSETLRCH
Lungirme Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelsr sunt obfinube din proiectie Tn plan,
Pumct] Punct Lungime Punct] Punct Lurgirme Punct] Punct Lungime
inceput| sfarsit segrmaent| | inceput| sfBrgit segment| | inceput] sfargit segrment
2l idsse ] I BT 34 2.009
41 5 43.273 5 i 12,706 B 7 27.174
7] g 3663 8 4 16,087 g 10 12,571
1o 11 16005 11 12 27271 12 13 3.651
13 14 13.097 14 15 ___19.781| 154 16| 15.727)
16 17 44.104 17 18 1264 1E 19 26.94
191 20 3.536 20 21 16.826 21 32 £.69
Paging 2 din 3

Bagemnenl care cavdine dafe oy carachar pamongd, profeiale de prevegarile Logd &Y, &7 7R
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Cate Funclara M. 53325 ComunaOrasMunicipiu: Cristash

| yngimile sepmentelor sunt determinate in planul de prolectie Steran 70 §l sunt ratunjite la 2 milimetre,
w2 Dictanta dintre puncte sste formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 mlimetru.

Punct| Punct Lurgimme Punct] Punct Lumgime Punct| Punct Lumgimme
inceput| sfargit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segmeant
22 23 4,994 23] 24 15.321 24 25 27.2949|
25 26 1.548 /I 16.898 27 28 11.522
28 29 16471 20 30 40,97 D] Y 12.64)
31| 32 15568 32| 33 27.173 33 34 _3.433]
24 15 12.92 a5 36 18.141 ig| a7 15.798

37 38 41.846 38 Ef: 13.155 i 40 Z7.151
d-_l:_l- 41 3663 4l a2 16067 42 43 15.26B
43 44 15.879 a4 45 27.067 45 a6 3.526

46 1 18,751 e

Extrasul e carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contineg informatiile din cartea
funciard active la data generarii, Acesta este valabil in conditiile prevazute de ard, 7 din Legea e, 4552001,
corcharat cu art, 2 din OULG. nr, 312016, exclusiv in madiul electronic, peartid sebivitit] g procece
administrative prevazube de legislatia in vigoare, Vatabilitatea poate 0 extingg siin Torma fHcd a
documentului, fard semndturd alograld, cu accepbul expres sau procedural al institutiel publice oni entitagil
care a solicital prozentares acesiul estras,
Verilicarea coarectitudingl i realitatil informatilior continute de docwment se poate face 13 adresa

www_ancpl rofverificare, folosind codul de werficare online disponibil in antet, Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul gemerdni documentului,

Cata sl ora generdrii,
18072025, 1539

Acest document se elibereazd gratuit pentru proprietadl imobllelor, Pentru altl solicikantl, costul
extrasului este de 25 de lel la ghiseu, respectiv 20 de lel daca este obfinut onling prin platforma

http:/fepay.ancpl.ro

Crcimeal cane covdime chale cu carsoiin persons), pralfeiabe o arsmeoledie Lagn A, 67792001,

* Ep R angEl m
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IM*JEP 1 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard MURES
Jimetis . Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard Targu Mures

o e i EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SRR ?nr——
s oe |

III pentru imobilul cu IE 53325, UAT Cristegti / MURES, Loc. :
Cristesti [Anul E‘&g—

|
| 0191818724

L

Teren: 6.214 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosintalmp): Curth Constructil B2 14mp

Plan detaliu

Legenda

Intravilan i pFEETM e M e S |

| | Legea 165

Slsterm de prolectie Stedes 70

o e ver ieans thn aibal Douis 1f (Ehiat Germ u verilea o Borentoiady Sacin enfuks (s piess Afp-eans ancpisodepnficers Pag 1 din T



Plan de ansamblu

Muregeni Nord % F"Em'rfﬂ‘

30834
'H.'_I_ e 8
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-

I
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L 1 i
II v - "
-. Nicolesti,
heorghe Dojatr 7 _3
“?.ﬁ' Tk
g e T T .
—— Cintigh
Tl M I\
e Sl : !:- -
= aban20
Legenda
Intrawian I T i
— lilegea7 :
[ Legea 165 Sistem e prroectie STecea 70
Sarcinl tehnice {intersectii cu limitele legilar speciale) Semnat electronic

Legea 17, Ar1. 3 O

Uitima actualizare b geormetrie: 16-08-2032
Data sl ora generari: 1B-07-2025 16:05
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara MURES
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Mures

Adresa BCPI: OCPI Mures - BCPI TARGU MURES: Tg. Mures, Str. Caprioarei, nr. 2, cod 540314. Tel:
0265/211338. Fax: 0265/210507.

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1189/ 2023

Intocmit astazi, 10/04/2023, privind cererea 29676 din 06/04/2023
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: COMUNA CRISTESTI

2. Executant: Misaras Flaviu Claudiu

3. Denumirea lucrarilor receptionate: " Plan de situatie,, pt. intocmire PUZ-stabilire reglementari
urbanistice pt. Construire cladire de parking subterana si supraterana in loc. Cristesti,,

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara MURES conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act |Data act ip act Emitent
PLAN SIT 06.04.2023 inscris sub semnatura privata MISARAS FLAVIU
59 03.11.2022 |act administrativ COMUNA CRISTESTI

DOCUMENTATI06.04.2023 |inscris sub semnatura privata [MISARAS FLAVIU
MEM TEHNIC |06.04.2023 |inscris sub semnatura privata |MISARAS FLAVIU
Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 1189 au fost receptionate 1 propuneri:
* Poate fi folosit doar in scopul inscris in Certificatul de urbanism nr. 59/03.11.2022
A fost receptionat 1 exemplar documentatie, in format digital, cu plan la scara 1:500

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Identificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere

53325 Avertizare Receptia 1980111: Imobilul TR-916-1 se suprapune cu terenul 53325 din
stratul permanent!

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
DINU-PETRU HENTES

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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MINISTERUL MEDILLLIL
APELOR §I PADURILOR

Agrriin Mol peztr Mada #i Al Prodejas

DECIZIA DE INCADRARE

Mr, 305 din 13.05.2025

%
a Plamu Urbanistic Zonal - caore creeazd codrul pentru “Amenajare complex sportiv comuna s g
Cristesti, judetul Mures", propus pe o suprafald totold de 52.880 mp, pe amplasamentul din comuna

Cristesti, sat Cristesti, str, Scolii, jud, Mures.

Titulanul planului; COMUNA CRISTESTI
La urmare a notificarl adresate de: COMUNA CRISTESTI, cu sediul Bn comuna Cristesti, sat

Cristesti, str. Scolii, judeful Mures, Inregistratd la APM Mures cu nr. 305/14,01.2025, in baza Hotarari
Guwernulwi nr. 1076/ 2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluari de mediu pentru planuri
si programe, a Hot3rarf Guvernului nr. 311 din 3 aprilie 2025 privind organizarea s functionarea
Agentiei Mationale pentru Mediu si Al Protejate, AMMAP decide, ca wmare a consultdrilor
desfasurate in cadrul sedintel Comitetului Special Constituit din data de 11,02.2025, c3 acest plan nu
se supune evaluarii de mediu.
Motivela care au stat la baza deciriel conform Anexei nr. 1 din H.G. 1076/ 2004 sunt urmatoarele:
1. Caracteristicile Planului Urbanistic Zonal cu privire, in special, la:
a) Gradul in care planul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activititi viitoare, fie in cesa ce
priveste amplasamentul, natura, marimea §i conditiile de functionare, fie in privinta alocirii
resurselor:
Propunerea PUL reglementeaza terenud pentru functiuni agrement, sport, turism 5 servicii
complementare, compatibile cu functiunea de baza.
Distanta dintre doua cladiri de pe parceld va fi egala cu inalfimea masurata la comisa celei mai Tnalte
dintre ele.
5e va asigura acces auto de minim 4.0 m latime dintr-o circulatie publicd 5i parcaje auto normate
conform anexei 5 la RGU in zona de amplasare a fiecarel dotin specifice. Staticnarea vehiculelor se
va solutiona in afara domeniului public.
Amplasamentul studiat este accesibil din str. Scolii aflatd in conexdune cu E80 (str, Principald).
Pentru atingerea obiectivelor propuse, $e au in vedere urmatearele tpurl de lucrari:

*  LConstruires unei sali de sport 51 a uned cladin de vestiare P+E adiacent acesteia

= Dotarea integrald a cladinii cu mobilier specific § echipamente sportive

* Dotari pentru producere energie electrica din surse regenerabile prin amplasarea a 234 bucagl

panauri fotovoltaice pe acoperisul clidirii

PEging 1 cfm 4
_?:'1:“* Padeninr, 10, mun. Targa Mures, jud, Mores, Cod Poyeal S40253
5 l}.:Ef. 18R, Farg - 44 0154 11435 mod: oiicefipmmsanom.m  wibisis; Btk lagmesanpriro
J#ymﬂ_ﬂ*iyé_wt_rﬁ pirivonal, contom Negaamentiid [UE] R =1

8 CamScanner



= Dotdri pentru producere apd calda menajera din surse regenerabile prin amplasarea a 2 buc,
panouri solare cu 20 de tuburi vidate pe acoperizul cladirii terasa
« Amenajarea unul teren de fotbal cu gazon natural, imprejmuit, dotat cu sistem de irigagie
= Realizarea unor tribune metalice in jurul terenulul de fotbal, capacitate cca 350 de persoane
« Amenajarea unui complex sportiv pentru practicarea inotulld, compus din bazin descoperit si
cladire de vestiare
« Construirea ungi cladiri de vestiare, compusa din patru vestiare pentru sportivi, vestiar
arbitrii, spatii administrative, grupuri sanitare pentru sportivi, arbitri 58 spectaton.
- Amenajarea unul teren de folbal cu gazon artificial de dimensiuni reduse (45:25 m}
« Amenajarea unui teren de baschet cu suprafati sintetica de dimensiuni normale (32x22,2 m)
« Amenajarera unui teren de tenis cu suprafata sintetica/zgura
« Amenajarea spatiului exterior (imprejmuire, spatil de circulatie, spatil de parcare), zone
naturale amenajate
Terenul este accesibil pe latura esticd de pe strada Scolii care face legtura cu zona centrald a
localitatil Cristesti.
Amplasamentul studiat 58 invecineazd cu;
« la nard sl sud - alte terenuri ce apartin perscanelor fizice sau juridice
= la vest - zona albiei r. Mures
= la est - strada Scolii, strada din care se realizeaza 5i accesul pe teren.
indicatorii urbanisticl propusi pentru zona reglementata:
s POT max 20%
s«  CUTmax40,3%
Regimul de Tnaltime
= inaltimea generald va f 5(D}+P+1 Cu indltimi de mivel adaptate specificului pregramelor
functionals.
Se propune dezvoltarea legaturii intre zona de nord si cea de sud prin stabilirea uma acces pietonal
central 5i dezvoltarea a cte un inel de circulatie care 58 deserveasch toate amplasamentele inCluse
in studiu {pentru rezolvarea locurilor de parcare).
Circulatia pletonald este rezolvatd pe trotuare in lungul str. Scolii s a strizilor nou create pentru
rezoivares parcarii.
Avand in vedere caracteristicile amplasamentului pentru solutia propusd se vor lua in considerare
zonele de protectie necesare in raport cu servitutile impuse de vecinatayi §i se vor asigura retragerile
necesare fatd de r. Mures precum 5 alte conditii rezultate din avizele obtinute conform certificatului
de urbasnism,

Fagrd I din 4
Seraca Padiesd oe. 10, meun, Thegu Muney, jud, Museg, dod Pegl 540353

Tl - 4 0208 314989, Fan.: +8 (IG5 14305 L myanperre  wehsiy: o apminepmen
[ Cperwior o datne cul CAlscber porsonal, cordnien Tamen bkl wEr"!Eu:--uﬂ_
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Pienul Urbanistic Zonal creeazd cadrul pentru prolecte care sunt listate fn anexa 2 din Legea nr,
292/2018 privind evaluarea impactului anumitor projecte publice si private asupra mediului, pct.
10 Projecte de infrastructiurd, lit, b - proiecte de dezvoltare urbana, inclusiv constructia centrelor
comerciale $i a parcirilor auto publice.

b) Gradul in care planul influenteazd alte planuri §i programe, inclusiv pe cele in care se
integreazl sau derfvd din ele:

Confonm Planulyd Urbanistic Gaperal in vigoare, amplasamentul face parte din zona de teren
intravilan, se fncadreazd n UTR LI2 - zond cu functiuni complexe cuprinzand mai multe subzone
functionale, predominant locuire cu dotdri si institutii publice, locuinte individuale, locuinge
colective, Tone verd amenajate, cu densitate mica.

Bilart teritorial
ZONE FUNCTIOHALE o EXISTERT mp | % FORPUS mp [ &
ZONA DESTINATA PENTRU SPORT-TURISM, | o oo o000 | 1057600 | 20.00
CIRCULATT — 0.00 OO0 | 1i000.00 | 20.80
CAROSABIL 0.00 0.00 | 4000.00 7.56
FIETORAL 0.00 000 | 700000 | 13.24
SPATI VERZ] AMENAJATEY DE PROTECTIE | 0.00 000 | 2810400 | 53.15
APE F ZONE UMEDE MLAS TINGASE 5180,00 9,80 | 3200.00 | 605
TEREM LIBLR A7700.00 020 | .00 0.00
TOTAL 52280.00 10008 | 52880.00 100L00

€) Relevanta planului in/pentru Integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din perspectiva
promovarii dezvoltarii durabile:

Terend reglementat situat Tn Intravilanul localitatii Cristest! va beneficia de echipare edilitara in
sistern centralizat (alimentare ¢u apd prin extindersa retelei existente, canalizare menajers,
alimentare cu energie electrici si gaz) de la retele existente in zona publica extinse in zona
amplasamentulu 7a lungul skr. Scolil.

d) Probleme de mediu relevante pentru plan: nu este cazul;

&) Relevanta planulul pentru implementarea legislatiei nationale 5i comunitare de mediu: nu este
cazul.

2. Caracteristicile efectelor si ale zoned posibil a fi afectate cu privire, Tn special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor! prin masurile prevazute nu apare
efect permanent asupra mediului.

b} Matura cumulativd a efectelor: nu este cazul.

) Matura transfrontierd a efectelor: nu este cazul,

d) Riscul pentru sinitatea umand sau pentru mediu {de exemplu, datoritd accldentelor): nu este
cazul.

F
Straa Fodeni or. 10, mun, Tirps Mures, jud, Mues, Cod Postal $40251 g R A 4

Tals +8 GEES J1A584, Fan ;44 ORES 114085 e-mall; sificeEapmmeanam.re  websae g/
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&) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiel potential afectate):
impact redus.

fy Valoarea §i vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

i) Caracteristicile naturale speciale sau patrimeniul cultural: nu este cazul.

fi} Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediulul: nu este cazul.

ili) Folosirea terenului in mod intensiv: nu este cazul.

g} Efectele asupra zonelor sau pefsajelor care au un statul de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international: nu este cazul.

3, Tn urma aparitiei anuntului public privind depunerea primei versiuni a PUZ-ului in vederea
abtinerii avizidui de mediu (apdrut Tn cotidianul “Z1 de zi” din data de 13.01.2025 si din data de
16.01.2025) 5i informarea publicudui asupra deciziel privind etapa de incadrare a planului {aparut in
cotidianul “Zi de zi” din data de 13.02.2025) nu 5-au inregistrat la ANMAP comentarii 5i propuneri din
partea publicului.

Planul urmaazd si fie supus procedurii de adoptare fard aviz de mediu.

4. Titularul planului are obligatia conform prevederilor art. 15 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr. 19572005 cu medificirile si completirile ultericare, de a notifica ANMAP daca intervin elemente
noi necunascute la data emiteril prezentel, precum §i asupra oriciror modificari ale conditiilor care
au stat la baza emiterii prezentei, inainte de realizarea modificarii.

5. Prezenta decizie poate fi contestati in conformitate cu prevederile Legii contenciosulul
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile 5i completarile ultericare.

Director executiv,

cef Serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii,

ing. Olimpia ".I'amdigfif\??—‘——‘

Irtocmi
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Sistemul de Gospodérire a Apelor Mures
Nr. 1810/TH/3996/20.02. 2025 — S
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comuna Cristesti, nr. 678, jud, Mures ' —
Spre stiinta: 5.H. Targu Mures

Ca urmare a solicitarii naintate cu adresa nr. 1124/12.02.2025, nregistratd la Sistemul de
Gospodérire a Apelor Mures sub nr. 1810/TH/3996/14.02. 2025 prin care se solicita un punct de vedere
cu privire la necesitatea emiterii unui act de reglementare din punct de vedere a gospodariril apelor
pentru investitia: "intecmire PUZ-Construire clidire de parking subterand $l supraterana in loc.
Cristesti”, pe amplasamentul din comuna Cristesti, str. Principald, CF nr, 53325/ Cristesti, judetul
Mures, va comunicdm urmatoarele:

1. In cazul in care sunt indeplinite simultan conditiile:

¢ amplasamentul nu se afla in zond inendabila;

« alimentarea cu apd a fnvestiliei se va reatiza din reteaua de alimentare cu apd a
lncalitatiifevacuarea apelor Uzate se va realiza in reteaua de canalizare a localitatii sau
in bazin vidanjabil, dimensionat corespunzitor (solutie provizorie) - in situalis n care
nu exista n Zona retea de canalizare;

Observatie: In cazul existented sau in momentul executied/ punerii in functiune a reteled

de canalizare In zona amplasamentului aveti obligatia de a va racorda la aceasta.

Termen: 1 an de la data punerii in functiune a acesteia,

evacUarea apelor pluviale se va realiza in reteaus de canalizare pluviald a localitaril;

investitia nu presupune evaculri de ape uzate epurate/ neepurate direct sau indirect in

corpurile de apd de suprafata sau subterane;

M 5& prevad sisteme de preepurare a apelor uzate,

investitia nu prezinta potential de poluare a surselor de apd de suprafatd sau subterane;
consideram ci nu este necesard emitersa unul act de reglementare din punct de vederes 2 gospodaririf
apelor pentru investitia: "Intecmire PUI-Construire cladire de parking subterana si supraterand in
loc. Cristesti®, pe amplasamentul din comuna Cristesti, str. Principald, CF nr. 53325/ Cristesti, judetul
Mureg, Aceasta considerare se bazeaza pe faptul cd, in conformitate cu prevederile Legii Apelor nr.
107/1996 cu modificSrile i completirile ulterioare art. 48: doar lucrdrile si activititile care e
construlese <i/sa <o detfRsoard pe ape sau care au legaturd cu apele se supun procedunior de
reglemantare din punct de vedere al gospodaririi apelor.

OBLIGATII:

= Bransarea/racordarea la sistemul de alimentare cu api/canalizare ape uzate §i pluviale se va
realiza dupd obtinerea avizuluifacceptului operatorului hidroedilitar din zand.
=  Reteaua de canalizare va fi executatd in sistem separativ.

2. In oricare altd situatie decat cea prevazuta la punctul 1 este necesard solicitarea §i obtinerea
actului de reglementare din punct de vedare a gospodaririi apelor,

Adveid de coreipandantl; Cod Facal: RO 21719214
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« conform prevederilor Ordinului M.AP. nr. 828/2019 privind aprobarea Procedurii 5i competentelor
de emitere, modificare si retragere a avizului de gospodarire a apelor, inclusky procedura de
evaluare a impactului asupra corpurilor de apa, a Normativului de confinut al decumentatiilor
tehnice supuse avizarii, precum si a Continutului - cadru al Studiului de evaluare a impactulul
asupra corpurilor de apd, solicitarea de emitere a actului de reglementare din punct de vedere a
gospodaririi apelor trebule Tnsotitd de o documentatie tehnica intocmita de o unitate publica sau

privatd atestatd de autoritatea publica centrald in domeniul apelar;

» lista cu unitdtile publice sau private abilitate de MM.A.P. o puteti consulta pe site-ul:
http:/ fwww.mmediv.ro - Lista institutiflor publice [ private speciallzate in elaborarea
documentatiilor pentru fundamentarea solicitarii avizului de gospodarire a apelor §i a autorizatied

de gospodirire a apelor - cu chsarvatia ca certificatul de atestare 53 fie in termen de valabilitate.

Facem precizarea cit demararea lucrdrilor de investitii, fara act de reglementare din punct de
vedere a gospodarirli apelor, duce la aplicarea sanctiunilor previzute in Legea apelor nr.
10771996, cu madificarile si completirile ultericara.

Prezenta nu se referd la forma de proprietate asupra terenurilor sau la alte aspecte legate de
urbanism, ¢i doar strict la aspectele de gospodarire a apelor 51 nu exclude obligatia obtinerii
celorlalte avize / acorduri / autorizatii in vederea promoviril lucrdrilor de investifii.

In cazul modifichril situatie! descrise mai sus (din punct de vedere al gospodaririi apelor) se va
réeveni asupra prezentei comunicari,

Intrd in obligatia dumneavoastrd sa anunjati Administratia Bazinala de Apd Mures 51 5.G.A, Mures onice
maodilicare survenita si de a solicita, dupa caz (conform prevederilor legale n vigoare), reglementarea
obiectivului din punct de vedere al gospodariril apelor,

Cu respect,

DIRECTOR, |
iuﬂﬁcumw -
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DECIZIA DE iINCADRARE
Hr. 306 din 10.064_2025

a Plarulud Urbanistic Zonal - pentru Stabilire reglementari urbanistice pentru construire
cladire de parking subterana si supraterana in loc, Cristesti, pe o supratata totala de 6214 mp,
situatd in com. Cristesli, sat Cristesti, str. Principala, f. nr., teren identificat pein OF nr.o 53325

Cristesti, judetul Murey,

Tittaryl plandlui: PRIMARIA COMUNEI CRISTEST

Ca urmare & natificiii adresate de: PRIMARIA COMUNE] CRISTESTI cu sediul in com, Cristesti,
sat Cristesti, sir. Principald, w. 678, judetul Mures, inregistratd le . 306 din 14.04.2323, n Laza
Hotardrii Guvernului nr. 1076/2004 priving stabilwrea procedurii de raalizma a evalurii de mediv
pentru planuri 5 programe, 2 Hotardei Guvernului nr. 31173025 privind organizarea o functignarea
agentiel Matienale pentru Mediu 5i Anii Protejate, a Deciziei presedintelui Agentiei Nationale pentru
Mectin i Arii Pratejate nr, 30411443025 privind defegarea de atrebutii, ACPM, decide, ca urmare 2
consudtarilon desfasarate in cadrul sedingei Cariletului Special Constituit din thala de 11,83, 2025 <3
acest plan nu se supune evaluari de mediu.

Motivele care au stat la baza decizici confarm Anexei nr,1 de MG, 1076 7 2004 sunt armatoarede:

1. Caracteristicile Planuiui Urbanistic Tonal cu privire, in special, la:

a) Gradul Tn care planul creeazd un cadru pentru prolecte § alte activitati viitgare, fie in ceea ce
prlveste amplasamentul, natura, marimea §i conditile de functionare, fie in privinta alocardi
resurselor:
Frin Flarul Urbanistic Zonal se propune reglementarea unu teren in suprafatd de 6214 mp, realizarea
unei zone din spatul public cu dotar pentru funcuiuni de circulatie {parcare) precum =i alte functiur
romplomentare compalibile (zone verzi, accese) amplasate nintreg spatiul terenului reglernentat kj
conesune £u trama stradald a localitaeii Cristesti, care fage legdtura cutraseul strazii principle OH
13- E &0,
Frin PUZ s& propeans::
- Montinerea reglemenl i cxistente a erenului ca mona 151- zond cu functiune cemplexe
cuprmzand mai multe subzone functionale, predominant Locuinke GHecfve
Roorgamzarea functionald prin regenanare urband a terenulun studiat ce face parte din zona
centrals rezidentiald a localitatii, cu posibibtatea implementarii de noi functiuni comparibile
- Reglemcontarea clilor de actes yi a posibilitagilor de echipare ale functiuniler propuse
Pagmi | A 5
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- Reglementared conditiilar de compabibilitace oo tonctionile nwecinate existente mantinue
Astfel se wor avea n veders wrmatoarala trpuri e lucrari;
- demalared garajelor eastente, edificate Fard autorizatic de construire
- edificaraa unui parking subteran si partial suprateran [cele dowa case de scard) di acces, regim
de naltime subsol si parter partial, compos fanckional dine spate e arcae pentrg 105
autaturisme {oin care 4 pentrd perecang cu dizablliLin lacomoroni], spatit de incarcare pentry
4 masini clactrice, spatii de parcare pentru 36 de biciclete 5i 6 motociclete, respectiv camere
tennice §i spatii de circulatie pe orizontala =i verticala
- reabizarea de instalatii electrice, de sopraveghere video, de detectare, alarmare 59 abingere
imcendii
«  omplazarca a doud Accensoard pentr parsnane oy dizabilicati locomororii
- relocarsa retelelor de uibitati existents
- amenajared de spati de circulatie auto si pietanale, reapoctiv zone vorzi la sigsrafatd.
Acresud in parcaj al autoturismelor se va face prin dimonle de acoes acluale din strada Principatd.
strada Sportivulud si strada CimiCiruln.
Arcosul wa fi amendal corgspunzator prin asigurarea unor raze de racordare si a unei infrastructun
g1 suprastr uclun rutiere adecvate,
Amplasamentul este situat b partea contradd a localibdtn Cistesti, pe un beren intravilan aflat in
domeniul puklic.
Terenul are urmalndrels verinatagi; la nord-vest- strada Principald. la sud-vest- strada Spodtivului,
iar la nord et 51 sud-ost proprietdn private apartinand wnor persoane fzice.
S& urmareste mentinearea unor inele do circulatic in zona amplaanentulul pantru a asigura o mai
buna integrare a terenului in sistemuol teritorial gbe ciroulatii, piin destinatia de parking,
32 va astEura acces auto de minim 4 m latime dintr-g circulage publica,
Prin studidl geatahnic s& recoamanda:
in cazul in care apa apare in sApaturile executate pentru fundatii, se vor prevedea wstalatii
da svacuare a apei din sapatura
rcurgerea apelor de la suprafata wa A asigurata prin sistemakizarea suprateted terenului cu
pante 1-5% spee exlermrul conscrycgiilar
it jurul edewvatiel se recomand trotuar de beton de minim 1,00 m 136me si panta de 1.5% spra
exterior
Fe timpol oicorcutiel s¢ war lua magsyri de gsigurare 3 stabilitatii torenutui din jur, a
canstructnlor sau amenajariler existents in apropiers
- Pentry prevenirea efectelor eventualelor @sdn inegale, 5o recomnadi luarea imdsuriicn
ronstructive de sigurantd
Pagind I din 5
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vor fi respectate cu strclete nermele de protectia muncii pe timpul fazod de executie
in pericada executarii sapatunlo in rocile prafoase, nisipoase, stab arghoase . dacd adancimea
excavatici dopiseste adancimes de 2 m, se recomandd sprijinirea sapatwii sau crearea unei
pante de taluz natural de 1:1,0; 1:1,%, avand in vedere 51 mdicii mecanici dafi la adancimesa
respectiva,

S proune, de asemenea, amenajarea de spatii verzi.

Planul Liebanistic Zonal creeazs cadrui pentru proiecte care sunt listate in anexa 2 din Leges
mr. 292/2018 - privind evaluarea impactulul anumitor proiects publice si private asupra mediului

Fet 10, lit. b) Proiecte de dezvoltare vrbana.

b} Gradul in care planul influenteaza alte planuri 31 programe, inclusiv pe cele in care e

integreaza sau deriva din eie:

Terenul se fncadreaza Tn: 151- Zond cu tunctwni complexe cuprinzind mai multe subzone functionale,
predominant locuinke colgctive.

PUZ- ul reglementeazd terenyl pentru functiuni complementare zone centrale Lorvicii de parcare
publicd compmatibile cu functiunes de Lozd.

Terenul este identificat n CF nr 53325 Cristesli, cu suprafata totala (e 6214 mp.

Indfcoterti urbanistic stabititl prin AL

CUT existent cxistent = 0.5

POT existent - 35 %

Regim de indlyime - 5% P partial

Bifant, teriterial

—_———

| Hr. Folosinta terenului Existent Propus
; ert- M ¥ mp B
.1 | Garaye’ Accese s ramgpe parking | 991,24 14,34 0,00 | 4,82 :
7 Circulatii carcsahale § parcaje 2450 50 39.43 2700.56  d4,14
31 CireLlath pretorale | e3er [ 955 312.05 1467
4 | Spatii verzi | 227864 35, 6E 085,74 | 43,57
5 | Alte zone terem neconstriit aor | w00 [ 21z | 2,80
i‘TDTALﬁHETW&TE S 5214 10+ £214 100
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¢) Relevanta planului infpentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din perspectiva
promovarii dezyoltarii durabile:
Conditii de echipare edilitara
Zana beneticiazd do echipare tehnico-edilitard partiald,
Alimentarea cu apd s¢ va realiza din reteaua de alimentare co apa a localildliid evacuarea apelor
uzate se wa realiza 0 oreteaua de canalizare a localitdlii sauw o bazin vidanjahbil, dimensionat
Cewesnzator {solutie provizorie)- in situakia T care nu existd in zond retea de canalizare, confarm
Adresei nr. 1310/TH/ 399672002 2025, emisd de Administratia Mationald  Apcle Romane”
Administratia Bazinald de apd Mues - Sistemul de Gospodarire a Apelor Mures.
Evacuarca apelor pluviale se va realiza in retedua de canalizare pluviala o localitatii, Investitia mo
BrESUOUNE Svacuari de ape uzate epurabc/eepurale direct sau indirect in corpurile de apa de
suprafata sau subterane. Mu se prevad sisteme de prespurars a apelor Uzate,
Alimentared cu cnerdie electrica s va realiza prin racordarea La retcaua existentd in 2o0d.
Deosouride monajere wor i colectate selectiv in pubele si preduate de gperatonel de salubritate din
Tond.
d) Probleme de mediu relevante pentro plan; nn esta cazul,
€} Redevania planuiul pentrd implementarea legislatiei nationale <i comunitare de medio: nu egte
cazul.
1. Caracterizsticile efectelor 5l ale zonei posibil a fl afectate cu privire, in special, la:
a} Probabilitatea, dourata, frecventa sb reversibilitatea efectelor; prin masurile previazute nu apare
efect permanent asupra mediului.
b} Hatura cumulativd a efectelor; ou este cazul.
C) Natura tramsfrontiera a efectelor: nw este cazul.
d} Rlseul pentru sanatatea umana sau pentru medlu (de exemgly, datorita accidentelor): nu 2ste
cazul
€} Marimea 51 spatialitatea efectelor (zona geografica yi marimea populatiel potential afectate):
impact redus.
F} Valoares $i vulnerabilitatea arealolui posibil a i afectat, dake de:

) Caractersticile naturale speciale sau patrimoniul cultoral: oo este cazul.

i Depasirea stancladelor say a valorilor limitd de calitate a medivlui: nu esle cazl.

(15} Frliwirea terenolui 1 mod intensiv: o este cazol.
g} Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
nafignal, comunitar sau international: oy este cazul,
3. In urma aparitiei anuntuly public privind depunerea primei versiunk & PUZ-ului in vederea
obtinerii aveoulul de rrediv (aparut 0 cotidianul “Zi de zi" din data de 14.01.7075 5i din data de
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17.01.2025) 5i informarea publiculul asupra deciziel privind etapa de incadrare a planului (aparut n
cotidianul “Zi de zi" din data de 19.03.2025) nu s-au inregistrat [a ANMAP comentarii si propuneri din
partea publicului.

planul urmeaza sa fie supus procedurii de adoptare fdrd aviz de mediu.
4, Titularul planului are obligatia conform prevederilor art. 15 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 195 / 2005 cu modificarile §i completarile ulterioare, de a notifica AMMAP daca intervin elemente
noi necunoscute la data emiterii prezentei, precum gi asupra oricaror madificar ale conditiilor care
au stat la baza emiterii prezentet, inainte de realizarea modificanii.
5. Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legn contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile g completirile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV,
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COMPANTA AQUASERV S.A, OF5E-FTE 3

ORD: J26/464/1998 CIF: ROLOTSE0T4 z % 53
Str. His Baroly nr.l Targu-MHures

Cod postal; 540297, ROMARIR

) TelaTom: 0= [0} 265=2008 .50k
_& Fax: +40- (01 265-206.801 A0
c MR A N_I_A H-maili: clisntiaguaserv.ro z :
A.QUA.SERV Habi Wik, AHVASRTV .50
K. 9771/ TIf B b6 ) D603, 2025 F-PO- (K281 a4
Catre,
COMUNA CRISTESTI

Jud: MURES, Loc: CRISTESTI, Strada: PRINCIPALA Nr: 678

Releritor 8 corerea depush sica rezalint gl analizel decumentafie anexaie, se emile
AVIZ DE AMPLASAMENT CONDITIONAT Ne. 116 /06032025

pentr; Tntoemive PUULZ, - sinbilire reglementiri nrbunistice pestru Construire clidire de parking
subiernni si suprateranii in loe. Cristest - Faza T; Constraire cliidive de parking subterand 5 supratersnd
i s Clristegth - Faveii 1T,

imobilul fiind siuat in Jud: Mures, comang: Cristesti, saiol Cristesti. Strads Priocipald fare nr, identificar
prin L. Fonr 53315/ Cristesti

O bservatiile; precizirile Companied Aquasery S.A. privind realizares lucriirilor:

1. Inzana amplesamentulin propus pentrt constyuine a doud clidin de parking sublersne 5i suprterane Companbi
Agueserv 5.4, are in administrare conducte peblice de alimentore cu apd potrbild st conalizere.

Pe plimul de situngie - ACY anexat, s-au trazat orientativ rejelele publice subtermng de alimentare cu api prtibafi
s canalizare exiglente in zona studiatd.

[ 381

3, Avand Tn vederea complaxtates rejelelor de apl i canaluzare din pona studiats 5 muRinidines elementelor cae
alcituicse accete repele | conducte, chmne, guri de scurpers, hidras(i), care wor fi afecmte de luersrile de
constriire parcaj subteran i suprateran, solicitim rebocarea 3i reconfigurarca refelelor de alimentare cu apd 5i
camnlizere din 2ond, wsrfel medt, atin in dmpul executici ecririlor de construire, it 3i dupd finalizarea luerinior
de parking subterane 5 supratesane, s fie asigurate operatoriui Componiel Agoasery SA, conditiile de
furntoare ale sepviciibor de alimepare ey apd 5i canalizare conform normelor 51 standardelor in vigoare,

d. Pe wrased] gi In zona de protectic a clementelor refelelor edifitare de aps potabiti 51 canalizare sdle interzisd
amplasaren constructiilor provizorii san definimve

5. Coonstruirea cldirilor noului obiectiv este condifionata de relocarea si reconfigurares acestor refele
exiFienie,

6. Luedirile de relocareldoviere vor preceda obligatorio luerlirile de construme cladire de parking subtemnh i
pupraterand §1 vor 1 exscutale B bars e documentutii tehnice elvhorate fi confmmitiske cu legisatia in
wiZiare,

7. Pentra informadis supdimentare privind identificares exnctd a traseelon a elementelor componente ale mielelor
de alimentare cu apd §i eannlizare va puteli adress specialistilor din cadnyl Companiel Aquaserv 5.A. — Sectin
Rejple Apd regpwetiv Seciia Retele Cansl

s
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Tperator de dats U carscher pesscriil

Solufiile tehnice din docurmentaiia de devigra'relocare vor respecta cerinfele Companiel Aguasery 5.4 (anexaie
la adress 977 1728,08.2024), prevederile legistafied, nommativelor si standardelor republicane in vigoare privind
projectares, execulia 51 explomtarca sistemelor de alimentare co apd 5i do canalizare ale focalititilor, in special
cerimjele Nommativalul privind proicctanes, execupia st oxploatares sistemelor de alimentare cu apd si canalizare
ale localitifilor, indicativ MP133-2022 volumul 1 5 11

Fustivapiilor, apeangilor scomomici le revine obligafia de a-5i asigura, docd esre ooz, rezerva intangibild de apd
pentry stimgerea incendiilor, echiparea §i dedaren telnicd a clidiilor cu instalafii de stingere o incendiilor
confarm reglementdrilor specifice in vigoore.

Peniru prevenirea 5i lichidarea unor eventeale defectiuni i realizares onor locriri de exploatare, Compania
Aguasery 5.4, 15 rezervl dreptul de trecere o conduciels publice de almesdare ou apd siloate pe parcela
identificath prin nr: C.F for cad /o, topogmfic 53325 Cristesti.
Documentajia tehnicd privind relocarea’reconfigurarea refelelor de alimentare cu opd 5t cannlizare, faea PTh
conpinind pesele sorise 51 desenate elaborate in conformitate cu begislatio in vigoare, avizele obfinute din parten
celorialy dejinditor] de refelele sublerane din zonn afectats, vor B depose la Compania Aquesery 5.4, Piesele
desenate se vor depune incluziv in formaf dwg. Realizarea luerfnlor proprin #5e esté permisi doar dupid
chiinerea avizalui favorabil din partea Companiei Aquasery 5 A

Dupd depunerea autorizafiel de construire i obfinerea autorizatiei de spargere pentru lucririle de deviere,
acesied 5o vor realiza obligatoriu cu asistenid tehnich din pariea Companiei Aquasery 5.A,

. Nergspectarea cerintelor de mai sus duce 1a anularea prezentului aviz.
14.

Prezentul aviz de amplasament s-a efiberat exclusiv pentry eloborare P.UE., g1 are o valabilitate de 12 luni de
la data emiterii.

MANAGER OPERATIUNI SUPORT COORDONATOR PROIECTARE
ing. Konce Kailméan ing. Klasz [lfikda

&






CROMANIA
MINISTERUL SARATATIH
MEECTIA DE EANATATE PUBLICK & JUDETULLT AU RES
1 hl_rl||-|'-'|1|rn,_ wr. Dk, Wlurseci, w40, il 5800 5
Tedelipn D232 19[4, e=numl n'|_|r|||ri|||'.r!||'\-;m'|-| Fil
A
Ciul liaal 4372504
o . Operator_dals cu carscler pervonal ur, X570
Compartiment de Evaluare o Factorilar de Rise din Medial de Viath i Munca
Igiena Wedinli
Tiarzn-Mures, str. Gl Dojo, ar, 34
TeleTum: DZ65-260007, fax: 0265267954, e-muaili medini aspaisra

NOITIFICARE
privind indeplinirea prevederilor legale releritoare
I igiend si sindtute publci
Nr. 13269 din 22.07.2024

Urmare corerii adresate de COMUNA CRISTESTI roprezentatd prin Kovées Edit in caliine de Primar
et sodial in Comuna Cristestl, Sanil Cristestl, St Principald, Nr. 678, Judciul Murcy
inregisratd la IWSF. Mures - Compartimeniul Avize/Autorizdri cu numiml 1369 din  18,06.2024,
a analizirii documentatiei depuse in baza Ord. MLS: nr. 103002009 ou modificinile 51 completarile uhienoate
privind uprobarea Procedurilor de reglementane samitord pentru proieciele de amplasine, omenaiae, constrine
51 pemitru. funchionarca ubiectivelor o desfisoari étivitli oo nsc pentru staren de sinfitate a populagic
e avizeasi primectul: Pr. nr. 302024 FALA: AVIEE
executsl de prodectant general: 800 TURCINSCHI ARCH STUDIO 5.RLL.
pentty chigetivul: CONSTRUIRE CLADIRE DE PARKING SUBTERANA SISUPRATERANA IN
LOCALITATEA CRISTESTL
amplasat in Comuna Cristesti, Satul Cristesti, S Principald, Nr, Cor ddentificat prn C.F, ar, $3315,
Judensl Mures
melivitaten [acrivinaile)
privind indeplinirea prevederilor legabe referitnare la igiena i sinitate poblici:
LEGEA M. 9520006
ORD. M5 A 11972014 o modificarile si completirile ulterioare;

pe baa referatubn de evaluare nr. 765 din 22.07.2024 intocmit de Dr. Stelian-Evgen Caraghiaur

VECLUTIY, :
; . VAN L




Distribulie Energie Electrlcd Romanka Sicosaa Huns
str, Cafarasior, Me.103, 540320, Targu Muses, Jud, Mures

Distributie Energie
EIEEI:]'i(‘.ﬁ anania fel: 420 065 205 3ED CLF. DEERJCART, S B0 L2570 | 14501 R0L4
Surursak Mores Wiaa +S00RS 1RSI0 R C DEFR S, TRl REI S LD ¢ RER T
office rmumes@d etrbbe-freng B.m vl gt hulbe @i no
Catra
COMUNA CRISTESTL

Rederitor o corerea de aviz de amplasament. inregistrata cu nr TOA0250605045 ¢ 16.06.2025
Penbry GONSTRUIRE CLADIRE DE PARKING SUBTERANA 31 SUPRATERAMA - FAZA Il

D la adress: CRIBTESTL, sal - sireda PRIMCIPALA, fi. FM, tlos -, @t -, apartament - cod postal 547188, numar
cadasiral 53325, judelul Mures

i urma analizini documentstisl depuse suntem de acord cu realizarea oblectivulul pe amplasameniul
propus si & amils:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL CONDITIONAT Mr. TO30260605045 | 03.07.2025
Cu wmdinarele precizari:

Malnvatie: -Prezentul aviz faverabil conditionat 82 emite in baza sl in conditile impuse de Contract.
Bngajament nr TS10254/25, 06,2025 inchedat intre DEE Romania 5A prin Sucursals Mures gi Cormuina
Cristasti

Awizul este valabil doar insotit de contractul-angajament mentienad.

-Prazantul aviz de amplasament favorabil conditonal a fost aliberat daar in vederea amiteril autarizatiel de
construire de catre administratiite publice locaks si impuns masuri peniry indeplinirea conditilor de
cogyistenta intre retolele electrice exisiente si obisctivul propus, conform Contract-8ngajamaent.

1. Precizin referitoars la condifionarea acceptari amplasamentulul:
A, Moddficarea pozdiei cbiectivului la distanie minime {precizate mai pos] @8 de instalatile Dparatonils

de strbutie figurate pe planunle anexate.  Nu este cazul.

B. Pastrares pozifiei obischivului dumneaveasird cu suportarea costuriior privind devierea =au mutarea
instalafilor operatorului de distribitie, conform studiuful de coexistenfs’ afberare amplasament avizat
cu ayizul CTE fr, -7«

G, Pasirarea poziel oblectivulul cu condifis executins, contra cosl, a wer luedn de mediicars a
inatalatidor retelei elecirice rezullale din sl de cosxistentd avizal, cu avizul CTEmr. -/ - |, ca find
necegane pentru indepbnisea condiilor de coexistents -

2. Dach alegeli

2.1, Varianta A, aste necesar

- g8 depunegi la OD (operatorul de distribubiel  documentalia refacdd pentn cbfinerea ayaulul de
amplasament Tavarabil, inteemild conform reglementanior legale iz data soliciténi.

2.2 Varianta B, esie necssar,

- %4 obtneti acordurile detingtonkor de teren si avizels, ecltate din shediul de eliberare a
amplasamenului, pentiy  realizarea  instalaidor  elecince pe no#e trasee 51 amplasaments.
Cecumentatia pentru obigneres acestora wa i elaborata In cadrod sludindui mentional la punctul B

- DEER-PO-06-01-FD2 &d 45 rawd
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Distributie Energie Ebectric Romania oo M
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- &8 incheiali ou OO (operaiorul de distribulia), un contract peniru eliberarea amplasamentulul, aga cum
v-ati angajal prin contraciul de angajamen, sa respectati termenale gi condifile siabiliie in sudivl de
coexiatentd/ eliberare amplasament, schiftdnd confravaloarea lucridor precizale in contractul pentru
slibarare amplasameant,

3. Dacd solicitarea dumneavoasird se incadreazd in Varianta C, este necesar:

- sd abliinell acordurile detindtorilor de teren gi avizele, rezuliaie din shedivl de coexisienta, pentrd
raafizarea lucrinlor de reglermentars a inglalatilor electnee existente. Documentafia pentru obinerea
aceslora va i elaborata conform studiului de coexistenia manfionat anferior

- 5& Incheiati cu OD {operatorul de distribufie), un contracl peniru reallzarea conditilor de coedstenta,
asa curmn v-afi angajal prin conbraciul de angajament, =4 respectati termeanele 5i conditile stabilie in
shudiul de coexistents, achitdnd contravaloarea hicrdrilor precizale in contractul pentru eliberarea
arm plasarme s,

4. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru abiinerea acesluia, in vederea
racordini 1a reteaua slectricd de distrbutie 8 oblectivului sau creslerca pubedi aprobate perniid aces!
obisctiv, trebuie 54 solicitali la DD (operaiorul de distribulie) avizul tehnic de racordare.

5. Walahilitatea avizului de amplasament este pind ta 02.11.2025, cu posibétates prefungini cu dursta
e prelungire & valahiliiati Cedificatulul de urbanism, respecliv a Autonzatiei de construire, cu condilia
de a nu g2 schimba elementsis care au slat la baza emileni lul

6. Prezents aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamenul ebsectivabu, conform planubs
nr. A0Z 5i a Cedificalyle de urbanism nr, 59/ 03.11.2022

7. Tariful de emitere a avigwlui de amplasament, in valoare de 9500 ki, fata TWVA

8. Instalatile de distibulie aparfindnd 00 (operatorulul de distributie} au fost trasate orientativ pe planul
iz sELAeE
anexat.

9. [n zond Exista mstalals eleckice ce nu aparlm OD (operatorulu de datributie),
Este necesar sa vl adresati detndtonlor acestor  instalabi | (Transelsctaca,  Hidroalacine
Termoelecirica, alli delindlori SDEE) Tn vederea obfineril avizelor de amplasamant.

10, Sapéturile In zona frasealor de cabluri se vor fce numal manual, cu asistentd tehnica din partea 0D
{oparatonds de disiribujie).

11, Expcutases lucrdilor T aproplerea Instalafilor OO0 {operatorului de disinbutie) se wa faca cu
respectarea strictd a conditilor din prezentul aviz, precum i @ normelor lehnice de protectia muncil
specifice. Bepeficianil hecrdni, respectv executantul, sunt rdspunzéten i wor suporta consecnjale,
finaciare sau de aka nehwd, sle ovenbesielor deterdordn ale instalafiilor sifesu prejedics aduse
ufilizatorior acesions 3 urmane 3 nerespectin regulilor mentionate.

Director Swcursala Sel 3.4 K, / Coordonstor Intozmit
Compartiment MURES
MURES ALEXANDRU CRISTIAN GRAMA Micodin Todoran
OVIDIU TANGA Alexandr Jomm sgis
- B::aw iR
Alin Samnat digital da Cristian &mmores
Alin Bereseso Grama a
Beresescu Data: 2025.07.04 it DEER-PO-08-01-FO3 a1/ rev
OF 4758 H0A-00
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Distributie Energie Electrica Romania - Sucursala Mures
. . . . str. Calarasilor, Nr.103, 540320, Targu Mures, Jud. Mures
A\ Distributie Energie

J E | eCtriC 5 RO man i a Tel: +40 265 205 703 C.I.F. DEER/C.U.L Suc. RO 14476722 / 14516614
Sucursala Mures Fax: +40265 205704 R.C. DEER/Suc. 2002000352121 / J26/201/2002
office.mures@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

CONTRACT —ANGAJAMENT
Nr. 7030250605045 / 25.06.2025
Nr. TS10254 / 25.06.2025

Incheiat intre:

«  Partile contractante:

Distributie Energie Electrici Romania SA (in continuare DEER S.A.) cu sediul in CLUJ-NAPOCA, jud. CLUJ, strada llie
Micelaru, nr. 28A, telefon 0264/205.069, fax 0264/205.998, inregistratda la Oficiul Registrului si Comertului cu numarul
J2002000352121, CIF RO14476722, cont RO07BTRL01301202891530X X deschis la BANCA TRANSILVANIA, reprezentatd
legal de Director General ing. Mihaela Rodica SUCIU prin Director Divizia Comercialalng. lonel BOJA, conform atributiilor

conferite de Politica de delegare a autorittii, aprobatd prin Hotirarea Consiliului de Administratie a DEER nr. 5 din

25.02.2025, pentru Sucursala M URES, cu sediul in loc. MURES, jud. MURES, strada Calarasilor, nr. 103, telefon nr. 0265
205703, fax nr. 0265 205704, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului cu numarul J26/201/2002, CUI nr. 14516614, cont nr.
RO95RNCB0188015455290610 - deschislaBCR TG. MURES, - reprezentata prin Director ing. OVIDIU TANCA, in calitate
de Operator deretea

si COMUNA CRISTESTI, cu sediul in , localitatea CRISTESTI, str. PRINCIPALA, nr. 678, hl. -, sc. -, €t. -, ap. -, jud.
MURES, cod postal 547185, telefon nr. -, fax nr. -, CUI/CIF 4323357, avand cont IBAN nr. -, deschislabanca , reprezentata prin

-, Infunctiade - - in calitate de solicitant,
aintervenit prezentul contract, cu respectarea prevederilor demai jos:

2. Definitii

2.1.Termenii utilizati Tn prezentul contract angajament sunt definiti Tn urmatoarele acte normative:

a) Legeaenergiei electrice si agazelor naturale nr. 123/2012, cu completirile si modificarile ulterioare;

b) Metodologia de emitere a avizelor de amplasament, aprobata prin Ordinul presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare
Tn domeniul Energiei nr. 25/2016, cu modificarile si completérile ulterioare;

¢) Regulamentul privind racordarea utilizatorilor laretelele el ectrice deinteres public, aprobat prin Ordinul presedintelui Autoritatii
Nationale de Reglementare in domeniul Energiei nr. 59/2013, cu modificérile si completarile ulterioare;

d) Legeanr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;

€) Normele de aplicare ale Legii nr. 50/1991, aprobate prin Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009,
cu modificarile si completarile ulterioare.

3. Obiectul contractului:

3.1. Obiectul contractului 7l constituie angajamentul solicitantului care urmeaza s primeasca de laoperator un aviz de amplasament
favorabil conditionat, prin care se obliga sa (se va opta pentru una dintre cele doua variante):

a) modifice pozitia obiectivului fatd de amplasamentul propus;

b) elibereze amplasamentul (prin deviereainstalatiilor electrice sau prin rezilierea contractului de furnizare a energiei electrice si
desfiintarea instalatiei de racordare) si/sau sa realizeze conditiile de coexistentd, precum si si respecte termenii si conditiile
stabilite de operatorul de retea In baza contractului de deviere/reglementare conditii de coexistenta, care se va incheia conform
studiului pentru eliberarea amplasamentului si realizarea conditiilor de coexistenta, conform avizului CTE a Studiului de
Coexistenta nr. - / - -, realizat in conformitate cu Metodologia de emitere a avizelor de amplasament de catre operatorii de retea
aprobatd prin Ordinul presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare in domeniul Energiei nr. 25/2016 cu modificarile si
completarile ulterioare)/in baza contractului de racordare pentru modificarea instalatiei de racordare/utilizare conform Ordinul ui
ANRE nr. 59/2013, cu modificarile si completarile ulterioare si Ordinul ANRE nr. 11/2015.

¢) comande Tntocmirea unui studiu de eliberare a amplasamentului si realizare conditii de coexistenta (intocmit conform Ordinului
ANRE nr. 239/2019, cu modificarilesi completarile ulterioare), precum si sa respecte termenii si conditiile stabilite de operatorul
de reteain baza contractului de deviere/reglementare conditii de coexistenta, care sevaincheiain situatiain care vor rezultalucrari
de reglementare/eliberare amplasament in urma avizarii studiului, Tn conformitate cu Metodologia de emitere a avizelor de
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amplasament de catre operatorii de retea, aprobata prin Ordinul presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare Tn domeniul
Energiel nr. 25/2016, cu modificarile si completarile ulterioare -.

3.2. Operatorul de retea se obligd sa incheie cu solicitantul contractul pentru eliberarea amplasamentului si/sau pentru realizarea
conditiilor de coexistenta a retelelor electrice cu obiectivul pentru care se solicita avizul de amplasament, Tn conformitate cu
prevederile art. 38 din Ordinul presedintelui ANRE nr. 25/2016, cu modificarile si completérile ulterioare/contractul de racordare
conform prevederilor Ordinului ANRE nr. 59/2013, cu modificarile si completérile ulterioare, in cazul in care solicitantul opteaza
pentru una dintre variantele prevazute laart. 3.1 lit. b) sau c).

3.3.Tn cazul n care solicitantul opteaza pentru varianta 3.1 lit. a) va solicita operatorului printr-o nou cerere si emitd un aviz de
amplasament favorabil, care va viza spre neschimbare planul de situatie cuprinzand pozitia obiectivului modificata, Tn vederea
respectarii conditiilor de coexistenta aretelelor electrice cu obiectivul.

3.4. Obiectivul CONSTRUIRE CLADIRE DE PARKING SUBTERANA SI SUPRATERANA - FAZA |l (denumirea
obiectivului conform Certificatului de urbanism) pentru care se solicita avizul de amplasament este situat in CRISTEST I, conform
Certificatului de Urbanism nr. 59 din datade 03.11.2022, emisde catre COM UNA CRISTEST| valabil pani ladatade 02.11.2025

4. Durata contractului:
4.1. Contractul angajament intra Tn vigoare la data semnatrii lui de catre ambele parti.
4.2. Contractul inceteaza |la expirarea Certificatului de urbanism anexat solicitarii.

5. Documentele contractului

a) cererea de emitere aavizului de amplasament;

b) Certificatul de urbanism;

c) planul de incadrarein teritoriu;

d) planul de situatie;

€) planul privind constructiile subterane;

f) memoriul tehnic, dupa caz;

g) studiul de eliberare amplasament/coexistentain cazul n care solicitantul 1l detine la data depunerii cererii.

6. Obligatiile solicitantului:

6.1. Sa depuna 0 noud solicitare de emitere a avizului de amplasament Tnsotita de planul de situatie modificat, Tn situatia in care
solicitantul opteaza pentru varianta 3.1, lit. a), de mai sus.

6.2. Sa depuna (in functie de optiunea de la punctul 3.1):
e cerereade reziliere contract de furnizare a energiei electrice si desfiintare instalatie de racordare pana la data de - Nu
este cazul;
e studiul de eliberare a amplasamentului si/sau stabilirea conditiilor de coexistenta, si sa incheie contractul de
reglementare/deviere/eliberare de amplasament, pana la data de 25.09.2025 Este cazul;
e cerereasi sa incheie contractul deracordare pentru modificareainstalatiei deracordare/utilizare pana ladatade - Nu este
cazul.

6.3. Solicitantul poate opta pentru pentru elaborarea studiului pentru eliberarea amplasamentului si/sau stabilirea conditiilor de
coexistenta de catre un proiectant de speciditate

6.3.1. Sa comande si sa achite studiul pentru eliberarea amplasamentului si/sau stabilirea conditiilor de coexistenta Tn baza unui
contract incheiat cu operatorul sau cu un proiectant de specialitate -.

6.3.2. Sa faca demersurile necesare Tn scopul prezentarii si avizarii studiului pentru eliberarea amplasamentului si/sau stabilirea
conditiilor de coexistenta de catre operatorul de retea, in cazul Tn care solicitantul a optat pentru realizarea studiului de catre un
proiectant de specialitate Este cazul.

6.4. Sa transmita operatorului de retea cererea pentru incheiereacontractului de eliberare amplasament si/sau realizarea conditiilor
de coexistenta stabilite n studiul elaborat pentru eliberarea amplasamentului si/sau stabilirea conditiilor de coexistenta (in cazul
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n care rezulta necesitatea executarii unor lucrari), in termenul de valabilitate al acestuia, sau cererea pentru Tncheierea contractului
deracordare, in termenul de valabilitate al avizului tehnic de racordare pentru modificareainstalatiei deracordare si cu respectarea
termenului de valabilitate al certificatului de urbanism si a avizului de amplasament favorabil conditionat.

6.5. Sa achite catre operatorul de retea, costurile lucrarilor pentru eliberarea amplasamentului sau Tndeplinirea conditiilor de
coexistenta, in conformitate cu prevederile contractului de eliberare amplasament si/sau realizarea conditiilor de coexistenta, sau
acontractului de racordare.

6.6. Sa inceapd lucrarile pentru construirea obiectivului pentru care s-a solicitat avizul de amplasament de la operatorul de retea
numai dupa realizarea lucrarilor de eliberare amplasament si/sau indeplinirea conditiilor de coexistenta, dacd s-a optat pentru una
dintrevariantele prevazute laart. 3.11it. b) sau c), respectiv acceptareade catre operatorul dereteaamodificarii pozitiei obiectivului
fata de amplasamentul propus, daca solicitantul a optat pentru varianta 3.1 lit. a).

6.7. Sa obtind acordul sau promisiunea unilaterald atitularului/titularilor dreptului de proprietate a terenului pentru incheierea cu
operatorul aunei conventii avand ca obiect exercitarea de catre operator a drepturilor de uz si de servitute asupra terenului afectat
deinstalatiaelectrica ce se vareamplasain vedereaeliberarii amplasamentul ui si/sau tndeplinirii conditiilor de coexistenta, ulterior
Tncheierii prezentului contract si elaborarii proiectului tehnic aferent acestor instalatii;

6.8. Sa incheie Tn baza Tmputernicirii primite de la operator, in numele si pe seama acestuia, cu titularul/titularii dreptului de
proprietate a terenului/terenurilor conventia avand ca obiect exercitarea de catre operator a dreptului de uz si servitute de trecere
asupra terenului/terenurilor afectate de instalatiile electrice reamplasate/deviate, document ce se obtine ulterior incheierii acestui
contract, pana laincheierea contractului pentru eliberarea amplasamentului si/sau pentru realizarea conditiilor de coexistenta.

7. Obligatiile operatorului deretea:
7.1. S emitd avizul favorabil conditionat in termen de 5 zile lucratoare de lasemnareasi primirea contractului angajament semnat.

7.2. Sa elaboreze studiul de eliberare amplasament si/sau Tndeplinirea conditiilor de coexistentd cu personal propriu/proiectant de
specidlitate selectat de solicitant sau stabilit prin procedurile de atribuirea contractelor de achizitie publica, Tn cazul n care
solicitantul a optat pentru elaborarea studiului de cétre operator.

7.3. Sa incheie contractul de eliberare amplasament si/sau indeplinirea conditiilor de coexistentd/de racordare cu solicitantul, in
bazacererii acestuiasi sa preiasi sa rezolvetoate problemelelegate de eliberareaamplasamentul ui, respectiv proiectarea, obtinerea
autorizatiei de construire, executia si punerea in functiune a instalatiilor deviate pe noile trasee si/sau amplasamente, respectiv
realizarea tuturor masurilor pentru Tndeplinirea conditiilor privind coexistenta instalatiilor electrice cu obiectivul construit pe
amplasamentul propus, numai dupa achitarea de catre solicitant a costurilor lucrarilor prevazute Tn contract.

7.4. Sa informeze solicitantul despre finalizarea realizarii devierii retelelor electrice/modificarii instalatiei de racordare pe
amplasamentul propus si/sau realizarea conditiilor de coexistenta Tn termen de 10 zile de la incheierea procesului verbal de
terminare a lucrarilor si punereain functiune ainstalatiilor electrice.

7.5. Operatorul de retea va reglementa in cadrul avizului tehnic de racordare situatia existenta in teren, care necesita eliberarea
amplasamentului prin modificarea instalatiei de racordare, si care nu respecta normele tehnice privind delimitarea zonelelor de
protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice prevazute Tn avizul de amplasament favorabil conditionat.

8. Rispunderea contractuala:

8.1. Nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul contract atrage incetarea valabilitatii avizului de amplasament favorabil
conditionat si Tnstiintarea despre acest fapt a autoritatii emitente a Certificatului de urbanism, cu toate consecintele legale care
decurg din anularea avizului de amplasament mai sus mentionat.

8.2. Salicitantul varaspunde pentru toate prejudiciile create subscrisei, prin plata unor daune interese compensatorii.

8.3. Solicitantul va suport toate consecintele legale Tn cazul incalcarii hormelor legale in vigoare ce reglementeaza domeniul
constructiilor si energiei electrice.
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8.4. Solicitantul va suporta inclusiv prejudiciile create altor terti cu care subscrisa are relatii contractuale sau de altd natura, care
s-au datorat culpabilitatii acestuia.

9. Amendamente:
9.1. Partile de comun acord pot sa modifice prezentul contract prin perfectarea unui act aditional.
10. Modalitati deincetare:

10.1. Avizul de amplasament favorabil conditionat emis de operatorul de reteaisi pierde valabilitateain cazurile prevazute de art.
26! din Metodologia pentru emiterea avizelor de amplasament de citre operatorii de retea, aprobatd prin Ordinul Presedintel ui
Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiel nr. 25/2016, cu modificarile si completarile ulterioare, respectiv:

a) expira termenul de valabilitate;

b) se modifica datele obiectivului (caracteristici tehnice, suprafata ocupata, inaltime etc.) care au stat la baza emiterii avizului;

¢) dacd nu sunt Tndeplinite conditiile din cadrul prezentului contract - angajament.

11. Caracterul confidential al contractului:

11.1. O parte contractanta nu are dreptul, fara acordul scris al celeilalte parti:

a) de a face cunoscut contractul sau orice prevedere a acestuia unei terte parti, in afara acelor persoane implicate Tn indeplinirea
contractului.

b) de utilizainformatiile si documentele obtinute sau la care are acces in perioada de derulare a contractului, Tn alt scop decét acela
de a-si Tndeplini obligatiile contractuale.

11.2. Dezvaluirea oricarei informatii fata de persoaneleimplicate in indeplinireacontractului se vaface confidential si se vaextinde
numai asupra acelor informatii necesare in vederea indeplinirii contractului.

12. Drepturi de proprietate intelectuala:

12.1. Solicitantul are obligatia de a despagubi operatorul de reteaimpotriva oricaror:

a) reclamatii si actiuni n justitie, ce rezulta din incélcarea unor drepturi de proprietate intelectuald (brevete, nume, marci
inregistrate, etc.), folosite pentru sau Tn legatura cu prestarea serviciului, si

b) daune — interese, costuri, taxe si cheltuieli de orice natura, aferente celor prevazute lalit. ).

13. Prelucrarea datelor cu caracter personal:

13.1. Atunci cand prelucreaza date cu caracter personal Tn legatura cu prezentul contract, fiecare Parte se obliga sa se conformeze
cu legislatia aplicabila privind protectia datelor cu caracter personal, incluzand, dar fara a selimitala, prevederile Regulamentului,
legislatia de punere Tn aplicare si deciziile pe care Autoritatea de supravechere din Roménia (ANSPDCP) |e poate emite din cand
n cand Tn legatura cu acestea

13.2. Fiecare Parte va divulga celeilate Parti date cu caracter personal privind angajatii sau reprezentantii sdi responsabil cu
executarea prezentului contract. Aceste date vor constain: date deidentificare, pozitie, angajator, numar de telefon, adresa de email
aangajatilor/reprezentantilor relevanti.

13.3. Pentru evitarea oricarui dubiu, Partile iau cunostinta si convin ca fiecare Parte sa determine, in mod independent,
scopul/scopurile si mijloacele de prelucrare a datelor cu caracter personal in legatura cu acest contract. Mai precis, Partile convin
prin prezenta si confirma cd nu o sa actioneze ca operatori asociati sau sa fie Intr-o relatie de tip operator-persoana imputernicita
de operator, fiecare Parte actionand ca un operator de date independent pentru propria prelucrare adatelor Tn legatura cu prezentul
contract, si niciunadintre Parti nu accepta vreo raspundere pentru o incilcare de catre cealaltd Parte alegislatiei aplicabile.

13.4. Tn cazul Tn care apar circumstante Tn care oricare dintre Parti actioneazi ca 0 persoani imputernicita a celeilalte Parti, sau ca

un operator asociat impreuna cu cealaltd Parte in legatura cu acest contract, Partile Se obliga sa incheie un acord cu caracter
obligatoriu Th conformitate cu prevederile din articolele 28 si 26 din Regulament, prcum si cu alte prevederi legale relevante.
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14. Solutionar ea litigiilor:

14.1 Solicitantul si operatorul de retea vor face toate demersurile pentru arezolva pe cale amiabila, prin

tratative directe, orice neintelegere sau disputa care se poate ivi intre el Tn cadrul sau in legatura cu indeplinirea contractul ui;
14.2 Tn cazul Tn care rezolvarea neintelegerilor nu este posibili pe cale amiabila, ele vor fi supuse spre

solutionare instantel or judecatoresti competente.

15. Limba car e guverneaza contractul:
16.1 Limba care guverneaza contractul este limba romana.

16. Comuniciri:

16.1 Orice comunicare intre parti, referitoare laindeplinirea prezentului contract, trebuie sa fie

transmisa Th scris. Comunicarile Tntre parti se pot face si prin telefon, telegrama, telefon, fax sau e-mail, cu conditia existentel unei
confirmari a primirii comunicarii;

16.2 Orice document scris trebuie Tnregistrat atét Tn momentul transmiterii, c&t si Tn momentul primirii.

17. L egea aplicabila contractului:

17.1. Contractul vafi interpretat conform legilor din Romania.

18. Alteclauze: - Fatade LEA 0,4kV,LES20kV si LES0,4kV veti respecta : Ordinul ANRE nr. 239/2019 pentru aprobarea
Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie s de siguranta aferente capacitatilor energetice, PE 106/03
"Normativ pentru proiectarea si executarea liniilor electrice aeriene de j.t." s NTE 007/08/00- " Normativ pentru
proiectarea s executiaretelelor de cabluri electrice".

19. Dispozitii finale:

19.1. Pentru neexecutarea sau executarea partiala aobligatiilor prevazute Tn prezentul contract angajament, partile raspund conform
prevederilor legale in vigoare.

19.2. Orice schimbare privind datele de identificare ae partilor semnatare mentionate la punctul 19.1. se va comunica in scris celeilate parti, in
termen de cel mult 5 zile lucrétoare de la data survenirii modificarii.

19.4. Toate modificarile intervenite In contractul angajament se vor face numai prin act aditional semnat de ambele parti.

OPERATOR UTILIZATOR
Distributie Energie Electrica Romania
Sucursala Mures COMUNA CRISTESTI

DIRECTOR SUCURSALA
OVIDIU TANCA

SEF SERVICIU S.A.R. / Coordonator Compartiment
ALEXANDRU CRISTIAN GRAMA
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SERVICIU A.R.
Ing. Nicodin Todoran
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE —

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATU DE URGENTA ~ Nr 456072
INSPFECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA i 19 {16.2024
INSPECTORATUL PENTRU SITUATI DE URGENTA L HOREA" Exemplar nr. 1
AL JUDETULUI MURES S il prin ielefin foar,
O75I573304
Ciitre,
Comuna Cristesti,

cu sedind Tn com. Cristegti, str. Principala, nr, 678, judegl Mureg

La adresa dumneavoastri inregistratd la Inspectoratul pentru Situatii de Ureentd “Hores™ al
judepului Mureg, cu numirul 456072 din 12062024, cu privire la necesitatea obpineri
avizulul/autorizatiei de securitete la incendiu pemtru  P.UZ. - Construire clidire de parking
subterand §i supraterand in loc. Cristesti”, ce reglementeszd amplasamentul din com. Cristesti, sir,
Principait, nr. L nr, imobilul identificat prin CF. nr. 53325/Cristesti, judepul Mures, v comunicam

urmatoarele:

Conform prevederilor CLAL4.7 nr. 1802022 pentru aprobarca Normelor metedologice de avizare
¥ aulgrizare privind securitatea la incendiv §i protectia civild, este abligatoric ebtineren avizului de
securitate la incendin,  pentru amplasarea construcpiilor in interiorul parcelelor 51 asigurarea
posibilitigilor de acces la drumurile publice, in conformitate cu prevederile Repulamentulul
gencral i ale regulamentelor locale de urbanism, I cazarile fn care nw sé asigurd fndeplinirea

cerinfelor previizite de reglementirile specifice

Prin urmare, pentru | PUZ, —« Constroire clidire de parking subterand si supraterani in loc.
Cristegti”, ce reglementeazi amplasamentul din com. Cristesti, str. Principsld, or. T nr. imobilul
wentificat prin CF. nr, 53325/Cristesti, judetul Mureg, in condigiile in care SUNT asigurate
posihilititile de acces la dromurile publice, este asigurat accesul pentru intervenfie in caz de

incendiuv $i nu existd restrictii de construire, nu este ebligatorie obtinerea avizulni de securitate la
frcemidin,

MERECRE]
152
[ anl S e S _
Adlremi - Str. Horen nr. 28, ramnicipiul T Muoses, Judend Muses
T'el: ORG52659G01S Fapc 1265 D000
Eemzdl: dispecermidisumuns.ro;




In conformitate cu prevederile art. 25 alin. | din HGR 52596 pentru aprobares regulamentulii
general de wrbanism, caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s permit@ intervenfiz
mijloacelor de stingere a incendiilor.

In cazul constructiilor ce formeaza curfi interioare, ssigurarea accesuhui vehiculelor de pompieri
se va face prin gangur cu o [&ime minimd de 3 m 5i o indlgme de 3,5 m.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie si fie obstrucfionate prin mobilier urban g trebuie 53 fie
péstrate libere In permanentd.

Dec asemenea v informdm cd persoencle fizice si juridice trebule 38 respecte reglementdrile
tehnice §i dispoxipile de apdrare impetriva incendiilor $i 3 nu primejduiascd, prin deciziile si faplele
lor viate, bunurile 51 mediul.

fn::e.pa"m:‘ cu dafa de 01012024 documentafiile de avizare/mutorizare privind secorifalen lo
incendiu g profectia civild se depum v formal electronic. Prin exceprie, pdnd la dava de 30.06. 2024

documerntafiile iehnice de proigciave se poi depune §i In jormal leivie (fizic).

Prezenta adresd no constitie aviziantorizatie de securitate In incendiu san protectie civili.

Cut deosebitd stimdi §i respéct,

MESECRET
12
O T Py T e e s s s e |
Adresa ; Sir. Horen, nr. 28, munscipind Tg Murey, judeiid bucg
Tel: 2652536617 Fas: CR65265660
Emalk: dispscersisamees.ro;
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Orange Roméanka 54
Eurcpe House
Bd. Lascar Catargiu
Mr.51-53, Sactarul 1
Bucurastl, Romdnia
Phome: 203 30 00
Fax: 203 35 96

WS orange.ny

Aviz

Toe CRISTESTI COMUMA From Crange Romania
Company; COMUNA CRISTESTI Departament Metworksdnfrastructure
Fax Fax Z03358%
Telelan; 0751573214 Telefon 2033000
Diate; 20-D8-2024 Pagini, mclusry 3

aceasia

Referinta AFOEAE042ETOSTI45

Referiior la cererea dyvs, din data de 13-06-2024 prin care solicitati avizul 5.C.0RAMGE ROMAMIA 5.4, perine
lucrarea "CONSTRUIRE CLADIRE DE PARKING SUBTERAMA 51 SUPRATERANA IN LOC. CRISTESTI™ in
Cristestl, jud Mures, va comunicam:

aviz pozitiv

Prezentd aviz este valabil doar insctit de Conditile Tehnics avand acesas referinta ca prezentul document, emiss
de SC Protaleo S4 gl atasate.

DE{-H';EEJ i

-Buiine '
'S‘P'G{ucuregti

Drange Romania 54 - Cod unic da inregistrane: 3070105
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Aviz
Tox CRISTESTE COMUIMNA
Company: COMUNS CRISTESTI
Fax:
Talafon: OTaGaTEI2
Ciate: 24-005-2025

Orange Romania 54
Tandem Building
. Matei Mille Mr.5,
Sector 1, Bucuresti,
Romania

Phone: 203 30 B
AR NG R PO

From
Departament
Telefon
Fagini, inclusiv
aceazia
Referinta

Orange Romania
Networksinfrastructure
2033000

4

AFDATEE1528124/2582
2

Referitor |a cererea dvs, din data de 18-08-2025 prin care sallcitatl avizul $.C,ORANGE ROMANIA SA. pertru
Iucrarea CONSTRUIRE CLADIRE DE PARKING SUBTERANA S| SUPRATERANA IN LOC. CRISTESTI in

Cristesti, jud Mures, va comuinicam

aviz pozitiv conditionat cu asistenta tehnica obligatorie

Prezentul aviz este valabil doar insotit de Condtiile Tehnice svand aceessi referinta ce prezentd docusment, emise

de 50 Protefco SA si atasale,

DRAMGE Eomania 5.4,

Drange Romania 34 - Cod unic de inregistrare: 5010105

QAFED.



PROTELCD

5.0, PROTELCD 5.4,
Feeg. canm.: JEVET T 50 CIF: ROSE0GEN0
Adresa STRLECATERINA TEQDORILI MR, 43 0, CAMPINS, Jud PRAHCWA
IBAN: ROEE RZBR G300 0600 1153 3059
Banca: RAIFFEISEN BAMNK « AGENTLA CAMPIMA,

Data:  24-06-2025 ﬂ&%

Refarinta: AFO&TIA1 50261 24000 !

Catre:

COMUNA CRISTESTI

CRISTESTI GOMUMNA

Conform Certifical de Urbanizm nr.58 din 03.11.2022

In atentia,
CRISTESTI COMUNA

CONDITH TEHNICE Conform solicitare

AFQUTISTE2E124 din dala 186-08-2025
Ca ragpuns R solicitaraa dvs, privind aliberaraa avizulul Ofange Romania S.A. pentra lucraraa

CONSTRUIRE CLADIRE DE PARKMG SUBTERANA 5] SLUPRATERANA IN LOC, CRISTESTI, Confarm
Cartificat de Urbanism nr.59 din 03412022, Mures, Cristest]
Vil COrMUmiGEm urimatoarle;

CONDITI TEHNICE

privind respectaras urmatoaralor masurd, menlta & prateia Instalatile de felecsomuniceli &lats in exploatare,
executia lucranls proisclabe {mai jos sl enumersda condiliik impusa),

INVESTITIA CE URMEAZA A 5E REALIEA POATE AFECTA INFRASTRUCTURA DE FIBRA OPTICA
DRANGE ENISTENTA , PRIN PREZENTA LUNEI ZONE DE INCRUCISARE 5| PARALELISM PE PLANUL DE
SITUATIE TRANSMIS CATRE DUMNEAVOASTRA ESTE FIGURAT TRASEUL FIBREI OPTICE ORANGE DIM
ZONA AMPLASAMENTULUL PLAN CE REPREZINTA ANEXA LA AVIZ. PENTRU REALIZAREM LUCRARN
ESTE QBLIGATORIE SOLICITAREA ASISTENTEI TEHNICE DIN PARTEA ORANGE. SE VA REALIZS
FURA] EAPATURA MANUALA IN Z20MA DE INCRUCISARE. ESTE INTERZISA APROPIEREA LA O
DISTANTA MAI MICA DE 0,2 m (IN PLAN VERTICAL) FATA DE RETEAUA ORANGE A ORICARLI
ELEMENT AL INVESTITIEI DUMMEAVOASTRA, IN CAZUL IN CARE VETI CALZA DERAMJAMENTE
ASUPRA INFRASTRUCTURI ORANGE (AVARIEREA ACESTE SIISAL INTRERUPEREA TRAFICULLY PE
FIERA CGFTICA] VETI SUPORTA CONTRAVALOAREA REMEDIERI INFRASTRUCTURIE SI
CONTRAVALOAREA PREJUDICILULUI ADUS TERTILOR DATORAT DERANJAMENTULUI PRODUS,

Mentionam ca nersspectares condiifor atrags nuliatea Avizulul exprimal de calre Orangs Romania 5.4, al
suparianes de catre cel vinovatl & ulupor consecinteior ce decurg din aceasia,

Prezenbel document insoteaio avizl gl esie walabll un an de zlle de la data eliberaril,

In cazy avarierl instatallilor de comunicatil vetl suports conlravaloeres pagubslor rezultata sl valoares craior
de restabilire a functionalitetil lor, conborm reglamantarilor tehnice In vigoare g legii specifica in vigears,

Este Inlerzisa folosirea Informatilior referitoara fa inatalatiile de belecormunicatii, penlru aile scopurt decat cela
paniry care au fos fumizate, o 5 inedgrmilaees or wor berli,

Masurds duplimentare impuse de lucrarsa dumnesvaasise sunt prazerdate pe verso, fcand parte Inkegranta din
avizel de principu cond®ionat amla de Orange Raméanla 5.5

- "

DIRECTOR OPERATILIMI GDEHMNAH'C!H CORPARTIMENT
Ing. Palrasca Corstantin _— fra, Bebian lonel

P '

L
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PROTELDY
5.0, PROTELCOD 8.4,

Reg. com.; J29%87 7M1 996,015 ROBEDGESD

Adresa: STRLECATERIMA TEQDOROIL MR, 43 0, CAMPMA, Jud PRAHOWA

IBAN: ROGE RZBR 0000 0600 1153 3061

Banca: RAIFFEISEN BANIC - AGENTIA CAMPING

CONDITHI SPECIALE

In scopul protejari infrastructurll de fibra optica se poate solicita asistenta tehnica |a predarea de
amplasament, Acest lucru se va anunta cu 14 zile In avans la fax 0244306100 sf talefon 0244375689
interior 114-Constantin Palrasce So poste solicita asistenta tehnica pe baza de comanda 5§ se taxeaza
conform wrmatcarelor tarife: 1000 RON/zL. Conditis obligatorie de rmspectat:

Solicitenul prazentelor conditl tehnice respunde conform begl, de respaciares conditiilor genarala si spaciala ¢u
privire ks proiectares si axecutarsa de lucrar IN ZONA DE PROTECTIE A RETELELOR DE
TELECOMUNICATIL

» PENTRLU A PREINTAMPINA DETERIORAREA ORICAROR RETELE DE TELECOMUNICATII EXISTENTE IN
ZONA LUCRARILOR DUMNEAVOASTRA TREBUIE SOLICITATA ACORDAREA ASISTENTE| TEHRICE.
MENTIONAM CA FARA PROCESUL VERBAL DE PREDARE — PRIMIRE AMPLASAMENT, SEMMAT LA
INCEPEREA LUCRARILOR, PREZENTUL AVIZ DEVINE MUL,

Canstrucionl esta OBLIGAT 54 COMUMICE IMEDIAT LA ORANGE ROMANIA S_A_, felafon nr. D3T4443E7E,
0374744741, email : NSGZEorange.rm, orce delefiorare (sau afectara) a relelsi de felecomunicals din zona

lugrarilor,
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ROMANTA

JUDETUL MURES
COMUNA CRISTESTI
Nr. 4.335 din 03.06.2025

PROCES- VERBAL

Incheint azi 03 06,2023, la sediul primiriei comunel Crgtesti, judejul Mures, cu ocazia
gedinjei de dezbatere publici & populahici pentru documentatia Plan Urbanistic Zonal - * Intocmire
P.UZ - stabilive reglementari arbanistice pentru Construire clidire de parking subferand si
supraterand in loc. Cristeyti— Faza I; Construtive clidire de parking subtevand si supraterand in loc.
Cristeyti — Faza ™ beneficiar Comuna Cristefi, primar Kovies Edit.

Invitatia de participare la dezhateres a fost publicetd in ziaral 1 DE Z1 din data de 20.05 2025
§i a fost afigati la sediul primdiriel comunei Cristesti respectiv publicat pe site-ul oficial al
comunci Cristesti, avind numiral de fnregistrere 3.821 din 15.05.2025.

Pe amplasamentul stediat, a fost amplasa: _panoul de anong cu intentia de elabarare PUZ.
pozele se anexeard prezentului proces - verbal.

Nu au fost solicitén de studiere a documentatiei depuse la sediu priméiriel Cristesti.

Diin partea publicului no au fost participant, nu au fost alte observaii san propuneri.

Priminia este de aeord cu investifia propusd §i recomands ca documentatia =i respects precizirile,

- ghid privind aplicarea reglementariior de amplasare 2 constructiilor fata de alinizment
{pe acesasiparceld savpoaparcele diferite) cu respeclerea condifiilor
de fnsorire gi{luminet natural, precum gia principiilorde esfatics
urbanéa

Prezentul Proces verbal a fost intoemit in § (einel) exemplare cite unul pentru ficcare
reprezentant.

,IJUDEI'EA.N MURES

08 ADAM

BENEFICIAR CONSIL

COMUNA CRISTESTI ing,
PRIMAR

Kn:r!.f:-i-gg Edit

i -

PROIECTANT GENERAL
5.C. "TURCINSCHI ARCH STUDIQ" S.R.L.

C .ﬁ;
Serviciul urbanism, investitii
si administrarea domeniului public

Sef serviciu,
urh, ing. Thvissi Attila

¥
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CADRUL LEGAL AL RLU

Regulamertul Local de Urbanizm este elaborat Pn conformilate co ermdfoareie acle normalive

spacifice sau complemantan domanaitha wrbamisrulul

Codul civil;

Legea nr.30/1221 privind aulorizarea execul@inn lucdirder de consinicle, cu modificanle 5
compledarile uleroan,

Mormala metadalogice de aplicare a Legii ar, S0M997 privind autorizares luerdnlar de constructi, cu
modificarile si complatarila ulenoare;

Legea locuinged nr.414 (13%6 {republicat);

Legea 1532011 privind masuri de cresterz a calitatii arhitactural-ambisntale a cladirilor.

Legea 184 2001 privind organizarea sl exercitares profesiel de arhitect {aciuakzata la data de

06.04.2017)

H.G.R.nr, S2501998 pl aprobama Regulamentulul Gengral de Urbanism, ou complelb@ie si
maodficinle ulerioans (HE n, BES200T - MO ne. BSE2002, Partea 1)

ORDINUL MLPAT nr. 13/8M9%9, peniru aprobanea GP-03810998 "Ghiduks prvind metadalogia de
elaborare s corlinuiul - cadru al Planulul Urbanistic General®;

ORDINUL MLPAT nr. 21/M/2000, pentru aprobares GM-0DT/2000 "Ghidului privind elaborarea s
aprabares reguismentelon locsbe de urbanism®,

Odinul MDRT nr, 270912010 poniru aprobarea Meledalogie de nlormane = consultare @ pubBcule
2w priviee @ elaborarea sau revizuirea planuriior de amenajare a tertoriulul &l de whantem (MO 27
12011y,

Ordinul ML.PAT., MApN, ML sl S.RI nr34NM.30/3.422/4 2211885 pentru aprobanss
precizarkor privind avizarea documentatilor de urbamism i amenajarea entonula, precum s a
decumenatilon lehnice pentne autorizanes executanl constroctiorn;

Legea 1852013 privind amplasiies $i aulomzaneds mijleacelor de publicitate = hotarares Consdidul
lacal rmunicipal Tg.-Mures ne. 1 din 30.01 2014 privind agroberea reguiamentului local de publicitate.

HCS-RUR 101 /2010 (MO nr. 577 /2010), pentru aprobarea Reguiamentulul privind dobéndires
dreptului de semndturd pentru documentatile de amenajame 3 terilordule 50 de urbanism = a
Regutameantului referior la organizarea sl funchionarea Ragistrulul Urbanistibar din RBoménia,

HGR 8042007 . provind cosvirolul asupra pericoleion de acciden| majar,

ACTE NORMATIVE IN ALTE DOMENI DE INTERES 51 CONEXE

Crdinul Ministrului Sanatatii nr, 1192014 pentru aprobanses Mormelor de spend si o recomandailar
privind mediul de viald a1 popuealic

H.G.R. nr. 1011887 penlru aprobarga Nosmelor specabe privind caracianl g marmea fonelor de
proteciie sanitard, cu modificinle ulferioara din 2005

Legea administratisl publice locale nr. 21512001, completatd cu Legea 286 [ 20:06;

Legea nr. 1001985 privind caflatas in constructii, cu modficinile ulterioara;



Legea nr.33/1984 exproprerea pentru cauzs de utilitate public cu modificarle whericare Legas 255
din 14 decembrie 2010 privind exproprierea pentru cauzd de utilifate publica, necesard realizérni unor
abiaciive de interes national. judeiean si local;

Legea Senicillor comuniiare de utilitali publice 5172006

HER nr-5372011 pentru aprobarss Marmelor matodologics de aplicars 8 Lega e, 28572000 privind
expropnerea pentru cauzd de utiliate publics;

Legea nr, 5419098 privind elrculalia juridicd a terenurilor;

Legea nr. 21311998 privind proprielalea publich i regimud jundic al acesieta, cu completarile g
madificarile ulledoars (OUG nr. 206/2000 §i Legea nr. 2412003);

Legea nr. 21911988 privind regimul concasiunilor, cu modificiike 5 complelarle ultericare Legea
nr. 52842004

Legea forndulul funclar nr. 181581, repubcata, cu modificanle ulierioars,

Legea cadasirulul sia publicitEgi mabkiiare nr. 798946, co modificarila ulenoare;

Lagea nr, 13872004 privind Tmbunaiafirkes funcae, cu modificiinis ulterioars;

Ordonanta de urgentd 83 din 15 seplembrie 2010 privind exceplares de |a plaia tarifelor prevazule
in Legea imbundtalirior funciare ni, 138/2004, pentru scoateres din circuilul agrcal a terenurlor
necesare pentru realizamsa unor obieclive de interes national, judetean g local,

Legea 4612008 - Codul sihvic, cu modificdrle ulterioare QLG nr 153 din 25 11,2008

Ordonanta nr.3614988 privind reglementarea regimubs sibvic si adminisirarea fondulud forestier
rational;

Legea pr, 1071006 - legea apedor, cu modificile gi completarile vllerpare prin Legaa mr, 21072004,
Legea nr. T12(2006; - legea apelor

MEDIU

QUG nr. 1852005 cu modificante gi completanla ultericare privind protectia mediului;

HG 1076/2004, privind Evaluarea de Mediu a planurilor si programelor 5i Ordinul 8502006, pentru
aprobarea listel planurlor gl programelar care inira sub incidenta HG 10762004,

Legea nr. 265 2006 pentruy aprobarea Ordonantel de urgentd a Guvemubal nr. 195722005 prving
profeciiz mediubs (aoiualizatd prin QUG or, 1642008 (MO neB08/2008);

Legea meteoralogiel nr. 13802000,

Legea nr.3132008 pentru modificarea 51 complstarea Legil nr 242007 privind reglementares G
admmistrarea spatiilor varg din zonala urbane,

H G R mr. 248 [ 2005 privind depozitares degswrlor,;

MIMISTERUL CULTLURN

Legea nr. 42212001, modificata si completata prin Legea 26920006, privind protejarea monumenteior
istorice,;



Ordinul Ministrulul Culturi gi Cultelor nr. 239472004 privind aprcbares Lstal monumentelor
istorice, aclualizatd 5i a Listed monumentelor islorice disparule (Publicald in Manitorul Oficial Pardea
I, ni. 645 bisH6.07 20043 lista modificatd ulterar prin Crodinul Binistrebsl Colurd si Cultslar nr.
218273005 pentru aprobarea Listel monurmeantekor istorca 2004 - madificén 5i compdetin - 5i 3 Listai
monumentelor istonce 2004 - monumente disparute - modificar s5i completas (Publicata in Monitorl
Dificial Partea |, nr. 9656 bis/ 10,11 2006);

Lista monumentalor istonce publicatd de Mimisierul Celur 5 Patrimeniulil Mational-instibeb
Mational al Patrimonivlui 2 01.10.2010;

Ordonania nr. 4320 prvind profeclia palimoniului arheclogic § declarsses unor sfur
arheslogice @ zone e interes majlonal, repoeblicald Pablicatd in Moenllond Ofcal Farea |, e
651724, 11.2008), cu complataribke ulteripars;

Ordinul M.C_C. privind aprobares nommealor metodologice de dasare gl eviden]d a monumentslar
islonice, ne. GE22003,

Crdinul MT S62/2003 Melodolgie si Continut Cadiu pentru elaborarea documentatBor de urbansm
in zone prolefate (PLZ)

TURISM ZONE CONSTRLUNTE PROTEJATE ARN NATURALE

Crdinul Mintstrulul Transporiunilor Construciilor g Tursmulul e, S62/2003 -cadru contimet pentru
Zone Consiruite Protejate;

Dispozifia 4300-VHN2005 & Ministernului Culturii g2 Cultelor, completata cu dispozifia SLROG-VREH0T
privied unete masuri pantru imbunatafirea actvitdliE in domeaniul avizarii,

Legea nr. 451/2002 pentru ratficares Convendiel ewropene a peisajului, adoptatd 3 Florenta ks 20
octombrie 2000,

Hotarare nr. 230 din 4 martie 2003 privind delimitarea rezendaliilor biosharai, parcusilor nafionale si
parcurilor naturabe si conslituires administratilor acestons,

Ordin nr. 776 din § mal 2007 privind declsrarea siturilor de importan{d comunitera ca parte
integrantd a refelel scologice europens Natura 2000 in Roméma, cu modilicanle din Ordinul nr

2387I29.00,2011;

Ordonanta de urgenta nr. 57 din 20 Junie 2007 prvind regirmul arilor nalucale probejake,
congervarea habitalelos naturale, a Nossl i faurnes salbatice;

Ordonanta de Urgentd nr. 154 din 12 noiembrie 2008 pantru modificares si completares
Crdonaniei de uwgenld a Guwermuhel ne, B7R2007 privind  regimud ariilor najurale  probejabe,
conservarea habitalelor naturale, a Mored 5 faunel salbatice 5ia Legh windtor sl & prolecis fomdulul
cimsenpetis mr. 40 72006,

Hotardrea Guvernulul nr, 1.2B4/24 octombrie 2007 prived declararea arillar de proteciie speciala
awfaunistcd ca pade Integrantd a retelei ecologice europens Malura 2000 in Roménia, cu
madificsrile din HGR nr. 9717 11.10.2011;

Hotdrdrea nr. 852 din 13,08.2008 pentru aprobarea normelor si crienilor de atestars & statiunilor
turistica;

Morma metodologica din 211072004 de apbcare a3 prevedenlor Ordonantel de Urgenfa a
Guwernului nr. 6212004 privind regimul de orgamizase i lunclonane 3 parcudilor lunstce

Legea nr. 347 din 140712004 - Legea Muntelui, cu modificinle ulierioare QUG 21 din 27,02 2008;



TRANSPORTURI DRUMURI SERVITUTI AERONAUTICE

Ordonania nrd3M997 privind regimul jundic & dremurtor, cu modificinie 5i complaianile ulterioara
Legaa nr. 198 / 201 5;

Ordinul Ministrulul Transporurilor or. 4351998 pentne aprobarea Nosmodos lehnice geivind
incadrares in categorii a deumurilor nationale

Ordinul nr.45M898 al Minisiruld Transporturilor perine aprobares Normelor tehaica prwind
projgctares, construires s modermizanes drumuilon

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 261998 pentre aprobares Mosmedor lehnice peivind
siabilirea clasel tehnice 8 drenurilos publice,

Ordinul rr. 4771998 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor tebmice 27011958
privind ampdasaraa, luericior edilfare, a sidlpilor pantru instalatll g1 a poemilor in loealititile urbans g
e

Ordinul Ministrului Transporturilor’ nr, 4891938 peniru aprobarea Mormelor lehnice privind
prodectarea i realizarea sirdzior in localitatde urbane,

Ordinul Ministrului Transporturilor o, S0M998 pentru aprobarea Maormealor tehnice  privind
prodectarea gi realizarea strazilor In localktatde ruraks;

H.G.R, nr.54002000 prvind aprobarea incadeliai in calegenl funclionale a dremunidsr publice g a
ciremutilor de utidflate privatd deschize creulatel publice, cu madific&rnile ulerioars;

Crdonania de urgentd nr. 195/2002 privnd crculsiia pe drumurile publice, cu modficgn si
completin pin Legea nr. 48°2006;

Ordonanid nr. 43 / 28.07.1998 priving regimal drurmurilor

OUG nr 12119498 privind transporiul pe cale farale romane;

RACR-ZSAC, edifia 017 2015, privind stabilirea sarvitutilor seronautice civile;

Lege nr, 55/ 16.03. 2006 prvind sigurania feroviard

Legea 20372003 (republicats in 26.01.2005) privind realizarea, dezvoltarea si modernizares ratelei
da  transgor de inlenes nalionad § auregean

Hotarare nr. 817 [ 14.07.2005 pentru sprobares Planuiui privind Steslegis pe lermen lung §
seclonihs ferovian in vederea restabllivii echilipruhs financiar & administratomubul infrastructusis 5 o
vederea modernizari si relnoini infrastructurii

Ordin M T 158 M96 privind emierea acondurilor Ministerului Tranpodurilor la decumentadiile
tehnico-econommice ale imeestiibor sau 3 documentatile tehnice de sistematizare peniru teri
Ordonanta de urgentd nr. 1207071558 (republicats in 05.09.2004) aprobatd prin Legea ne
2212508 privind franspociul pe calle feraie romine g reorganizarea Socetatil Mationale a Callar
Farate Romdéna

RISCURI NATURALE, APARAREA IMPOTRIVA DEZASTRELOR,SECURITATE LA INCENCHL,
FROTECTIE CIVILA

Hotirdrea Guvemului Romanici nr. 382/2003 peniru aprobares normelor melodalogics priving
exigen|als minirme de canfinul &e docementatilor de amena@ares lerforiul 5l de whanlem pentru
zoaele cu racur naturale;



Hotararea Guvemulul Roemanlel nr. 4472003 pentru aprobares nometor metodaologice privind
modul de elabarare g contnuiul harfilor de risc natural al alunecn de leren g nundati;

0.6, nrd7M994 privind spérarea impotriva dezastrelor, aprobata prin Legea nr, 1241585, cu
modificirile ulterinare, Legea ne, 4512004, Legea nr, 2412007 cu modificin g complatan prin QUG
e, TR0,

Ordinul MAl nr. H2011 penlce aprobares Mormelor metodologicos de avizare si awlonzare privind
sacuritatea la incendiu i proteclia civila;

Lagea 3072006, privind aparares impotriva ncandiilo:,

Legea 48172004 privind protectia chals;

H.G.R. nr. 107212003 privind avizarea de cilre 150 a3 documentatibor tehnico ecancmice pantr
oblectivele de invesiiti finantate din fondun publics;

Legea nr. 45 din 01.07,1934 - Legea apasins nalionale a Romaniei:

Legea nr. 852003 - Legea minalor, cu modificarile wlenoare,

Ordonanid nr. B5/30 august 2001 privind constiduirea gi funclionaraa parcurilor industriale;
Orefinul nr. 85 din 13 martle 2002 privind aprobarea Procedurilor pentru mplementarea
Programulul *Parcur industrialz®;

Chrdin nr. 270 M0 septembrie 2002 pentru aprobarea Procedunlor de impementare 8 Programului
"Parcasi incusiride®™

DOCUMENTE CONEXE - REGLEMENTARI TEHNICE [N DOMENIU:

I 2211990 - Mormativ de proiectars si executare a lucrdnilor de alimemare cu apd 5§ canalizare 3
localitilor;

SR B591/ 1997 - Refele edilitare subterane. Condifi de amplasare;

SR 1343-11995 - Determinarss cantdatilor de apd potabild pantru localitaty

STAS 10859 - Canalizare. Stafii de epurare a apelor uzale din cenifrele populate, Studil peniru
proiactars;

PE 101 AMBAS - Instructuni privind stabilirea distamslor normate de amplasare a inslalailor slectnics
cu tensiunea paste 1 ¥y in raport cu alke constrecil {republicad in 1883);

PE 104/1893 - Normativ pentru constructia niilor aerene do energie elecinica cu lensuni pests 1000
W,

PE 106M905 - Nommalv pentru constructis linsbor electrice de joass lensume;

PE 124 - Marmadiv privind alimestarea cu enengie electrich a consumetordor industriali gi gimilari;
PE 125/1995 - |nsbruckiuni privind ¢oardonarsa cosxastented instalatilor electrica de 1750 KV cu
linii de lelecomuenicatii

PE 1321395 - Normaliy de proiectare a relelelor eleciiice de distribufie publica

1 RE-lp-319891 - Indrurar de proiectare peniru instalatile de deminat pueblic;

1 .U-1p-5/1989 - Inatructiuni de proiectare a incrucksérilor 5 apropierilor LES do MT 50 JT fata de alte
linli, mstalals si obiective;

I 36/1903 - M.L.P.A.T. Instructiuni tehasce pentre proiectarea automstizarni instalapilor din cantrale si
purnche RErrmios;



I 46/1993 - M.LP.A.T, - Instruciuns prvind prolectasea, execularea sl exploatarea refelelsr sl
inslatafilor de televiziune pon cablu

ID 1711986 - MICH-Mip- Mormativ deparamental penind proectanes 5 execulanss, verificaras gl
receplonarea mslalatilor elecrice in 2one cu percal de explore;

Morma tehnicd din 050272008 pentru proleclarea, executarea gl exploatarea sistemelor de
alimentare cu gaze naturala NTPEE 2008;

Mosme tehnice pentru prolectarea sl executia conductebor de alimentare din amonte 5i de ansgort
gaze naturale, aprobate prin Decizia presedintalui AMRGM nr. 1220020016,

LGMIAE - Mormativ pentru proiactares i execularea sistemaelor de alimentare cu gaze nalurals
3015/1094 - Protectares §i construirea conductelor colectosre si de fransport gaze nsiurals,

CADASTRU

Cifarite ale reglementdn tehnics n domeniu; 91MS12-CPAS9E - Ordinul MLP.AT, 5 ONCGT
pentri aprobares Melodologiel privind execularea lucrinlor de infroducers a cadastrulul rejelelar
edilifare in localia),

TEAHCP-2393M997T - Ovdinul Ministerulul Indusirilor g Comerubd i ONCGE penlie aprobanes
hetodologiel privind executarea luerarlor de cadastmu energstic,

ACTE NORMATIVE iN DOMENIUL AMENAJARI TERITORIULUL 51 URBANISMULULE

Legea nr.3502001 privind amenajarea tentoriulul s urbansmulul cu completarile si modificlinie
ulterioars,

Legea nr.71/1996 5i 36312008 prvind aprobarea Planubs de Amenajare a teriiordul Majonal -
Eactiunea | - CAl de comunlcalle;

Leges nrd719997 5| 20/2006 privind aprobarea Panulul de Amenajare @ Tentoriulul Magom -
Bectiunea & ll-a - Apa;

Legea nr. 52000 privind aprobares Planuls de Amenajare 3 Teriterulul Nakional - Secliunea a lll-a
= Sona protejale;

Legea nr. 3612001 g8 10002007 privind aprabarea Planubi de Amengace a Tertoriubu Mational -
Sectiunea & Iv-a - Releaua de koecalitaly,

Legea nr.575/2007 privingd aprobarea Planulul de Amenajare a Tentariulul Mafional - Secfiunea & -
& - Jona de riss natural;

Ordonanta de urgentd nor. 14202008 @i Legea nr. 19002008, privind aprobarea Planulul de
Ameanajare a Teritorivdui Mational Beciiunea a Vill-a - Zone cu resurse furistice,

Legea nr, 15111808 privind dezvollares reguonald in Roménia;



GLOSAR DE TERMENI

GM-007-2000; LEGEA 350/2001

Accasul direct - posibililalea de infrarg- fegire (3rd afeclarea altor funcliuni sau prepretatl (.M - 007
- 2000).

Accesul la drumurile publice - accesul carosabd direct sau prin servditute, din dremurile publice la

R celd] .- 00T - 2000]

Acard wnbe -documeniul cu valoare de aviz conform, necesar pentru leborarea si emiterea
autorizatiel de construkeidesfiintare, Intocmit Tn baza concluzitkor si propunerfor rezultate ca urmare 8
examinarii si aprobarii documentaliilor tehnice depuse Tn vederea aulorizarii, nsumdnd conditibe si
recomandarile formulate prin:

a) avizele si acordurile penlru ulililali urbane prvind racordanes abiscthailui = a ofganizari
aeeutivg luerarilor [a releleie de ulilitatl urbane (apafcanal, elactricitate, gaze, lermaficara,
telecomunicatl, salubritate, franspart urban);

b} avizele si acorduride specifice privind prevenirea si stingsrea incandiilor, apararas civila,
protecta mediulu 5i 3 senaiatii populatiei.

Acordul unic se elaboreaza de structurile de speciafitate constibuile sub autoniatea adminisiratiaj
publica locale, in conditile provederilor art, & alin, (1) (Legoes 5O7RT)

Apgrodromurile - terenuwri afectate, chiar pe timp limitat, decolarilor si aterizankor unce aeronave civils,
fiind dotate cu construciiile si imsialafibe necesare circulatiei aeriene (infrastnicturd asronautica)] G. M
- i - 2000).

Aeroporturile - asradromun cu constructil 3 instalagil peniru desendrea transportulul public de
calator g incdrediurd (rafic asnan publc)(G.M - 007 - 2000}

Albia minora - suprafaia de teren occupatd permanent, sav temporar de apd, care asigura curgerea
nestingheritad, din mal in mal. a apelor la nevelun obisnuite, inclusiy imsubsle create prin curgerea
naturalf a apelor (G0 - 005~ 2000) .

Albia majord - porfunea de feren inundabild din valea nafurald & unul curs de apa(E M - DOF- 2000}

Ampriza drumului - suprafala de teren ocupata de elementele construchve als drumub parte
carosabdd, brotuare, piste pentru ciclist, acostamente, sanjur, rigole, taluzun, sanjus de gardd, zidun
de sprijin g alte licedr de artd (G M - 00F- 20000

Aprobare - opfiunea forului deliberativ al autoritatilor competente de incuvimare a propunerilor
cuprinse in documentatile prezenlate si susimube de avizele lehnice favorabile, emise in prealabd,
Prin actul de aprobare (lege, hotarire a Guvernulul, hotdcire a consibilor judelene sau locale, dupd
car) se conferd documentaliior putere de aplicare, conslifuindu-ce astfal ca temel junidic in vederea
realz&nl programelor de eamenajare terdforiald 5i dezvoltare urbanisticd, precum si a8 sutorizérii
lucrdrilor de executie & obiectvelor de mvestijii.

Arie naturald protejats - zona teresind, aovaticd gifsau sublerana, cu permetru legal stakilit si avand
un regim special de ocrotire 5i conservare, in care axista speci de plante 5i animale salbatics,
elemente gi formakiuni biogeografice, peisagistice, geologice, paleontelogice, speologice sau de alis
naturd, cu valoare ecologich, stinlifica sau culburald deosebild [Legea 350°2007),



Aspectul general al zonelor urbane s5i rurale - determinat de conformarea constructidor, volumetrie
si compoziia urband efc (G - 007 2000).

Atic - Parle a unei constroctii stuald deasupra comigei 5i menitd 53 mascheze acoperisul (DEXTLEE)
In cazul eladinlor cu apoperts lerasd, s considerd atic elementul superion al falads, care depdiesie
cata ulimulul planseu 5i avand mof canstructv, de rebord, pentru straturile componente ale imve@tari s
ridl in ghidasea apslor meteonice.

Avizare - procedura de anakzd gi eeprimare a8 punciulei de vedere al wnei comisii fehnice din
structira miresiarelor, administraliel publice locale on a altor organisme centrale sau leslodale
inleresate, avind ca ablect analiza solujsar Fl.lf'll:].i{#‘lﬁﬂ- a Indcatorilor tehmco-econamic 5 sociall o
@ altor elemente prezentate pon documentatile de amenalare a ferifonulul 5 de urbanism. Avizarea
se concfetizeazsd printr-un aci {aviz favorabil sau nefavoradll) cu caracter tehnic si obligateriu,

Brangamentul de apd - condecia de legitu de la releada publicd de distribulie 12 consumatord,
cuprinzdnd vana de concesie, apomeind 3 congdructile aferente (camin, vana de golire et JiGEM -
Q07 - 2000).

Brangamentul de gaze - conducta de legaturd, conducind gaz nem&surat de 3 o conductd
spariinand sisternului de destribugie pana la esirea din rominatul de bransament, statia sau postul de
reglare (G - 07-

LCHMN,

Brangamentul electric - partea din instalafia de distributie a energiei electrice cuprings Intre linia
clectricd (aefiand sau subderand) 5 instalalia infenaara (3 abonatulul} (550 - Q07 SN

Coeficient de ulilizare a terenulul (CUT) - raporiul dinfre suprafala consirulta destasurald (suprafata
desfasuratd & Wiurer plangesior) 5 suprafata parcelel Inclusd in unitales lerlonald de refenntd, Mu se
il in caleuks suprafelel construite desfasurate: suprafate subsolunlor cu indltimea Bberd de pdnd |a
1,80 m, suprafaia subackurilor cu destinatie stricta pentru gararea autowshiculelor, epatile tehnice ssu
spalide desfinate profestiel civile, suprafala balcoanelor, logilor, teraselor deschise si neacoparite,
terazelor s coperinelor necroulabile, precum sioa podurilor neamenajabile, alede de &cces
piatonalicarssabil din incintd, scaribe extenoare, rotuarsle de prolec)e,

Coeficient de ulilizare a terenului (CUT) - raportul dinfre suprafata construild desfaguratd (suprafata
desfaguratd a tuturer plangeelor) sl suprafala parcelel, Mu s fau in caleulul suprafelel construite
destigurate: suprafata  subsolunbor cu Indliimea liberé de pand [a 1,80 m, suprafata subscdurilor cu
destinatie strictd pentru gararea sutovehiculedor, spagiile tehinice eau spatile destinate protectiei
civike, suprafata balcoanelor, logilor. teraselor  deschise si neacoperite, terasslor 5i copertinelor
necirculabile, precum i a podurilor neamenajabile, alsile de acces peetonalicarosakbi din incintd,
scdrile exterioare, trotuarele de protectss; (Leges I5V200T)

Caracter director - [neusres unel docurmentatll aprobate de a stabill cadnd general de amenajare 8
tertoriula g1 de dezvoliare urbanisticd a kacalddiilor, prin coordonarea actiunilor specifice. Caracterul
director esle specific documentaliilor de amenajare a Laritoriub,

Caracter de reglementare - insufirea unsi documenialil aprobate de a impune anumil paramedri
salufillor premeovate, Caracterul de reglemnentare este specific documentaliles de urbanism

Circulatia terenurilor - schimbarea tihularilor drepiului de proprietate sau de exploatars asupra
tarenurilor prim acte de yanzare-cumparare, donalie, concesiune, arendare etc.

Competenta de avizare/aprobare - abilitarea legald a unet institubil publice ¢ capacitatea tehnica de
a emite svizelaprobin,

Categoria strazii - se stabileste In functe de rolul 5i caractenstice functionale sau tehnice, p= baza
studiilor de circudafie. Definirea s stabilirea efementelor caracienstice fecidmi categoni de sirdzi se
face in conformitabe cu actele normative specifice domeniuiul (G - 007 20000

Cheltuisli de echipare edilitara - cheltuietile pentru makizarea infrastructuni de gospodarne
comunatd i pening exploatarea, modemizarea gl dezvoliarea acesiela (allmeantare cu apd, canalizare,



sirazi, fransport in comun, salubritabe etc ), care se asigurd de regula prin bugetele locale (G0 - 007-
200,

Constructii anexe - constructi distincte, de reguld avand dimensiuni reduse si un singur nived
suprateran, care desernvess fundiunea de locuire. Oin calegoria constrec)idor anoxa fac pare! garajo
indniduale, depozie paniry unelte de gradingrt, soproane, lerase acoperite, foigoare, pergals,
bucdtan de vard, Realizarea construclilor anexe se aulorizeazd in aceleasl condilii in care se
autorizeazd conpuribe principale de dadire.

Constructii ey caracter provizoriu - construciile autonzate ca atare, indifersnt de natura
matenzlelor utilizate,

care, prin specificul funcfiuni adapostite on daloritd cerinlelor urbanistice impusa de auiontatea
pablicd, au o durald de existenta limitald, precizata g poin Aularizalia de construire, De reguld.
constriciele cu caracler prosvizonu g realizeazd din materiale ghaleatuin care permil demontarea
rapidd in vederea aducernii terenului la starea inifiale {confectii metalice, plese de cherastaa, malenals
plastice o altele azemenas) gi sunt de dimensziuni redusze. Din categona conatructilor cu caracter
prondizoriu fac parte: chiogour, tonete, cabine, locun de expunere situate pe cSile si In spatile publice,
corpuri § panouri de afisaj. firme s reclame, coperine, pargole on altele asemanea. In sensul
prezentai legi (Legea 5001951 realizarea constructilor provizorii se autorizeazd In aceleasi condifii In
care se aulonzeazd construciiile defindtive (Lagea S0A9891),

Constructie existentd - im sensul prezentulul regulament se Infelege acea constructie care exista
fizic 1a data adoptarii prezentului act 5i este evidentistd ca atare in documentatile cadastrale, fiind
Inscrisa in cartea funciara.

Construibilitatea - califates unwi teren de a primi 0 constructie, 3 carei destinatie gi caractenstici
sunt compatibile cu atrbutels de fapt (legate de naturs ferenului 5 de caraciersticile sske) 51 de drept
{vizand serilufile care il greveazd) ale acesiuia (GM- D07 - 20001

Conftract de curte comuna - conventia intre detmatonii parcelelor din cadruf unwi cvartal de a folosi
in comun spafiul neconstrult intenor Svardalului, cu scopul de 8 amenaja spafii werzl, locun de joaca
pankiu copll, Spald de gdihng, parcale sublerang etc

Coridor ecologic - zona naturald sau amenapali care asigurd cennfele de deplagare, reproducers si
refugiu pentru speciile salbatice terestre si acvatice (OUG H72007)L

Comiga - Partea supenoard, iegitd in afard si omamentats, a 2idulul unei constructil. avand robul de
a spriini acoperisul si de a impiedica scurgerea apei de ploake pe fala cdadinlor (DEXT998). Tn cazul
inexistentsi acesivi-element In arhitectura clddini, in prezeniul regulament s& va considera streasing
acopengulul,

Cvartal - in sensul prepenbulul regulament; teritoriv urban delimital pe toate [aturibe de strdzi publice
sau drumun publice § care nu conging In anterionel sau strdz publice sau drumurl publice. Insula
urbamné,

Dezvoltare durabild - salisfacerea necestatilor prezentului, fard a se compromite dreptul generatiilor
vilpare la existenid 5 dezvoliare.

Dezvollare regionald - angamblul politiclor autoritatilor administratiel publice cenirale i locale,
elaborate fn scopul ammonizdre strategidlor, pol#icilor i programelor de dezvoltare sectonald p= an
geografice, constituite In "regiuni de dezvoltare", si care beneficiazd de sprijinu Guvernulbui, al Lniumil
Europene si al altor instituld si autoritali nationale si internajionale interesate.

Documentalie de amenajare a teritoriulul i de urbanism - angamblu de plese scrise 5 desenats,
referitoare la un tentoru deferminat, pin care se analzeazd sifuajla existentd si se stabilesc
obiectivele, acfiunde 5i masurile de amenajare a tertoriului gi de dezvoltare wbanistica a localitatilor
pe 0 perioadad determingts.

Demisol (prescurtat: D) - nivel construil al cladii avand pardoseals silvatd sub nivelul terenului
[carasakilulul} Tnconjurdfor cu mraximem |umdiate din Tndljinea iberd a aceshum $l prevarul cu



ferestre in pereli de inchiders perimetrald, Demisolul & considerd nivel supraleran al consbructisl,
](PT 18-95 Normatey de sigurantd fa foc a construciiton

n sensul prezentului Regulament, pe terenurde in pantd, se considers demisol niveluride construts
care respectd regula de mai sus pe cel putin o leturd & cladin.

Destinatia terenurilor - In sensul prezentului Regulamaent, modul de wliizare a acestora, conform
funciiunii prevazute in reglementanle cuprinse in planurile de urbanism si amenajares teritoriului,
aprobate conform legii {(G.M - GOF- 20001

Distanfele minime de protectle intre zonele construite si o serie de unitdll industnabs, zootehnice,
unitatl de salubrnzare care produc disconfort 5i comportd unele riscuri pentru sandtatea pulblica se
slabilesc prin norme sanitare, asifel incal 55 se asigure condijiile de protecte a populaliei impotriva
zgomotulul, vibratilor, mirosuldl § poludn apelor, el § solulul (G M - DOF - 2000,

Domeniul public - lolalitatea bunurdor care fac obiectul dregului de propnetate publica, ce apartin
statului sau unidilcr administrati-teroniale. Domeniul pulbdc poate fi de interes national, caz in care
proprictatea asupra sa, in regim de drept public, aparine statulul, $au de interes local, caz in care
proprielatea, de asemenda in regim de dregl pulbbe, :ap:rl,lht carmunelor, aragelol municipilor sau
Judetedar (G.M - GOF- 2000),

Dotiri publice - terenun, dadin, constructii, amenajiin $ instalafii. altele decat sistermul de utilita)
publice, aparpindnd domenivbul public sau privat al unitiilor teritorial-administrative sau al statului gi
destinate deservini populagisl unei anumife zone. Realizares acestons reprezintd obiectiv de wtiliate
puilica. Dotérile publice cuprind:

(a) obiectye de invalamant,

ib) obisctive de sdndiate,

(e obiectve de cul{ura;

id) obiective de spor 5 recreers;

&) oblective de protectie si asistentd socials;
ify obiective de administratie publica;

{g) obiecthve pentru autoritafile judeciioresti.

Drumurile publice - drumurile destinate transportului rutier public de toale categoriile, gasiicnats de
autoritafile administratiei publice centrale sau locale, 5i clastficate tehnic, conform legislafiad 5i
terminclogied tehndce, In aulosirazl, drumun expres, nalionale, judefene g comunale in extravilan @
strazi in intravilan (GA - 007 - 2000),

Echiparea edilitard - ansamblul farmal din construclil, instalatil $i amenajdn, care asigurd in tenboriul
lotatitdfilor funclionarea permanentd a Wiuror construclilor s amenajarilor, indiferemt de pozitia
aeestora fetd de surasle de Bpa, energie, trasea majore de franaport rutiar, fercviar, Berian saw naval,
cu respectarea proteciiei medivlui ambiant (G0 - 007- 20001

Echiparea edilitard in sistem individual - asigurarea utditdfilor si servicilor edilitare prin construcli
si inslalata realizate 5i exploatate pentru wun imobil 58w wn grup de imokee.

Drum public este dremul destinat satisfacen tuturor cerinfelor de transpart rutiar, fiind gastionat de
arganale centrale sau locale ale administratied peblice {G.M- 007 - 2004)

Edificakbil (suprafaja edificabild) - suprafald componentd a unel parcele, in inleriorl cireia pol [
amplasate construcil, In conditiile Regutamentulu Lacal de Urbanism,

Forndul farestier national 2sle constiut din pddurn, terenurl destinate Tmpadernnl, cele care servese
mevailar de culturd, producie on adminisirate sivicd, lazurile, alkde paraielor 5l terenun neproductive
Ingluze n amenajamente silvice, indiferant de netura drepiulul de proprietate Sunl considerate paddarl
teranurilke acoperite cu vegetalie forestierd, cu o suprafatd mai mare de 0.25 ha. (Lagea nr. 482008 -
Codul sifvic).

Functiunile urbane - activitd}i umane specifice care se desfagoara Intr-o localiate, intr-o anumits
perioadd de timp, Incalizate (eriional i definite de indicator spaliall gl indicaton de Tunclionare (G -
0o = 2000)



Garajele -construcli cu unul Ssu mai mulle pivelur peniri stalionarea, adapostirea, intrelinerea §i
eveniual reparalia aulovehiculelor (G.M - D07- 2000),

Habitat natural - zoma feresiril, scvaticd sau subterand, In stare naturald sau seminziurald, cars se
diferentiaza prin caracteristici geografice, abiotice & kotce (OUG STE2007);

Indicatori wrbanistici - mstrumente urbanistice specifice de lucru pentru controdul proiectani si sl
dezvolars durabile a Zonelor wrbane, care ¢ definesc 5i s calculeazd dupa cum wmeaza:

Infrastructura feroviard - ansamblul elermentelor necesare circulalisi 5i mansyre matesalule rulant,
cladirilor stafiifor de cale ferata cu facilitalle aferente, precum i celelalte cladi i facilita) destinate
deafigursrii transportului feroviar (G - 007 - 20000

Interdictie de construire {noan aedificardl) - regula urbanistica urmares careia, Intr-o zond strct
dalimitatd, din rajiuni de dezvoltare urbanisticd durakdld, este interzizd emiterea de autonzagiei de
construirg, in mod definitiv sau temporar, indiferent de regimul de proprietate sau de funciivnea
propusa (Legea I502007)

Intravilanul localitati - lernlonul care consliluie o localitale s delermnd prin Planul urbanishc
general {PLIG) g cuprinde ansamblul terenurilor de orfce fel, cufara construcil, organizale i
calimitate ca trupurn Independente. plantate, aflate parmanent sub age, aflate in elrzultul agricol sau
avidnd o alts deslinatie, indunirul camia este permisd realizarea de constructii, in condiiile l=gii.
Intravilanul =2 poate dezvoila prin extindersa in extravilan numai pe baza de planuri urbanistics
zonale [PLIZ), legal aprobate, infegrandu-sa ulledor in Planul urbanistc genaral (PUG) al looalitagm
{Legaa SOTERT)

imrejmuirile - constructile sau amenajanle (plantafil. gardur vi), cu caracter definithv Sau temporar,
amplasate la aliniament sau pe celelale latun ale parcelel, pentru a o delimita de domeniul public sau
da proprietélde invecinate (GLAM- 007- 2000,

Interdictie de comstruire (non aedificands) - reguld urbanishicd potrivit cireia, inir-0 zond stict
dalimitata, din raliunl de dezvollare wibanistica durabild, esle Interzisd emidensa de autorizali de
congingre, n mod defnfiy sau temporar, indiderent de regimul de progeietate sau de funcliunaa
propusd,

Indici urbanistich - instrumente urbanistice specifice de lueru pentru confnebul prolectar s al
dezveltdnl durabile a zonelor urbane, care se definess 5 se calculeazd dupd cum urmeazd;

Procent de ocupare 8 terenului {POT) - raportul dintre suprafata construitd {amprenias la =cl 3
cl3dirii sau projecla pe sol a permetrubel slsjelor superioare) § suprafala parcelel. Suprafata
constnutd este suprafala cansiruld la slvelul sclulul, cu excepba teraselor descoperile ale partenului
care depagesc planul faladel, a platformelor, scarilor de acces, Prolechia la sol 3 bakoanelor a carar
cotdl de nivel este sub 3,00 m de k& nivelul solulul amenajat g a loglilor nchise ale sajear se inchede
in suprafata construits.

Exceplii de calcul al indicatoriler urkanistics POT 51 CUT

- daca o construcle noud este ediicald ps un lesen care confine o cladire care i este destingta
demoldri, Indecatord urbanisici (POT 1 CUT) se caltuleaza adaugdndu-s2 suprafala plansesior
existents [a cele ale construclibor nol;

- dacd o conatructe este edificatld pe o parte de teren dezmembretd dintr-un teren deja constrult,
indicatoni wbanistici 8a calculeazd in raport cu ansamblul ferenului indial, sdiugandu-se suprafata
planseslor existents Ia cele ala nod construchi.

FProcent de ccupare a teranubui (POT) - raportul dintre suprafata construitd (amprenta k2 sol a
ciadirii) si suprafata parcelei. Suprafala construita este suprafata construita la nivelul solului, cu
excepla leraselor descoperie ale  parlerulul care depagesc planul fajadei, a plalformelor, scarilor de
acees. Probeciia la sol a balcoanalor a clror cofd  de nivel este sub 3,00 m de ba rdvelul salului
amenajat gi a logiiler Inchise ale etajelor se includs in suprafala construiti. (Leges 350/2007) In
infelesul prezentule Regulameni, pe terenurile in pantd. nivelurile cladirlor'corpurdor de clédire (2
care, cel pulin pe o lalurd a aceslora, pardoseala esle situatd sub nivelul terenuliul {carosabilului)
imconjurdior cu mai mull de jumalate din indglimea liberd, sunt considerate subsolun i vor fi luate ca
alare la caloulul indsesiul CUT



Exceptii de calcul ale indicatorilor urbanistici POT si CUT:
- daca o constructie nowd este edificald pe un leren care conling o clddire care nu este destinats
demotaril, indcatoni urbanistici (POT st CUT) se cakculeard addugdndu-se suprafala plangesior
exislente [a cele ale construci@or noi;

dacé o constructs este edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren deja conatruit,
indicd urbanistici 52 calculeazd in raport cu anzamblul terenului nitial, addugdndu-sa suprafaia
planzeelor axistente k3 cele ale moii constructii [Legea JS02007).

Limitele unititii administrativ-teiloriale - lini reale sau imaginare, stabiile prin lege, prin cang s
chelimiteazd tertonul unel unkdil administratve de teritoriul aftor unitafi administrative.

Loculntad individuald - (in sensul prezentuiul regutameant) unitals funciicnald, formata din una sau
mal multe camere de locuit, sibate |a acelasi nivel al dadind sau la niveluri diferite, cu dependiniele,
dotdrile si utilitatile necesare, avénd acces direct g1 intrare saparatd, destinete exclusiv 2i, gi care a
fost construiti sau transformala in scopul da a i folosita de o singurd gospodarie, peritn satisfacerea
cerinfelor de locuil, De reguid, locuinga Indriduald dispune de o parceld proprie

Locuinte colective - (Tn sensul prezentulul regulament] grup de locuinfe, amplasal pe o singurd
parceld $i situat in una sau mal multe construchi, avand de reguld acces comun §i unde existd atit
proprietdii comune cit si proprietafi indhiduale.

Locuinte colective mici - {in sensul prezentului regulament) locwinte colective cu cel mult sass
unitat lacative,

Locuinte semicolective - {in sensul prezentului regukament) ced mull doud unildti localive, curpinss
in aceeagi constreciie 5i avand acces comun $au separal

Lucarma - {in sensul prezeniului reguiament) Recamals alerenbe manssrded m wor avea o [alime mal
mare de 2 m |E_ o lungime & streagine de 8 m, Feabzarea ungr lucarme cu o IBfime mal mare de 2 m
esle interzisd, In cazul in care constructia va avesa o streagind mai lungs de B m, nu este admisd
cuplarea unor lucame. In draptul lor nu este sdmis3 intreruperea streagined clédini iar retragerea
peretalui frontal al lucamei fatd de peretela cladini wa fi da minimum 080 m. (Prmars Moo
Sibviu)

Mansardd (prescurtat: M) - spaliu functional amenajat integral in volumul podulul construciesl, Se
include in numind de nivelur supraterane, (P118-98 Normativ oe siranid fa foc a consfascliver). In
sensul prezentulul regulament, s& considerd mansarde acele spalii care respectd urmitoarele condijd
suplimentane:;
podul constructiei va forma un unghi maxim de 60 grade cu planul orizontal,

«  podul constructiei mu va depag, In proiectie orizontald, conturul extericr all uBiMUuE nived

plin (imclusiv bakcane sau cursie) oo mai mull de 1 m,

La calguiyl copficientului de wlilizace @ lerenulul, mansarda va condribui oy cel mull B din
suprafala destaguratd a utimului nivel plin

Masterplan {plan director) - (in sensul prezentuiui regulameant) un document de planificane spatala,
caracterizal prim urmatoarake:
document infarmal;

« franspuns in fermeni spaliall o viziune sau strafegie de dezvoltare a ungi teriiorg /
earnLnita);

= poate fi rezultatul unwi comcurs de idel, 8 unel dezbateri publice silsau a activitfi unui
grup de lucru;

poate fi elaborat la sclini foarte diferte (amenajarea teritanulul nefonal. reglonsal,
judetean ete; urbanism kB nivelul unei localitéli, zone urbane, carter etc);

= are, de reguld, un caracier general enunjand si aplcand in teritoriu principii de
dezvollare, canceple. sleme & lpologil spafiale, Indicind direcli de evalulle, recomanddri,
programe, masurl § proiecte;

= gereferéla perinade de timp medii s lungi si poate include o etapizare a puneri sale
in practicd;



«  ulilizeaza formulari 5t coduri grafice accesibile publicului larg, imagni, scheme
enplicatve, exemplificdn §)ilusten,

¢ pferd baza intecming §i aprobadl ulterisare a documentafiior formale de amenalare a
terforiulut §i de urbanism,

Mobilier urban = elemeniele funclionale sitsau decorative amplasate in spatiile publics care, prin
alcdtuine, aspect, amplasare, conferd personalitate apane zonei sau localitatil, Prin natura lor plesels
e mobiller urban sunt asimilate constructillor dacd amplagarea lor se face prin legare constructivd la
a0l (fundati platforme de beton, racordun 2 wtdité]i urbane, cu excepfia energiei electrice), necestind
emieres sutorizatiei de consinuire. Fac parte din categona mobiler wrban: jardiniers, lampadare,
banci, bazine, pavaje decorative, pangole, cabine telefonice g allele asemenea [Logsa SOATERT).

“Matura 2000 - reteaus ecologicé europeans de arii naturale protejate si care cupnnde ani de
proteciie speciald svifaunastica, stabilite in conformiate cu prevedernls Directivel T340HCEE privind
conservarea pasarilor s3lbatice gi ani speciale de consarvars desemnate de Comisia Europeand sl
sle Direclivel 9292 WCEE privind conservarea habiatekor natsrale, & faunei i Mored salbatices; (LG
Gri2007)

Niwvel - spafiu construil supraderan sau subleran al construcliler Tnchise sau deschise, delimilal dea
planges. Constiuie nived supanta a cirel ane este mal mare decdl 40% din cea a ncdperispaliubul in
care s& alld (P118-09 Normaliv de siqurantd fa foc & constniciidar).

Mivel retras (prescurtat: R} nivel ale cans mite exterioare, in proiectia grizonfald, sunt retrase fata
de cale ale piveldui inferior Tn sengal prezeniub requlamant, un nivel relras se va neliage de ks foate
fatadele cladini care sunt vizibile din spajiul publie, in aga fiel incit planul care unegte conniga
superoard sau aticul witimubul nivel plin cu cea a nivelubui retras &3 nu formeze un unghi mai mare de
&0 grade cu planul orizental. Suprafata construits desfésuratsd a nivelului retras nu va depasi 60 % din
caa a ulimului nivel plin {neredras)

Ohlectiv de utilitate publica - se considers obisctive de wilitate publicd: prospeciiunile si explordrile
gecdogice; extractia gi prefucrarea substantelor minsrale utile; msialali pentru producersa energiei
electrice; caile de comumacatie; deschideres, alinierea i largirea strazilor, sistemele da alimentare cu
energie alactricd, elecomunicalii, gaze, termoficare, apd, canalizare: instalals pentru profeclia
madivlul; indiguin g regulanzan de rir; lacun de acumulare pentrs surse de aps § atenuares
witlurilar; derivafll de debile pentru alimentar cu apa g pening alenuarea villuribor, stati
hidrometearslogice, seismice si sisteme de avertizare 5i prevenire a fenomenelar naturale perculoase
sl de combatere & eroziunii de adéncime; cladrnile si terenurile construciilor e locuinte sociale si altor
chiective sociale da inva{amant, sandtate, culturd, sport, proteclie si asistenia sociald. precum g de
adminisirafie publica $i pentiu autoritilile judecilorest, salvarea, pralejarea gl puneresa in valoare 3
rmgnumantelor, ansamblurdar 1 siurdor 1Slence, precum 5 a parcurilor najionale, rererdatilor naturale
& & morumentelor ratunil; prevenirea $i inldlurarea urmdarilor dezastrelor naturale - cutranture,
inundatii, alunecdn de terenur; ap&rarsa (8ni, ordinea publicl 5i siguranta nagionala, Leges 337504,
O MLPATr. 12000

Planificarea teritorialda - ansamblul de metode ulilizale de seclorul pubdic penbry a asigura
organizarea rajlonald & tertonulul, 1a diferide scid (reglonald, nafonald, transnajionald), protectia
rediului 51 atingerea obisclivelor economice 51 sociale, prin coordonmares politicilor sectonale din
perspectiva impactulul bor asupra tertonului Planificarea teritoriald cuprinde  stratega, politici gl
programe sectonale, precum si documentagii specifice integrate, in scopul dezwoltini echdibrate si
durshile, gi preveda obiective, atape de realizare gi resurse financiara nacasare,

Parcelare - actiunea wband prin care o suprafaid de teren este divizald in loturi mai mici, destinate
construiri saw altor Gpuwri de ulilizare. De regula este legatd de realizarea wnor locuinge individuale, de
mica indlhme.

Pelsaj - desemneazd o parte de feritoniu, perceput ca atare de cdtre populafie, cu valoare
remarcabild prin caracternd =3u de unicitate si coerentd, rezultat al actiuni 5 nteractunii factorilor
naturali sitsau urmani, cuprinzand zone nalurale saws construile avand valoans parliculard In materie



de arhitecturd 5i patimoniu of fiind marfuni ale modurilor de vald, de loguire, de activitate sau ale
lrﬂl:lﬂ.ﬂlﬂr. &Ql'll:ﬂll& ofl forestiere, arlizanale sau industhale

Plan de mobilitate urband - instrumentul de planificare strategicsd teritoriald prin care sunt corelats
dezvoliarea teritoriald a localitdfdor din zona periurcandmetropoditand cu nevoile de mobditate gi
transpor &l persoanelor, bunurlor 5 marfurilor,

Politici de dexvollare - mijlcacets polilico-adminisiralive, organizatarice i inanciare, Gdilizate Tn
geapul realizdn unel atrategil.

Programe de dezwvoltare - ansambiu de ohbiective concrede propuse pentru realizerea pofiiciior de
dazvatizra.

Protectia mediului - ansambhy de acluni $i mésun privind protejarea fondului matural s construit in
localitElE 5i Tn terforial inconjurator,

Parcajela - spals amenajaté la $20 sau in consirecti pentru stajionarea, respectiv pentru adapostirea
autovehiculelor pe diterite pericade de imp (G - 007 - 2000),

Parcela - suprafaia de teren ale carel limite sunt sau nu materalizate pe teren, proprietatea unwa sau
mai mullor proprietan; apardindnd domeniului public sau prival, i care are un numdar cadastral ce se
Tnscrie Tn registrul de publicitate funclard. Impreund cu construcliile sau amenajarile executate pe
suprafata sa, parcels reprezintd un bun imebil {GGM - DOF- 20003

Parcela in inteles urban - parcela, aga cum a fost consttuitd iniial, inainte de a face obiectul wnor
eventuale operafluml de subdivizare, reconfigurane, comasare,

Parcelare - acliunea urband prin came o suprafald de teren este divizats in koturi mai mici, destinats
cansinanil sau altar Hpan de ulfkzare, De reguld este legald de realizases unor locuinte individuale, de
micd indfime (Legea 350/2067 )

Parcuri de activitafi - categorie noud de zond de activilali purtdtoare de dervoltare, legats de
tehnologii avansate, confindnd, cercetare - dervollare (servicil peninu facilitarea aphcarii inovaliilor,
pepriers de intreprinde), invatamant supenor $i formare profesionald, activital productive din
domenii de warf cu senacii conexe, expozii, facitsi pentru angajasi s clienji. Farcurile de activitay
sunt situate pe sutostrézi sau pe arierele principale de ceculatie spre centrul orasului si sunt
localizate indr-un cadru arhébectural-urbanistic 5i paisagistic de inalts caltata. urmarindu-se aaigurarea
unui aspect atractiv gi reprezentativ pentru prestigiul lor intematsonal. Existd o anumitd profilare
temabicd a parcurilor de acltivitdli pe urmatoarele categornii prncipale: parcuri gtimtifice Ashnologice da
cercetare, parcur de senvici fafacen, parcur de culturd frecreere, pare industrial, pare artizanal
imanufacterier, parc de distibufie, comer, serdcil (LEALIN, INCD-L2 1, Up - Dafinires Zonplor
Urhare Purtiioane de Dazvolfare in Tenfony cs factor de anficipare g stimulare a riohcAni calit8pl wiehi
vrhane prin reshueclurarea gconomicd secloniald - Studiv in cadrul programuicd AMTRAMNS 2002).

Pastisd - lucrare literard, muzicald sau plasticd, de obicei lipsitd de orginalitate si de valoane, in cars
autorul preia servil temele sau mijoacele de exprasia aks unui mare creator; imiatie, copie. (DEX, ad.
TR0E]

Fateu urban (insula urbana) - Cea mai mics porfiune a8 unel bocaktsfl, incluzind parcele si conatruchs,
delimitaid de drumuri publice si‘sau de cai ferate, ape. paduri, forme de relief neconstruibite. De
reguld, pateul urban nu conline drumun publice, exceplie putind face accesele de tip fundaturd sau
aloibe de docdh paning B0 RUMAF restrang de cladin

Profil stradal - in sensul prezantului regulament, profilul stradal este forme de arganizare,
dimensionare 5 amenagare a amprizel siradale, in seciene Fransversala,

PUZCP - plan urbanislic pantru zone construite protejate. Se elaboreazi in conformitate cu
regicmentarss lehnich  Melodoiegie de elaborare g0 confinoful-cadey & docementa(ifor de grbamsm
prnlry 2ong consiriile prafeiate (PUZETY aprobatd prin Oedinul MTCT ne. 562/2003,

Reglmul juridic al terenurilor - tolalitstes prevederilor legale prin care sg definesc dreptunle gl
cbirgatile legate de detmeres sau exploatarea teranurilor,



FReglune frontalierd - regiune care include anl sifuate |a frontlerd, delimitald Tn scopul aplicani unel
strategil comune de dezvoltsre de o pare si de alta a frontierelor gi al resliz&ni unor programe,
prodects si acfiuni de cooperare.

Retea de localititi - tolalitatea |ncalitifilor de pe un teritoru (national, judetean, zond funcliohald) als
caror existentd 5i dezvoltare sunt caractenzate printr-un ansambly de relali desfasurate pe multiple
planur fecanomice, demogralics, de servici, politico-administrative elc.), Rejeaua de localita] esle
canstibuits din becalitdfi urbane s narale.

Racordul de canalizare - canalul de legafurs situat Infre ulfirmul cémin de wizitare de pe tarendl
absanatului 5i primul camin de primire din canalizarea publics (G,M - 007- 2000,

Realiniare - operatiune tehnicd § jundica avind ca scop ldrgirea amprizelor stradale 5 care consta in
refrasarea aliniamentulul i freceres In domeniul public a suprafeielor necesare. Realinienle conatituie
cixectiv de utilitate publics.

Regimul juridic al terenurilor - lotalitalea prevederior legale prin care se definesc drepturile
chligajiile legate de delineres sau exploatares terenurilor (Legea 350°2007),

Reparcelare - In sensul prezeniulul regulament reprezintd operapunile care au ca rezuliat o ala
impddire & mal multar kobun de teren Tnvecinat, loturile rezullante avand destinald gi'sau forme difenia
checal erau aoesiea la momentul inifial. Reparcelaren 52 realizeaza prin alipirea 31 dezlipeea mai
mulior parcele de teren invecinate, indiferent dacd aceatea sunt comstruite sau nu. Ea are drepl scop
realizarea unei mai bune Impériin a terenulw n loturi construibile si asigurarea suprafetelor necesare
cchipamentelor de folosintd comund gifsau obiectivedor de utilitate publica.

Reteaua publicd de alimentare cu apa - ansambtul de lucran ingsneresti, care asigura
sprovizionarea cu Sps potabild gi induestriald a loca¥tbtilor, aparfing domeaniului public 5i esta
exploatatd de institutii publice specializate (G.M - Q07- 2000),

Reteaua publicd de alimentare cu energie electricd - ansamblul de lucrdn mgineresti, care ssigurd
Spravizicnares cu energie elecirici din sistemul national & localdaiilor, apartine domeniului pubfic gi
esie pxploatatd de instibdii publice specializale (G M - 00F- 2000

Reteaua publicd de canalizare - ansambplul de lucran ingneresti, care asigqura evacuarea apelor
uzate i meteorice de pe teritoriul locali&dtii; aparine demeniului public 5i este exploatatd de nstiutii
publice spacializate {G.M - (07- 2000}

Ridicarea gradului de finisare urbana - pracesul in urma cania, infr-un areal dat, creste praportia
imobilstor constnide conform regulii dominante { reglementanlor urbanistice In vigoans,

Riscurile naturale considerate in prezentul regulament sunt cele de naturd hidrologica,
hidregeolagicd, geclogics i geofizicd (G.M - 007 - 2000),

Riscurile tehnologlce industriale - fenomensle care pot interveni in actrataiile tehnologice din
industrie |13 utiaje. echipamerte i inslaiats industriale care prezinta un potential rdicat privind
declansarea de incendii, explozii mari de suprafala i In subleran, radiafii, swrpan de teren, accdenie
chemice, avariersa gravd a conducteler magistrale gl urbane §i alte dezastre cane cenduc la pigrderea
de viel omenesti, mari pagube materiale, precum gi la poluarea aerulul, apei sau solubul {G.M - 007 -
Jo0a).

Riscurile tehnologice - factor generalorl de aceldente majore datorate activiltior umane (G0 - 007
- 2060).

Sistem urban - sistemn de localitdli imvecinate intre care se stabilesc refals de cooperare economica,
eptigla g cuflurald, de amenajare & lerdosulul 5l prodectie a medidlui, echipars tehnico-editars,
fescare pasirandu-g aulonomia admirdsirativa,

Structura urbama - totaltatea relafiler In plan funclional 51 fizic, pe baza carora =g constitue
organizarea unsi localitdt sau a unel zone din aceasta i din care rezultd configuratia kor spatiaia.



Servitute de utilitate publics - sarcing Impusd asupra unul imebd pentru weul g utififatea unui mobil
avand un all progrietar, Masura de protectie & bunurilor mobile publice nu poate fi opusa cererilor da
autorizare decht dach este continud n documentaile de urbanism aprobate {avand drept consecinla
o limitare administrativé a dreptului de proprietata)

Strategie de dezvoltare - direcfionarea globald sau pe domenll de aclivitate, pe termen scurl, mediu
i lung, a ackiunilor menite 53 determing dezvollanea urbana.

Structurd urbana - modul de slcstuire, de grupare saw de organizare 3 unei localddl on a unel 2one
din acessta, constituité istonc, functional si fizic.

Servitute asronauticd - Condil, restricti, obligati impuse de reglementdrile nalionale si'sau
intemationale, In interesul siguraniei zbonslui.

In scopul asigurdri sigurantei zboruls se siabiess, In conformitate cu reglementirie specifice
emize de Ministerul Transporturilor, Constructiilor §i Turismulul, Zone supuse servitutilor de
semonauticd civild aferente aercdramunilor civile i echipamentelor zenviciilor civile de navigatie
apfiand,

In zonele supuse servitufilor de aeronautics civild pot fi construite 5i amplasate constructi,
instalalil i echipamenie nol numai cu avizul Ministerului Transporiurilor, Constructiilor 5i Turismului,
iar in cazul aercdromurilor expleatate in comun, cu avizul Ministerule Transporiunbar, Consbruclilor 5
Turizmului, Impraund cu Ministerul Apdrani Majionale, [Coduw! Aarian)

Saervitute de utilitate publica - sarckna Impusd asupra unul menil pentru uzul @ uliltatea unul mobil
avand un all proprietar, Masura de protectie a bunurilar imobge publice nu poate fi opusd cererilor de
autorizare dect dacd este continug In documentatile de wbanism aprobate {avand drept consacinia
o limitare administratva a drephdui de proprietate) (Legaa JS0E00T).

Sistem de utilitati publice - ansambiel Bunurilor mabile S motde, dobdndile potrivit legsl, constand
din terenur, cladin, construcli §i instakalil tehnologice, echipamente i dotén funclionale, specific unui
sarviciu de Uil publice, prin ale ciru exploatare g functionare se asigura furnizerea’prestarea
sanviciului [Legpeas 12006,

Sistem urbanistic deschis - 21 de caracterisbici urbanistcs, suprinzdind regimul de Consiruire,
miadud de coupare a terenulul, configuratia vofumetricd a cladinker, farma gl deminsiunile spailor
libere, organizares acceselor ¢lc, care defineste un angambly unitar, Se referd la ansamblurile de
locuin{e colective proiectate sl realizate Tnainfe de 1990,

Padicularitilile ansambluribor realizale in sistem deschis (specific percadel 1860 - 1975} suml
date de procentul moderat de ocupare al terenului 5i de dimensiunile relativ man ale retragerilos fala
de céile de circulatie i ale distantelor dintre dadin. in comparatie cu sisternul inchis, ansamblurile
prezintd un procent semnificativ mai mare de suprafefe destinate inibial zonelor verd & un sistem de
orgenizere caracterizat prin continuitatea spatiiler libere la nivel de ansambdl sau carfier

Sistem urbanistie inchis - set de caraciensticl urbanistice, cuprinzdnd regimul de construire, modul
e ocupare a terenubs, configuratia volumetrica a cladivilor, forma si deminsiunike spatidor libsre,
organizarea acceselor ete, care defineste un ansamblu unitar. Se referd la ansamblurile de lecuints
colective proiactate si realizale inainte de 1290,

Particularitifie modfologice ale ansamblurifor realizate in sistern urbanistie Tnchis (specific
parioadai 1975 -1889) sunt date de proceniul ridical de ocupare a terenului, de distantsle mai mici
intre ci&din 3l de retragerile reduse sau chiar inexistente faja de caile de comunicalie. In comparatie
cu sisternul urbanistic deschis, ansamblurile prezint3 un procent semnificativ mai redus de spali verzi
gl de un =isiem spatisl de organizare caracterizat prin formarea incinkelor sau semincintelor si prin
bordarea do citre cladin a spafiului stradal,

Spatii verzi de folosiniad comund/ spatil libere de folosingd comuna - ansambbe de spafi
nencupate de constructii, plantate i amenajate, destingte cdihnes, recrearii si socializdri, care
deserseste In primul rAnd locuitorii zonei sau parcelei. Spatiile libere de folosintd comuna pol include
sunrafebe varzi, plantatii, locwi de jpaca, terenuri de spart, oghing 1 cucsun de apd, alel. scuanur 5
piatete pistonake, gradini pubdce, parcur, Spalils verzi de folosintd comund nu pot include gradinila
de folosinla privati aferents aparamenielor, accesele carosabiie, parcajele |la sol sau platformele de



depozitare a deseuribor gospodanesl. Spatille verzl de folognts comund se pot afta In preprietals
publica sau privata,

Strategie de dezvoltare - direciionares globsl sau pe domenii de activiiate, pe termen scurt, madi
gl lung, a acfiunilor menite 54 determing dazveltarea urband (Leges IS02007)

Strazile - drumuri publice din interiorul localitatilor indderant de denuwmire [strada, cale. chei, splai,
sosed, alee, fundaturd, ulitd) (GM - 007 - 2000,

Strizile gi arters pistonale - strazi rezervate sxclusiv crouiaei pietoniler §i ocazional accesuban
vethiculelor n seop utilitar - servicll g Interventie pentru parceleie din 2ond {G.M - 007- 2000),

Structura urband - modul de alcdtuire, de grupare sau de organizare a8 unei lecalitdfl o a umel zone
din aceasta, constifuitd istorc, funclional si fizic (Legea JS0A2001)L

Subsol [prescurtat: 5) - nivel construit al clddirii avand pardoseala siteatd sub nivelul terenului
(carosabdului) inconjurdtor cu mai mull de jumatate din indllimea liberd. Subsolul 52 considerd nivel
subteran al constrectini (dwpd: FT18-98 NMomafiv de siqwranfi fa foc o constrooiiion)

in sensul prezentuls Regulament, pe terenuriie in pantd, se considerd subsol nvelunle
canstruile care respectd regula de mai sus pe cel pufin o laturd a ol ddinii.

Supantd - planseu intermediar plin, deschis pe una sau mal multe laturi faia de incsperea incare
este dispus, (dupa: PT18-989 Mommaliv de siguranfd la foc 8 constrociiior)

Suprafala construitd destasurath (3C0) - suma suprafeielor desfasurate a tuturor planseslor. Nu se
iau in calculul suprafetsi construite desfigurate; suprafata subsoburilor cu indlfimesa liberd de pana la
1,80 m, suprafaia subsolurlor cu destinajie strictd pentru gararea autovehicubelas, spaliile tehnice sau
epatiile destinate proteciied civile, suprafala balcoanedor, kgiilor, teraselor deschise §i neacoperiie,
teraselor 5i copertinelor necrouabile, precum $ a podurilor neamenajabibe, alede de acces
pietenalicarosabil din inginta, searle sxteroare, rojuarele de protectie [Legea JSVR00T).

Suprafata construitd (S5C) - suprafala construitd la nivelul selulul, cu exceplia teraselor descoperibe
gle parerului care depasesc planul fatadel, a platformelor, scrilor de acces, Proeciia B sol a
balcoanelon a cdror cotd de nivel esfe sub 3,00 m de la nivelul solulul amenajat gl & logiilor incheee ais
etajelar s& include Tn suprafata construitd (Legesa 3502007,

Suprafata nivelulul (SN) - (Ana nivelulul) ana secpunil ornzontale a cladeil la nivelul respectiv
delimitald de contund & exterior. Suprafata navelului s& mésoard [a 1 m deasupra pardoselii finite, In
supeatata nvelulul e cuprind g1 anide nivelurilsr mtermediare 830 aneee interioare sau exterioars cum
SUNT:

= arlile lesssstor teraselor circulabile pentru difente funcive;

= arile balcoanetor intericare (in cazul teatrelor, cinemaiografelor, aulelor sau altor sali

similara];

= @riile subpanislor;

= anile balcoanelor g logiilor;

= arile porficelor de circulatie g gangurdor de trecere d3c3 acestes nu au inglimea mai

mare decat a unui etaj. se considerd aferente numai primului nivel deserdl

= aria incdperilor cu indgtime liberd mai mane de 1,80 m {de e Subsal, incdierila

moloarelor de ascensor, pompe ele Fafi ejile $i Inchise penlru Buminatul subgalyrilor,

inclipern [ mansande ale)

= afia rampelor exterioare gl a scdrilor de acces de la magazii, depozite eic;

« arig alerentd lueamelos in cazul mansardelor, dacl
=1, 8 m: In aria nivelulsl nu se cuprind:
coperinede cu suprafete mai mici de 4 mpsi adancimea mai mica de 2 m. profilele
omameniale si comisele,
irnvalitnarels, terasale necirculablle (rezullate din retragers) de peate nivalul meadiat

inferiar;

= golurile mai mari de 4 mp, fecame in parte, nemai B curdi de lumind gl curdi englezesti;

s repahdunle cuoatka mal eticd de 04 mp g ngale cu ana ma mare de 0.4 mp

«  lrepiole extericare si lerasele neacopearile



La ciddirile, cu excepfia locuinjelor, care au porfivni cu numar difenil de pivelen denivelate de inaljim
egale sau diferite, deservile de o aceeasi scard, numarul de niveluri al casei scdrii se determind
confarm STAS 4D08-B5.

Surd - construciie anexd pe Bngd o gospodaria rurala, in care se adapostesc vibele 5 58 pastrears
diferite vehicula, unelle agricole ete, (Dicfonar expficalie af Wi romrdne, 1595)

Teritoriv administrativ - suprafala delimitatd de l=ge, pe freple de organizare administratva a
terdoriillul. national, judetesn sial unittilor administrativ-tentonate (municipiu, oras, comuné).

Teritoriul administrativ al localitatii - suprafafa consbituitd din suprafala agricala leren arabil,
pasuni, fansfe, vii 5i livezi), suprafata fondulul forestier, suprafala ccupatd de constructll 51 amenajini
de infrastructurd (cdi de comunicalie, echipars energeticd, lucrin de gospodanre & apelor), bal gl
suprafata aferentd infranvilanulul (construclil $ armenajan), & céror carte funciard sau alte evidenie
furctare au aparinut localitiétii respective la datz intrérii In wvigoare &  privind organizarea
administrativé a terforsului Roméaniei;

Teritoriul unitdfii administrativ-teritoriale - suprafaja delimitatd de lege, reprezentand suprafata
totala 2 tertordlor localitallor componente,

Teritoriu intravilan - totalitatea suprafeielor constingte i amenajate ale localitdplor ce compun
undaies administratv-teritoriald de bazs, delimitate prin planul urbanistc general aprobat 5i in cadrul
cArora se poate autorize executia de conetrectii 5i ameanajén. De reguld intravilanul 2 compuna din
rmial multe trupuri (sate sau localitdli suburbane componente).

Teritoriu extravilan - suprafala cuprinsa fntre limita admisdsiraliv-teritornald a unitdl de baza
(mumicipiu, orag, comund) $ Emita teritariubl infravilan,

Teritoriu metropolitan - suprafaja situatd In jusul marlor aglomerdn whane, delimitatd prn studii d=
specialitate, In cadnd cdreisa se creeazd relafi reciproce de influentd Tn domemiul cdilor da
comunécatie, economic, social, cultural i &l infrastruclurl edilFtare, De reguld limita tertorivie
metropolitan depaseste mida administrativa a localitalii 5i poale depasi imita judelulul din care Tace
pairie,

Teritoriu perlurban - suprafaia din jurel munecipsilor i oragelor, defimitatd prin studs de specialitate,
in cadrul cérela se creeazd relsfi de mdependen{d In domenid econmomic, al infrastrecturii,
deplasdrilor pentry muncd, asigurarilor cu spafii verzi g de agrement, asigurarilor oo produsse
agroaimentare atz.

Teeritoriv administraliv - suprafald dedimitatd de l2ge, pe treple de arganizars adminstrativa 2
feritorulul national, judefean si al unitatilor administrativ-tertoriale {municipiu, orag, comuna) (Leges
AERA007),

Teritoriu intravilan - tofalitatea suprafefalor construite sl amenajate ale localitafilor ce compun
unitataa administrathetenianali de bazad, defimitate prin planul urbanistic gensral aprobat si Tn cadnl
cdrora se poate autoriza execula de constructil 5 amenajan, De reguld intravilanul se compune din
mai mulle trupur {sate sau localitel subwrbane componeniel Legea 3503007,

Tarltoriu extravilan - suprafala cuprinsd intre imita admenistrativ-teritoriald s unitsle de baza
[municipiu, orag, comund) i limita ertociului intravilan (Legea 35073007)

Zona defavorizatd - ani geografice strict delimitate teritorial, care indeplnesc ¢l pujin una dintre
urmatoarsle condifil;

a) au structun productive monoindustnale care In acthvitatea zonai mobilizeaza mai mult de 50% din
populatia salariath;

b} sunt zone miniere in care personalul @ fost disponibilizal prin concedien colective Tno urma
aplicari programelar de restruciurare,

c) i urma lichiddl, restructurdnl sau privalizanl unor agenli economici apar concedien colective
care afecteszd mal mult de 25% din numarul angajatilor care au domicilivl stabil In zona respactiv:

d} rata somajuiui depdseste cu 25% rata somagului la nivel national;

e} sunt lipsite de mijloace de comunicatie 5i infrastructura esle slab dezvoltald



Zond functionald - parte din terifonul unel localitdl Tn care, prin documentafiile de amenajare a
terdorilul 5 de urbanism, se determing funciiunea dominantd existentd g vitoare. Zona functionald
poate rezulla &n mai multe péni cu aceeasi funciiune dominantad (zona de locuit, zona activitililor
industriale, zona spatibor werzi eic.). Zonificarea funcionalsd esie actunea imparire tertoriule in zone
funciionale.

Zona de protectie - suprafata delimitald in jurdd wnor buesun de patrimoniv construl s8u natural, al
uned resurse ale subsolulul, in jurl sl in lungul unor oglinzgi de apd etc. g En care ae instibaje
gengtuli de utilitate publicd g1 de consiruire pentru pasirarea gi velorficarea acesior resurse g bunuri
de patrimoniu 5i 8 cadrului natural sferent. Zonele de prodjectie sumt stabilile prin aclte nosmaliva
specifice, pracum &i prin documentatii de amenajare a beritoriulul sau ursanism, in baza unor Sudil de
specialitata.

Zond de risc natural - areal delimifat geografic, in interiorul céruia existd un potential de proeducere a
unaor fanomensa naturale distructive care pot sfecta populatia, activitdtile umane, mediul natural si cel
construit 5i pot produce pagube gi victime umane.

Zona protejata - zond naturald onl construita, delimitald geografic sisau topografic, determinata de
existerta unor valor de patrimaniu natural sitsau cullural a céror profejare prezintd un interes public s
declarald ca alare pentru slingerea cblectivelor speciiice de conservare 5l reablitare 2 valonler de
pafrimeoniu. Statutel de zond prolejstd creeazd esupra imobilslor din interorul zonel servitufi de
interveniie legate de desfintare, modificare, funclionalitate, distanfe, indlfime, volumetnie, axprasis
arhitestiurala, materale, finisaje, Imprejmuir, mobilisr urban, amsnejan 5i plantatii g1 este stabdd prin
documentati de wrbansm specifice aprobate.

Zond construitd protejatd (ZCP) - lerlodu delimital gecgralic, in cupdnsul canila s2 afla elemente
sau ansamblun ale patrirmoniulul cullural cu vakaare deasebita. ZOP sust Inslbuite pentiu salvaresa,
probejares s punerea n valoare a patrimoniulul conatrull, cu valoare istorica, culturaks sau
memarialistica deosabite (Legea S0 privind awtorizares execiianl Woramior e conmstructii],

Zona functionala - parte din teriforul vnei localidEbl in care, prin documentatile de amenajare a
teriforrului s de wurbanism, S8 delérmind funcliunes dominantd existentd 1 wlidare. Zona fmﬂlﬁ-l"lﬂlﬂ
poate rezulta din mai maulbe pdi cu aceeasi funcliune dominantd (zona de looull, zona activitalilor
mdustriale, zona spalilar verzi etc,}, Zonificarea functionalé este acliunea imparinii teritonuls in Zone
funcliohale (Legea 3502001

Zona de protectie - suprafete in jurul sau In preajma unor surse de nochvitate, care impun prodectia
zonelor Invecinate (slafii de epurare. platforme pentne depozitarea conlrolatd a deseuriior, pufurl sec,
cimifire, noxe indusiriale, creulae inensd etc j(Leges 350:2007),

Zona de protectie a infrastructurll feroviare cupnnde terenurile limtrofe, siheste de o parte gi de alta
a axed ol ferate indidferent de progrietar, in limita & magmum 100 m de la axe cii ferste, precum ei
teranurile destinate s3u care servesc sub arice forma funclondn acesteda (G- 007 - 20008,

Zona de sigurantd a infrastructurii feroviare cuprinde fagile de teren n limisa de 20 m fiecare,
siuale de o pane 5l de alta a axei caii ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de semnalzare
@ de sigurantd a croulatiel 5i a celorlalte instalatii de conducere operativi a circulafiei trenurilor,
pracurm &i a instalafiilor i lucrénfor de protectie a mediului (G - 007- 20000,

Zona de protectie a maonumentelor istofce - zona delimitata %l st pentr Tecare monument
istoric prin care S8 asiqued consenvarea integrata a manumentelor istonce 51 a cadrulul 330 constrult
sau nalural, [Leges 4225007 ),

Zona de protectie a monumentulul istone se stabileste, pdnd la elaborares studilor de specialitate,
*[...] de 180 metri In municipii 5 orase, de 200 metn In comune gi de 500 meatn in afara lecalitaidor. (2]
Cistaniele sunt masurate de la limita extercard a terenurilor aferents monementelor istonce | .]"
{Legas 2000

Zomd de risc matural = areal delimitat geogratic, ininteriorul cHruia exesta un petential de producers 2
uriar fermmens naturale distructive care pot afecta populajia, activitdfile umane, mediul natural sf cel
construit 51 pot produce pagube 5l victime umane (Legea 3502007}



Zonele de protectie sanitard cu regim sever ale caplarilor de apa din sweee de supralala s
subterans, se nstituie in funclie da conditiile lecake, astfel incat s3 fie redusd la minimum posibdilalea
de inrdutdtire a calitdfi apei la lecul de priza,. Pentru capta@nle din raue, 2ona de prolectie cu ragm
gever 58 determing in funclie de caracteristicile locale ale alblel. Dimengiunea maxima a acesteia va fi
de 100 m pentru direciia amonte, 25 m pe directia aval de priza i 25 m lateral de o parte 5 de alta &
prizei (WG R e, A0HAG97)

Zonele de siguranta ale terenurilor de asronautica - zonefs de pa lerenuriba de asrcnaulicd civils
gl din jurul acestora, pentru realizarea securitdfl decclirilor gl aterizlril aeronavelor 5 pentru
asigurarna bunei Tologin a amenajinior, constructilor g ingtalafiilor sferente de pe teritoriu. Zonele de
siguran|ad cupringd
= zona bengi de zhor, care Includes plsta de decolare - aterizare si 2onele laierale ale
aceatela,
-prelungirile de oprire 5i prelungirile degajate, sad In cazul heliporiuridor, aria de
decolars - aterizars;
- zonale cudaarabor aericene de acces
= Zoreile e rarehe;
« Zonvd de limitare onzontald;
- ZONE COMmIcE;
-zong conicd extarioard (G.M - 007- J000).

Tonebe de sigurania - suprafeie de teren sitvate de o parte si de alta a amprizei drumului, destinste
exclusiv pentru semnalizarea rubierd, pentru plantatie nitierd saw alte scopun legate de intretinerea i
exploatarea drumulyi ori pentru proteclia propristiilor situate in vecindlatea drumului (G0 - 007-
200400

Zona de urbanizare - zong de terenuri agricole destinala extinderi oragulul prin viahilizare § ocupare
ca functiuni urbana.

Linitate teritoriald de referinid (UTR) - subdivizune wrbanistica a tertonului unitétii administrativ-
teritoriale, delimitatd pe limite cadastrale, caracienzati prin omogeniate funclionald si morfologica din
punct ge wedere urhanistic si arhitectural, avénd ca scop reglementarea urbanisticd omogena, UTH
s dalimiteazd, dupd caz, in funclie de relief 5i peisaj cu caraclensticl similare, evaliie islonch wniland
indr-o anumitd perioadd, sistem parcekyr 5 mod de congiruie omogen, folosinge de aceeasl naturd &
terenurilor 5i constnuctilor, regim juridic al imokislor samilar,

Unitate teritoriala de referinta (UTR) - subdiviziune urbanisticd a teranului uniali adminisirativ-
teribarale de bard, constingd pe critenl urpanistice similare sau omogens, avand drept scop
pastrarea, refacersa sau dezvollarea tentoniului in concordands cu tradifide, valorile sau aspiraiile
camunitafi la un mament dat gi mecesard pening: agregares pe suprafete mici a indicatoriior da
populatie =i de congtruire, determinarea caractaristiclior urbanistics, stabilirea indicatorfor urbanistic,
reglementares urbanisticd omogend, UTR, avand de reguld suprafaja de 1-20 ha g in mod
exceptional pand 2 100 ha, e delimiteazd pe limitele de proprietate, in funclie de unele dertre
urm alcarele caractenstol, dupd caz

= reliel §i peisal cu caractenstics similare,

- evolube istoncd unigard Intr-o anumité pericada;

- populetie cu structurd omogena;

- gistem parcalar si mad de construire omaogens,

- fologinte de aceeasi nalurd ale terenurilor § construckilor;

= reglm juriciic al imabilelor simitan, reglementan urbanistice omogene referiicare la destinatia
teranuriker i la indiclk urbanisticl (Legea 3502001}

Utilitati publice (Sistem de utilitifi publice] - ansambdul bunurilor mobile s imabile, debdndite
palrnat legi, constind din terenun, clddin, construciii 52 imsialatii tehnologice, echipamente gi dotan
funciionale, specific waul sendciu de utilitay publice, prin ale cansi exploatare gi funciionare se asigura
fumnizareaiprestares senviciulul, LitiEEAjile publice cupringd:

glalimantares cu aps;

bijcanalizarea i apurarsy apeior urate;

clcoloctarea, canalizarea §i evacuarea apelor pluviale;



diproduciia, ransportul, disiribulia 5i furnizerea de energie termica in sistem
caniralizal;

a)salubrizarea bocalitatdor,

fiiluminatul public;

gladministrarea domenivlul public $ prival al unialilor administrativ-ierioriale,
precum i aliele asarmoene;

hjlransporiul pubkc local

ijgedinta publicd - sedingd desfdsuratd In cadrul autoritdtilor administratiei pubfice §i a
CATE Are AGoRs oice perseand interesatd. (Legeah /20080



Mumele 5i prenumele verificatorului atestat Mr. W 1925 / 19.08.2020,
Sata Ldrand
Adresd: Str. Gabor Aran nr. 6, Targu Mures
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CONSTRUIRE DOUA CLADIRI DE PARKING SUBTERANE $I SUPRATERANE IN
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LOCALITATEA CRISTESTI
COMURNA CRISTESTI, JUDETUL MURES

(1497 / 2020)

Faza: D.T.A.C.
1. Date de identificare:
Executant: 5.C. GEOSPACE 5.R.L.
Beneficiar: COMUMNA CRISTESTI
Amplasament: sat Cristesti, com. Cristesti, jud. Mures
Data prezentdriil la verificare: 19.08.2020.

Construckii:  parcari subterane / supraterane

Conditii de amplasament: in localitatea Cristesti, pe un teren cu suprafatd relativ pland, Bazinul
hidrografic al Raulwl Mures, mal sting; nu au fost observate fenomene de alunecdrl, migcdrl de
soluri, zone cu exces de umiditate sau afuieri.

Din punct de vedere al risculul geotebnic definit conform MNP 07472014 amplasamentul se
incadreazd in categoria geotehnicd "1,/2" cu risc geotehnic redus / moderat.

Din punct de vedere seismic conform normativ P100-1/2013 amplasamentul corespunde
acceleratiei terenului ag=0,15g 5i perioadei de control a spectrului de raspuns To=0,70 5.

Conform 5TAS 6054-77 addncimea de Tnghet este de H=0,80-0,20 m,
Stratificatiac

Fl [cotd teren existent]

D,00m=1,20m=1,20m umpluturd

1,20m-1,70m=0.50m nisip prifos, argilos, brun-cafeniu, tare, cu plasticitate mijlocie, foarte
umed, afinat

1,70m-2,70m=1,00m nisip prafos, slab argilos, galben-cafeniu, cu rare pietrisuri, plastic vartos,
U plasticitate mijlocie, practic saturat, indesare medie

2,70m-3,70m=1,00m nisip fin galben, indesare medie

3.70m-4,00m=0,30m nisip grosier, cenusiy, indesare medie

4,00m-6,00m=2,00m balast, pietris de lunca, in masa de nisip

F2 {cotd teren existent}

0,00m-1,00m=1,00m umpluturd




1,00m-1,50m=050m nisip prafos, argilos, brun-cafeniu, tare, cu plasticitate mijlocle, foarte
umed, afinat

1,50m-2,50m=1,00m nisip prafos, slab argilos, galben-cafeniu, cu rare pietrisuri, plastic vartos,
cu plasticitate mijloce, practic saturat, indesare medie

2,50m-3 50m=1,00m nisip fin galben, indesare medie

3.50m-4,00m=0,50m nisip grosier, cenusiu, indesare medie

4,00m-6,00m=2,00m balast, pietris de lunci, in masa de nisip

F3 [cotd teren existent)

000m-1,20m=120m umpluturd

1,20m-1.50m=030m praf argilos, nisipos, brun-cafeniu, tare, cu plasticitate mare, umed,
atanat

1,50m-2,30m=0 80m praf nisipos, slab argilos, galben-cafeniu, cu rare pietrisuri, tare, cu
plasticitate mijlocie, practic saturat, indesare medie

2,30m-3,30m=100m nisip fin galben, indesare medie

3, 30m-4, 20m=0,90m nisip grosier, cenusiu, indesare medie

4,20m-6,00m=1,80m balast, pietris de luncd, in masa de nisip

F4 {cold teren existent)

0,00m-1,30m=130m umpluturd

1,30m-1,70m=0.40m praf argilos, nisipos, brun-cafeniu, tare, cu plasticitate mare, umed,
afdnat

1,70m-2 40m=0,70m praf nisipos, slab argilos, galben-cafeniu, cu rare pietrisuri, tare, cu
plasticitate mijlocie, practic saturat, indesare medie

2,40m-3,40m=1,00m nisip fin galben, indesare medie

3, 40m-4,30m=0,90m nisip grosier, cenusiu, indesare medie

4, 30m-6,00m=1,70m balast, pletris de luncl, in mass de nisip

Nivelul hidrostatic a fost interceptat in forajele efectuate la adincimea de -4,10 .. -4,20 m,

3. Documente ce se pregintd la verificare:

- Plan de incadrare in zona

- Plan de situatie

- Memaoriu geotehnic

- Fisd cu rezultatele analizelor de laborator geotehnic
- Fise sintetice ale forajelor geotehnice

- Miagrame distributie granulometrica

4. Recomandiri privind conditiile de fundare:
56 va tine cont de recomanddrile prezentate in studiul geotehnic.

5. Concluzii asupra verificarii proiectelor:

In urma verificarii se :unslderé du:u:umentatia COraspus

Am primit 3 exemplare
Beneficiar/Praiectant
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STUDIU GEOTEHNIC

CONSTRUIRE DOUA CLADIRI DE
PARKING SUBTERANE Sl
SUPRATERANE IN
LOCALITATEA CRISTESTI,
COMUNA CRISTESTI, JUDETUL MURES

Beneficiar: Comuna Cristest
Adresa: str. Principala nr.678
Localitatea: Cristesti
Judetul: Mures

1497 2020
Peez i audis geoteheic covstiiie Do prisLIes ansecuala 50 Gecspeos SAL in coslaimitsbe oo Leges dragiulul de nnar nrl

1505 Roproducorea prezerooul siudiu geotebnic 436 acerd sens preptabl ol 5 Gecspace SAL e s interzsh
pourentaiin grotehrcs wbe loomits conform “Nosmatie NP 07402004
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BORDEROU

A, PIESE SCRISE

- Borderou

- Lista de semnaturi

- Memoriu geotehnic

- Fige analize laborator geatehnic

Diagrame granulometrice

B. PIESE DESENATE

- Plan de incadrare in zona scara 1:2000
- Plan de situatie scara 1:500
- Figele sintetice ale forajelor gectehnice scara 1:50

Intocmit
ing. geolog Bereczki Zsolt

il
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LISTA DE SEMNATURI
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MEMORIU GEOTEHNIC

CONSTRUIRE DOUA CLADIRI DE PARKING SUBTERANE 51 SUPRATERANE IN

Beneficiar Comuna Cristesti
Executant; 5.C. Geospace SR.L
|. DATE GENERALE

tetyncEale stratelor

de fundare, pe amplasamentul ales de beneficiar, conform planului de situatie
scara 1:500, care va servi pentru obtinerea autorizatiei de construire {(DT.AC).
Documente si date furmizate de beneficiar
- plan de situatie scara 1:500;
- plan de incadrare in zona scara 1:2000;
Terenul cercetat este situat in localitatea Cristesti pe un teren cu
supratatd relativ plana.
I.1. Date privind morfologia si topografia terenului
Oin punct de vedere morfologic gi hidrografic, suprafata i zona studiata
este situatd in partea central-nordica al Hartii Geologice a Romaniet, Foaia Targu
Mures scara 1: 200,000, cu simbol L-35-X11I, si apartine Bazinului hidrografic al
raului Mures, mal stang.
1.2. Date privind geolegia si hidrogealogia zonei
Din punct de vedere geologic zona g amplasamentul studiat apartine
depozitelor Quatermar-Holocen superior (ghy), Tormate din strate de nisipuri si
pietrisuri.
Qin punct de vedere geotehnic aceste strate prafoase, nisipoase, slab
argiloase, cu pietrisuri, sunt strate coezive si slab coezive cu plasticitati diferite,

de la plastic consistent spre plastic vartos,
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Din punct de vedere hidrogeologic zona face parte din albia veche a
raului Mures.

I.3. Apa subterana

In forajele efectuate nivelul hidrostatic a fost interceptat la adancimea
de -4,10m-4,20m.
I.4. Clima

Clima amplasamentului cercetat este de tip continental moderat.

Temperatura medie anuala este de 7,8°C, cu temperatura medie a lunii
iulie fiind 22,0°C, iar a lunii ianuarie de -4,2°C.

Preciprtatiile medii anuale se caracterizeaza prin cantitati cuprinse intre
BO0mMm-T00mm (media fiind 836mm). Cantitatea medie a lunii ulie este de 80,1
rm, iar cea a lunii ianuarie este de 36,1 mm.

Adancimea de inghet Hi=-0,80m-0,90m {conform S5TAS 6054/77).

L.5. Zona seismicl de caleul
Zonarea valorilor de wvarf ale acceleratiei terenului pentru proiectare,
a,=0,15g, Te=0,70s, IMR=225 ani, 5i 20% probabilitate de depdsire in 50 de ani,
(conform P10072013).
I.6. Stabilitatea terenului
Pe suprafata studiatd nu au fost observate fenomene de alunecar,

migcan de solun, zone cu exces de umiditate sau afuieri

1. SINTEZA INFORMATIILOR OBTINUTE DIN INVESTIGAREA
TERENULUI

in vederea investigarii terenului, in cursul lunii august 2020, pe suprafata
determinata, au fost executate masurdtar si observatii geotehnice prin
efectuarea lucrarilor de foraje geotehnice, cu foreza "EUKELKAMP 01.167, pana
la adancimea maxima de 6,00m,

Au fost recoltate probe de pamanturi pentru analize fizico — mecanice

ale rocilor prafoase, misipoase, slab argiloase, pietnsun din strate de fundare
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S-au executat cartan locale privind morfologia, stratificatia, geotehnia,
hidrogeologia amplasamentului gi a zonei de constructie.
fu fost consultate date geotehnice si hidrogeclogice din zona, din
lucrarile antericare,
Forajele F1-F4 au fost amplasate conform planului de situatie scara 1:500
de comun acord cu beneficiarul lucrarii.
F1 {cotd teren exitent)
0,00m-1,20m=1,20m umplutura
1,.20m-1,70m=050m nisip prafas, argilos, brun-cafeniu, tare, cu plasticitate
rijlocie, foarte umed, afanat
1,70m-2,70m=1,00m nisip prafos, slab argilos, galben-cafeniu, cu rare platrisun,
plastic vartos, cu plasticitate mijlocie, practic saturat,
indesare medie
2,70m-3,70m=1,00m nisip fin galben, indesare medie
3,70m-4,00m=0,30m nisip grosier, cenusiu, indesare medie
4,00m-6,00m=2,00m balast, pietris de luncd, in masa de nisip
MN.H. -4, 10m
F2 (cota teren exitent)
0.00m-1,00m=1,00m umpluturd
1.00m-1,50m=0,50m nisip prafos, argilos, brun-cafeniu, tare, cu plasticitate
mijlocie, foarte umed, afanat
1,50m-2 50m=1,00m nisip pratos, slab argilos, galben-cafeniu, cu rare pietrisun,
plastic vartos, cu plasticitate mijlocie, practic saturat,
indesare medie
2,50m-3,50m=1,00m nisip fin galben, indesare medie
3,50m-4,00m=0,50m nisip grosier, cenusiu, indesare medie
4,00m-6,00m=2,00m balast, pietris de lunca, in masa de nisip
M.H. -4 10m
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Fara) F2 proba PY:

adancimea 1,00m-1,50m: nisip prafos, argilos, brun-cafeniw

l.=18,79% plasticitate mijlocie;

l.=1,02 tare;

Sn=087 foarte umed;

porozitate n=46,13%,;

e=0,85 afanat;

rezistenta la forfecare §°=187;

coeziunea c=14 kPa;

greutate volumica uscata Yu=1,780 g/cm’;

modulul de deformatie liniara Es=14000 kPa;

P:mw-_r E Elﬂ ll'.F"E:

Valorile de calcul ale modulului de elasticitate dimanica a pamantului de

fundare conform PD 17772001, se clasifica astfek:

Categoria Tipul de Tipual Regim Ep, Mpa
pamantului pamant climateric hidrologic |
COR2vE P3 I 1, 2a BG

Incadrarea pamanturilor dupa gradul de sensibilitate la inghet confarm

5TAS 1709/2-90.

Gradul de
Mr. | sensibilitate la Cenumited pamadrturiiorn Tipul Granulozitatesdiametryl
crt inghet a canfarm 5TAS 1243-88 pamaniului particulelar mm
pramantuniar
3 | foarte sensibile nisip prifos, argllos P3 b 07
Faruj F2 proba P2:

adancimea 1,50m-2.50m: nisip prafos, slab argilos, galben-cafeniu, cu

rare pietrisuri:

l.=17.57% plasticitate mijlocie;

1e=0,97 plastic vartos,

5=097 practic saturat;

porozitate n=43,25%;
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=075 indesare madie;

- rezistentd la forfecare $°=197;
- coeziunea c=16 kPa;
- greutate volumica uscatd Yq=1,860 g/cm’,
- madulul de deformatie liniard Es=17000 kPa;
= Poone=250 kPa;
Yalorile de calcul ale modulului de elasticitate dimanica a pamantului de

fundare conform PD 1772001, se clasifica astfek

Categoria Tipul de Tipul Ragim Ep, Mpa
pamantulul | pannant climateric hidrologic
COEZIVE | P3 il 1,2a [

Incadrarea pamantunlor dupa gradul de sensibilitate |a inghet conform

STAS 1709/2-90,

Gradul de
MF sensihilitate la Denumirea pEmanturilor Tipul Granulozitatediameatrul
crt. inghet a canform S5TAS T243-B8 pAMAN Tl partloulelor mm
pamaniurilor
3 foarte sensibile | nisip prafos, slab argilos 3 sub 0,1

F3 (cotd teren exitent)

0,00m-1,20m=1,20m umpluturd

1,20m-1,50m=0,30m praf argilos, nisipos, brun-cafeniu, tare, cu plasticitate
mare, umed, afanat

1,50m-2,30m=0,80m praf nisipos, slab argilos, galben-cateniu, cu rare pietrisun,
tare, cu plasticitate mijlocie, practic saturat, indesare
miedie

2 30m-3,30m=1,00m nisip fin galben, indesare medie

3.30m-4,20m=0190m nisip grosier, cenusiu, indesare medie

4,20m-6,00m=1,80m balast, pietris de lunca, in masa de nisip

MH -420m
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Foraj F3 proba PT:

-

adancimea 1,50m-2,00m: praf argilos, nisipos, brun-cafeniu;
lp=2142% plasticitate mare,

l-=1,00 tare;

Se=0,80 umed,

porozitate n=48,03%;

e=092 alanat;

rezistentd la forfecare ¢%=13%;

coeziunea c=27 kPa;

greutate volumica uscatd Yu=1,720 g/cm?,
modulul de deformatie liniara Ez=11000 kPa;
Poonv=250 kPa;

Valorile de calcul ale modulului de elasticitate dimanica a pamantului de

fundare conform PD 177,/2001, se clasifica astfel.

Categoria Tipul de Tipul ) Regim Ep. Mpa
prarmantulul parmant climaternc hidmologic
COezie ] il 1, 2a an

Incadrarea pamanturilor dupa gradul de sensibilitate la inghet conform

STAS 1709/2-90.

Gradul de
Mr. sensibilitate la Dienwmirea parmanturilar Tipul Granuloztate/diametrul
crt inghet confoom STAS 1243-68 | pamantubui pariculelor mm
pamantunlos
3 foarte sencibile praf argilos, nisipos P4 sub 31
foraj F3 probo P2:

adancimea 1,50m-2.50m: praf nisipos, slab argilos, galben-cafeniu, cu
rare pietrisuri:

l=15,89% plasticitate mijlocie;

l-=1.07 tare;

S=0,94 practic saturat;

porozitate n=42, 38%,;
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e=0,72 indesare medie;

rezistanta la forfecare §°=19" ;

coeziunea c=16 kPa;

greutate volumica uscatd Yq=1,840 g/em?,;

madulul de deformatie liniara Es=17000 kPa;

Walorile de calcul ale modulului de elasticitate dimanica a pamantului de

fundare conform PD 177,/2001, se clasifica astfel:

Categoria
__pamdntubul
CORTIVE

Tipul de Tipul Regim Ep, Mpa
pamant climatenc hidrologic
o4 i 1,22 g |

Incadrarea pamanturilor dupa gradul de sensibilitate la inghet conform

STAS 1709/2-90.

Denumirea pamanturitor
conform 5TAS 1243-88

Tipul | Granulozitate/diametrul

pramdntulul

particulelor mm

Gradul de
Mr. | sensibilitate ia
cri inghet a
pamdnturiior
3 faare sensibile

praf nisipos, slab argdas

P4 |

sulb 0,1

F4 [cotd teren exitent)

0,00m-1,30m=1.230m umplutura

1,30m-1,70m=040m prat argilos, nisipos, brun-cafeniu, tare, cu plasticitate

mare, umed, afanat

1,70m-2 40m=0,70m praf nisipos, slab argilos, galben-cafeniu, cu rare pietrisuri,

medie

2,40m-340m=1,00m nisip fin galben, indesare medie

3,40m-4,30m=0,90m nisip grosiar, cenusiy, indesare medie

4,30m-6,00m=1,70m balast, pietris de lunca, in masa de nisip

M.H. -4,20m

tare, cu plasticitate mijlocie, practic saturat, indesare

Stratul de balast, pietris de lunca, in masa de nisip suportd presiuni

conventionale Pegw =400 kPa.

{1]
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IIl. INCADRAREA LUCRARII IN CATEGORIILE GEOTEHNICE

Incadrarea in categorile geotehnice se face conform NPOT4/2014;

Mormativ privind documentatile geotehnice pentru constructii”.

[ Conditii de | ..-.!-..pa subterana Categoriy de Zona Verndiat Tatal
Leren importants seismicd
Teranuri Fara epuizrmente Mormala a;=0,15 Fara nscurl
Eursfmedii
243 pit. 1 pri. 3 peL 2 pet, 1L B0 pct

Cu punctajul total de 9/10 puncte, lucrarea se incadreaza in categoria

geotehnica 1/2, cu nsc geotehnic redus/moderat.

IV. CONCLUZII 51| PROPUNERI

in urma cercetarilor si a rezultatelor de laborator gectehnic cat si din

urmarirea stratificatiei pamanturilor prafoase, nisipoase, slab argiloase, cu

pietrisuri, interceptate din foraje, concluzionam urmatoarele:

nivelul hidrostatic a fost interceptat in foraje la adancimea de -4, 10m-
4_20m, dar varieaza in functie de debitul apelor meteorice;

terenul cercetal este o suprafatd relativ pland, fard urme de alunecarn,
crapaturi de solur, afuen, zone cu exces de umiditate 51 este favorabil
pentru amplasarea constructiilor, prin metoda fundarilor directe;

in cazul in care apa apare in sapatunle executate pentru fundatii, se vor
prevedea instalatii de evacuare a apei din sapatursg;

scurgerea apelor de la supratatd va fi asiguratd prin sistematizarea
supratetei terenului cu pante 1-5% spre exteriorul constructillor,

in jurul elevatei se recomanda trotuar de beton de minim 1,00m latime
i pantd de 1-5% spre exterior;

pe tmpul executiel se vor lua masuri de asigurare a stabilitatii

terenului din jur, & constructilor sau amenajarilor existente in

apropiers;

pentru prevenirea efectelor eventualelor tasari inegale, recomandam

luarea masurlor constructive de siguranta,

11
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- vor fi respectate cu strictete normele de protectia muncii pe timpul fazei
de executie;

- in pericada executarii sapaturlor in rocile prafoase, nisipoase, slab
argiloase, dacd adancimea excavatiel depdseste adancimea de 2,00m se
recornanda sprijinirea sapaturii sau crearea unei pante de taluz natural
de 1:1,0,1:1,5, avand in vedere si indicil mecanici dati la adancimea
respectiva (h* si c;

- valonle presiunii conventionale sunt date pentru fundatii cu 1atimi de
B=1,00m si adincimi de fundare Df=200m fald de nivelul terenului
sistematizat;

- pentru [ahimi de fundare > de 2,00m si adancimi de fundare > de 2,00m
Peony 58 va recalcula cu relatia:

Prone=Prom+Ch+Ca in kPa
Peonw=initial dat pe categorii de complexe
Cp=corectia in latime
Co=corectia in adancime
Conform indicativului de norme de deviz pentru lucran de terasamente TS-

1982, terenul intalnit se incadreaza astfel:

Dremilirmire 18ren Calegona de teren dupa madul de CoMmport e
la sapare
manual MeCanizat
prafuri, nisipuri argile, pietrisuri uscate tare i
prafuri, nisipuri, argike, pietrisur umsde mijlociu I
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V. DOCUMENTE DE REFERINTA

SR EN 150 1468E/1-2004

Cercetdni si incercan geotehnice, kentificarea 5i dasificarea pamaniurilor, Pariea 1:
Identificare si descriere.

SR EM 150 146BE/2-2005

Cercetdr si incercan geolehnice. Identificarea 5i clasificarea pamdnturilor. Partes 2;
Brincipii pentru o clasificars.

SR EN 1997/1-2004

| Eurocode 7: Proiectarea geotehnica. Parteal: Reguli generale.

SR EM 1997/2-2007

Eurocade 7; Prolectares geotehnich. Partea 2 Investigarea i incercares terenulul.

SREM 150 22470/ 2-2006

Cercetan si incercan geotehnice. incercan pe teren, Partea 2 Incercare de
penetrare dinamicd

STAS 1913/1-82 Teren de tundare, Detarminarea umiditatie

STAS 1913/3-76 Teren de fundare, Detarminarea densitétii pdmanturilor,

STAS 1913/4-B6 Teren de fundare, Determinarea limitelor de plasticitate.

STAS 1913/5-B5 Teren de fundare. Determinarea granulozitayi.

STAS 3300/1-B5 Teren de fundare. Principii generale de caloul.

STAS 3300/2-B5 Teren de fundare. Calculul de fundare in cazul fundirii directa.

STAS 6054 -T7 Teren de fundare. Adancimi maxime de inghet. Zonarea teritoriului Romanisi.
M 0T 4-20004 Crdin pentru aprobarea reglementdrii tehnice  Mormath privind documentatiile

geotehnice pentru construchil.

NP 112-2014

P100,2013 Cod de proiectare seismicd, Preseden de proectare pentru cadin,
PO 17772001 "Normativ privind dimensionarea sistemelor rutiere suple si semirigide”.
STAS 1709-1-90/2-90 | Addncimea de inghet in complesl ruter.,
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1.2. Obiectul lucrarii-solicitari ale temei program
Initiatorul documentatiei de urbanism este primaria comunei Cristesti care in
conformitate cu Strategia locala de dezvoltare, economica si sociala a comunei
Cristesti,prin aceasta documentatie, pregateste aplicarea prioritatilor de dezvoltare
ale comunei Cristesti si anume:
-domeniul prioritar  -dezvoltarea si reabilitarea zonei centrale cu favorizarea
implementarii  functiunilor de institutii si servicii publice ,a zonelor de locuire
colectiva si cresterea calitatii spatiului public.
In comuna Cristesti nu exista vreo cladire de parking, parcarea autovehiculelor fiind
realizata pe marginea strazilor asfaltate, pe spatiile verzi si in garajele edificate fara
autorizatie de construire din curtea interioara a blocurilor de locuit.
Terenul se afla in curtea interioara formata de blocurile de locuit S+P+4E, situate la
nr. administrativ 678B-678I, accesul la teren fiind posibil de pe strazile adiacente.
Numarul crescut de autovehicule al locuitorilor blocurilor de locuinte de la nr. 678A-
678l impune abordarea in ansamblu a problemei parcarii din zona ;astfel pentru
regenerarea urbana a zonei se impune revizuirea calitatii spatiului public aferernt
acestor incinte.

Necesitatea acestei investitii este legata si de aspectele legate de cresterea calitatii
spatiilor verzi pentru zona in cauza.
Amplasamentele studiate se afla in curtea interioara a blocurilor de locuinte, in

spatiul carora au fost edificate garaje parter fara autorizatie de construire, ce
prezinta uzura tehnica si morala accentuata si plolueaza zona vizual ,fonic si olfactiv
spatiul dintre blocuri.

Astfel lucrarea PUZ este de utilitate publica deoarece propune dezvoltarea dotarilor
de acces si mobilitate si regenerarea terenului cu potential de spatiu public aflat in
prezent in stare de supraconstruire.

Planul urbanistic zonal reprezinta un instrument de planificare si gestionare a
interferentelor activitatii diferitelor colectivitati, ce compun populatia unui teritoriu si
a nevoilor acestora.

Autoritatea locala, care gestioneaza nevoile comunitatii in cadrul strategiei globale
la nivelul localitatii, stabilite prin planul urbanistic general, pe termen mediu, are
nevoie de instrumente functionale, de tipul planului urbanistic zonal, care prin
prevederi sectoriale, ce se inscriu in prevederile PUG, sa permita materializarea pas
cu pas a strategiei de dezvoltare dorita de beneficiar in acord cu cea stabilita la
nivelul intregii comune.

In acelasi timp studiile secventiale ce insotesc de regula cererile de autorizare, de
constructii, (de tipul planurilor urbanistice de detaliu), au nevoie de coordonare pe
ansamblul teritoriului acoperit, in asa fel incat prevederile finale sa fie coerente si
corelate.

Aplicarea prevederilor planului urbanistic zonal se estimeaza a avea doua faze:

- gestionarea crizei functional-relationale a teritoriului studiat, in scopul
reechilibrarii dezechilibrelor;

- gasirea unui model optimizat al zonei pe termen mediu si lung si adaptarea
continua a acestor reguli de dezvoltare, care sa sustina acest model,

In urma stabilirii temei program documentatia de fata a fost intocmita la cererea
beneficiarului in vederea derularii studiilor preliminare de urbanism pentru stabilirea
de noi reglementari care sa permita materializarea strategiei de dezvoltare a
comunei si a zonei studiate pe termen mediu si lung.



Necesitatea lucrarii deriva din:

- nevoia de imbunatatire a organizarii functionale a unui teren aflat in
vecinatatea zonei centrale pe care in prezent se regasesc elemente functionale cu
caracter poluant (garaje construite fara autorizatii de construire)dar pentru care se
doreste implementarea unui program functional (parcare subterana/supraterana)ce
conlucreaza la definirea profilului de zona functionala pentru locuire ,in vecinatatea
zonei centrale ,prin reabilitarea spatiului public aferent

- intarirea rolului insertiilor de zone purtatoare de dezvoltare 1n teritoriul
comunei, in scopul materializarii strategiei de dezvoltare si reabilitare a spatiului
public

- materializarea politicii de dezvoltare urbanistica prin cresterea Si
diversificarea calitatii functionale - pentru spatiul public - prin utilizarea
instrumentului de lucru juridic specific —Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul
aferent- precum si armonizarea prevederilor acestora cu evolutia de la nivel de
comuna;

Prin PUZ se propune
-crearea de infrastructura adaptata necesitatilor de construire
-mobilarea amplasamentului cu parcaje subterane/supraterane,zone verzi

Prin implementarea proiectului , CONSTUIRE CLADIRE DE PARKING
SUBTERANA SI SUPRATERANA in loc. Cristesti”, se urmareste atingerea
obiectivelor comunei Cristesti, care se afla in concordanta cu obiectivele propuse
spre finantare prin fonduri nerambursabile / guvernamentale.

Pentru atingerea obiectivelor propuse se au in vedere urmatoarele tipuri de lucrari:
- demolarea garajelor existente, edificate fara autorizatie de construire

- edificarea unui parking subteran si partial suprateran (cele doua case de scara)
de acces , regim de inaltime subsol si parter partial, compus functional din spatii de
parcare pentru 105 de autoturisme (din care 4 pentru persoane cu dizabilitati loco-
motorii), spatii de incarcare pentru 4 masini electrice, spatii de parcare pentru 36
de biciclete si 6 motociclete, respectiv camere tehnice si spatii de circulatie pe
orizontala si verticala

- realizarea de instalatii electrice, de supraveghere video, de detectare, alarmare si
stingere incendii (retea de hidranti interiori)

- amplasarea a doua ascensoare pentru persoane cu dizabilitati loco-motorii
- relocarea retelelor de utilitatil existente

- amenajarea de spatii de circulatie auto si pietonale, respectiv zone verzi la
suprafata

Cai de acces public - Accesul in parcaj al autoturismelor se face prin drumurile
de acces actuale din strada Principala , strada Sportivului si strada Cimitirului.
Accesul va fi amenajat corespunzator prin asigurarea unor raze de racordare si a
unei infrastructuri si suprastructuri rutiere adecvate; se va asigura un numar
corespunzator de parcaje conform HG 525/1996.

Relatia cu constructiile invecinate — prin realizarea lucrarilor de constructii
propuse nu se va afecta functionalitatea cladirilor invecinate, proiectul respectand
retragerile aferente conform regulamentului local de urbanism.



1.3. Surse de documentare
Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior intocmirii proiectului
urbanistic faza P.U.Z. au fost elaborate si aprobate urmatoarele :
e P.U.G. - Plan Urbanistic General al comunei Cristesti existent ,in vigoare;
e Strategia locala de dezvoltare, economica si sociala a comunei Cristesti
Studii elaborate concomitent cu PUZ
plan cadastral si ridicare topografica vizata OCPI Mures intocmit de SC TOPO
GRAF SRL ing.MisarasFlaviu
e studiu geotehnic intocmit de firma : : SC GEOSPACE SRL ing.Bereczki Zsolt
Date statistice
S-au utilizat date statistice privind evolutia populatiei in comuna Cristesti, date
privind indicatori de dezvoltare economica si urbanistica .
Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea
urbanistica a zonei
Nu exista in prezent alte proiecte de investitii elaborate pe domenii ce privesc
dezvoltarea urbanistica a zonei.
Principalul proiect care este important pentru domeniile care privesc dezvoltarea

urbanistica a zonei il reprezinta strategia de dezvoltare spatiala a comunei Cristesti
care stabileste domeniile principale pe care se bazeaza evolutia economica si

sociala a comunei Cristesti in dqceniul urmator.
2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei

Amplasamentul studiat este situat pe teritoriul administrativ al comunei Cristesti,in
intravilan, in partea centrala a localitatii, pe un teren ce apartine de domeniul public

al comunei Cristesti

Terenul ce face obiectul acestui studiu este in suprafata de 6214 mp evidentiat

in extrasul CF Cristesti 53325 si se afla in domeniul public al comunei Cristesti .

Principalele elemente de cadru natural care au un impact indirect asupra
perimetrului studiat sunt raul Mures a carui vecinatate aflata la distanta nu impune
anumite conditionari asupra modului de construire Istoric ,zona de amplasare a
functionat ca o zona de teren din vecinatatea zonei centrale alocata locuirii

colective situata in intratravilanul loc. Cristesti.

In acelasi timp, portiunea detaliata trebuie considerata in contextul mai larg al
transformarilor din ultimele decenii ,al rezolvarii functiunilor si circulatiei in intreaga
zona ,luand in calcul legaturile cu celelalte zone aflate in vecinatate - accesibilitatea
si atenta dezvoltare a functiunilor existente si propuse, astfel incat structura
functionala rezultata in ansamblu sa raspunda nevoilor actuale si viitoare ale
comunei Cristesti si sa asigure o dezvoltare sustenabila a acesteia care sa satisfaca

atat interesele proprietarilor de terenuri cat si pe cele ale comunei in ansamblu .

Planul Urbanistic Zonal propune mobilarea si optimizarea functionala a terenului
studiat, modernizarea tramei stradale publice cu accese , corespunzator

dimensionate, care sa raspunda nevoilor circulatiei locale.

Disponibilitatea programului propus , de a contribui la dezvoltarea teritoriala si
economica a comunei este asigurata avand in vedere impactul pozitiv al
programului functional , ce se incadreaza in conceptul de dezvoltare durabila de

ansamblu al teritoriului de amplasare.
2.2. Incadrare n localitate
e Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii



Conform PUG-in vigoare, terenul studiat se afla in intravilanul  localitatii
Cristesti, categoria de folosinta- curti constructii (6214 mp), in domeniul public
al comunei Cristesti
Certificatul de urbanism nr.59 din 03.11.2022 emis de comuna Cristesti
evidentiaza urmatoarele aspecte:

REGIMUL JURIDIC : Imobilul inscris in C.F. nr. 53325/Cristesti cu suprafata de 6214 mp. este
situat in intravilanul localitatii Cristesti, find proprietatea COMUNEI CRISTESTI, in cota de 1/1 i
facand parte din domeniul public al Comunei Cristesti.

REGIMUL ECONOMIC : Folosinta actuald a terenurilor: curti-constructii. Zona dotari. Utilizari
functionale permise: functiuni publice, administrative, justitie, cultura, invatdmant si sanatate, servicii
profesionale, personale, tehnice, servicii financial-bancare, asigurari, locuinte individuale si
colective, servicii comerciale adecvate zonei centrale, activitati productive si manufacturiere de lux
nepoluante, se vor mentine de preferinta actualele utilizéri publice ale cladirilor. Utilizari functionale
permise cu conditii si utilizari functionale interzise: utilizéri permise cu conditii: dotari, locuinte
si anexe gospodaresti autorizate numai pe loturi individuale, retase fata de drumul national D.N.15
de la front, cu conditia evitarii poludrii vecinilor, fard efecte poluante. utilizari interzise: unitati
productive sau de depozitare, prestari servicii de orice alta activitate cu efect de incomodare asupra
functiunilor cuprinse. Zoné fiscald de impozitare ‘A",

REGIMUL TEHNIC : Teren intravilan. Documentatia PUG aprobaté pnn Hotérarea Consiliului Local
Cristesti nr. 52/ 28.09.2006 si prelungitd cu HCL Cristesti rr. 13/11.08.2016 pana in anul 2026,
se incadreaza in UTR IS1, Zona cu functiuni complexe, cuprinzand mai multe subzone functionale
predominant dotari si institutii de interes public, zone de locuinte individuale, unitati de prestari
servicii, construita cu densitate mare in zona strazii Principale, locuinte colective- blocuri, zone verzi
amenajate, regim de inaltime variabil intre P i P+1, P+2, echipare edilitara buna cu posibilitate de
extindere. POT- 35% ; CUT= 0,6 pentru terenuri cu suprafata peste 1.000 mp. Regimul de inaltime
minim P+M, P+1+M, P+2 in zonele de locuinte individuale, diferenta intre doud constructii alaturate pe
parcele diferite nu va fi mai mare de doua nivele. Parcajele se vor asigura in mod obligatoriu in
interiorui parcelei. Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stélucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor si a garajelor. Se vor respecta revederile codului Civil privind distantele
legale fald de limitele invecinate precum si distanla legald pentru fereastra de vedere. Pentru constructile
noi se vor asigura obligatoriu parcaje si garaje suficiente in interiorul parcelei, se va urméri ca spatiile
verzi amenajate sa nu fie diminuate, mobilierul urban amplasat in aceastd zona sa se incadreze in
context, folosind materiale si forme traditionale,

Se instituie zone de protectie in jurul drumului national de 26 m din ax pe ambele laturi. Se instituie zone
de protectie a cdii ferate conform legii, de 100 m de la ultima linie la orice interventie, asupra acestora
putandu-se interveni doar cu acceptul SNCFR conform legii. Se va urmarii reabilitarea fatadelor
existente si in stare rea, cu aspect inestetic, refacerea elementelor arhitecturale traditionale,
pastrarea acestora, reconditionarea lor.

Documentatia prevede edificarea unui parking subteran si partial suprateran (cele doud case de scaré)
in regim de inéltime subsol si parter partiat in locul garajelor prefabricate, care vor fi demolate. Solutia
constructiva si caracteristicile principale ale constructiei: fundatii beton simplu si elevatii de beton
armat, pereti portanti din beton armat la subsol, pereti de umpluturé din caramida la parter, stalpi
si grinzi de beton armat, plangeu din beton armat peste subsol si parter. Cladirea va fi racordaté
numai la intalatia de energie electrica.

In vederea stabilirii reglementarilor urbanistice necesare realizarii unei cladiri de parking subterana
si supraterana se va intocmi P.U,Z. cu respectarea prevederilor Legii 350/2001, republicata, cu
modificarile i completarile ulterioare, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, si a conditiilor
impuse prin avizul de oportunitate obtinut anterior tuturor avizelor, acordurilor si studilor solicitate
prin prezentul certificat de urbanism.

Dupé aprobarea regulamentului local de urbanism aferent P.U.Z. , acesta va face parte integranta
din prezentul certificat de urbanism.




Pentru Planul Urbanistic Zonal in curs de derulare s-a emis avizul de oportunitate
nr.8/27.05.2024.

e Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii,
cooperarii in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general

Terenul studiat care face obiectul P.U.Z este situat intravilanul comunei
Cristesti,zona centrala, pe o suprafata de 6214 mp, avand categoria de folosinta:
curti constructii

Din punct de vedere al PUG Cristesti aflat in vigoare la data prezentei documentatii
terenul se afla in zona 1S1 — zona cu functiuni complexe cuprinzand mai multe
subzone functionale predominant institutii si servicii situate de o parte si de alta a
DN15 (E60) cuprinzand si centrul administrativ al localitatii.

Terenul este accesibil de pe strada Principala DN15 ,strada Sportivului si
strada Cimitirului
Amplasamentul studiat se invecineaza cu :
- N-V: strada Principala IE 53277
- S-V: strada Sportivului IE 52655
- N-E, S-E: proprietati private apartinand unor persoane fizice

Prin PUZ se propune:

-Mentinerea reglementarii existente a terenului ca zona IS1 — zona cu functiuni

complexe cuprinzand mai multe subzone functionale ,predominant locuinte

colective.

-Reorganizarea functionala prin regenerare urbana a terenului studiat ce face parte
din zona central/rezidentiala a localitatii, cu posibilitatea implementarii de noi
functiuni compatibile.

-Reglementarea cailor de acces si a posibilitatilor de echipare ale functiunilor
propuse

-Reglementarea conditiilor de compatibilitate cu functiunile invecinare existente
mentinute

POT existent mentinut 35%

CUT existent mentinut 0,6%

Regim de inaltime suibsol+parter partial cu inaltime de nivel adaptata specificului
programului functional.

Prin PUZ se propune realizarea unei zone din spatiul public cu dotari pentru
functiuni de circulatie (parcare) precum si alte functiuni complementare compatibile
(zone verzi,accese) amplasate in intreg spatiul terenului reglementat in conexiune
cu trama stradala a localitatii Cristesti, care face legatura cu traseul strazii principale
(E60).

Conform Planului Urbanistic General in vigoare, amplasamentul face parte din zona
de teren intravilan , se incadreaza in UTR IS1 - zona cu functiuni complexe
cuprinzand mai multe subzone functionale, institutii si servicii situate de o parte si
de alta cu DN 15(E60) cuprinzand si centrul administrativ al localitatii.

Conform Planului Urbanistic General in vigoare la data intocmirii documentatiei
terenul studiat este reglementat urbanistic dar nu are calitatea necesara pentru
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2.3.

spatiul public pe care il defineste . Pentru terenul in cauza se propune trecerea
la un nou nivel calitativ de spatiu public rezidential .

Elementele definitorii Tn sistemul actual de circulatii : amplasamentul studiat este
accesibil din trama stradala a localitatii Cristesti/str.Sportivului si str.Cimitirului aflata
in legatura cu DN15 (E60) .

In ceea ce priveste circulatia alternativa amplasamentul se afla cuprins in spatiul in
care s-a reglementat si se urmareste in continuare crearea unei retele de trasee
intre diferitele zone functionale ale comunei, pentru a incuraja traficul de acest tip
(in principal biciclete) si accesarea acestor zone functionale si pe aceasta cale alta
decat circulatia conventionala.

Proiectul incurajeaza accesibilitatea alternativa dinspre alte spatii existente (zona
centrala, etc) spre zona studiata cu functiunile dezvoltate in conditii controlate, in
parametrii urbanistici stabiliti prin prezenta documentatie PUZ.

In vecinatatea zonei exista si alte functiuni ( zona centrala ) situata la mica distanta
de amplasament.

Conform studiului geo intocmit de : SC GEOSPACE SRL ing.Bereczki Zsolt:

1. Date privind morfologia si topografia terenului

Din punct de vedere morfologic si hidrografic, suprafata si zona studiata

este situata in partea central-nordica al Hartii Geologice a Romaniei, Foaia Targu
Mures scara 1:200.000, cu simbol L-35-XIll, si apartine Bazinului hidrografic al
raului Mures, mal stang.

2. Date privind geologia si hidrogeologia zonei

Din punct de vedere geologic zona si amplasamentul studiat apartine
depozitelor Quaternar-Holocen superior (gh2), formate din strate de nisipuri Si
pietrisuri.

Din punct de vedere geotehnic aceste strate prafoase, nisipoase, slab
argiloase, cu pietrisuri, sunt strate coezive si slab coezive cu plasticitati diferite,
de la plastic consistent spre plastic vartos.

Din punct de vedere hidrogeologic zona face parte din albia veche a

raului Mures.

3. Hidrografia, hidrogeologia si clima
3.1 HIDROGRAFIA

Principala artera hidrografica a zonei este raul Mures. Cursurile de apa din
zona, precum si stratele acvifere freatice sunt tributare R.Mures .
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3.2. HIDROGEOLOGIA

Din punct de vedere hidrogeologic, alimentarea bazinului acvifer se
realizeaza prin infiltrarea directa a apei din precipitatii si prin drenarea afluentilor
raului Mures.

3.3. In forajele efectuate nivelul hidrostatic a fost interceptat la adancimea
de -4,10m-4,20m

3.4. CLIMA

Regimul climatic general apartine sectorului cu clima continental moderata.

Dispunerea reliefului in trepte, modul de orientare al principalelor forme de
relief, cat si prezenta culoarelor de vai, introduc o serie de variatii topoclimatice si se
caracterizeaza prin ierni mai reci si mai lungi decat in mod obisnuit (intrerupte din
cand in cand de intervale de incalzire), cu strat de zapada stabil pe o perioada
indelungata

Circulatia aerului se caracterizeaza prin predominarea advectiilor de aer
temperat oceanic din V si NV la care se adauga influentele si modificarile introduse
de configuratia principalelor trepte de relief.

Influentele circulatiei aerului din directiile E si S sunt extrem de slabe datorita
barajului natural creeat de culmile Tnalte ale Carpatilor Orientali si Carpatilor
Meridionali.

Procesele advective si radiative in interactiune cu factorii locali de relief
creeaza conditii de incalzire excesiva vara si de racire deosebita iarna pe culoarele
de vai, in situatiile de calm atmosferic.

Temperatura medie anuald este de 7,8°C, cu temperatura medie a lunii iulie fiind
22,00C, iar a lunii ianuarie de -4,2°C.

Precipitatiile medii anuale se caracterizeaza prin cantitati cuprinse intre
600mm-700mm (media fiind 636mm). Cantitatea medie a lunii iulie este de 80,1
mm, iar cea a lunii ianuarie este de 36,1 mm.

3.5. ADANCIMEA DE INGHET fn zona studiat&, conf STAS 6054-85 este intre Hi=-
0,80m-0,90m. Prima ninsoare cade aproximativ in ultima decada a lunii noiembrie,
iar fenomenul de ninsoare se inregistreaza intre 20 — 30 zile pe an. inghetul este
prezent intr-un interval mediu de 120 — 130 zile pe an.
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3.6. DIN PUNCT DE VEDERE SEISMIC, Conform normativului P100/2013 privind
zonarea teritoriului Romaniei in termeni de valori de varf ale acceleratiei terenului de
proiectare pentru cutremure ag=0,15g, Tc=0,70s, IMR=225 ani, si 20% probabilitate
de depasire in 50 de ani,



4. CONDITII GEOTEHNICE

4.1. Din punct de vedere morfologic, zona amplasamentului terenul este relativ
plana, terenul studiat fiind amplasat pe terasa superioara de pe malul stadng al raului
Mures. Terenul are aspect stabil, fara accidente naturale sau artificiale.

Pe suprafata studiata nu au fost observate fenomene de alunecari,

miscari de soluri, zone cu exces de umiditate sau afuieri.

4.2.1n vederea investigarii terenului, in cursul lunii iulie 2024, pe suprafata
determinata, au fost executate masuratori si observatii geotehnice prin
efectuarea lucrarilor de foraje geotehnice, cu foreza “EIJKELKAMP 01.16”, pana
la adancimea maxima de 6,00m.

Au fost recoltate probe de pamanturi pentru analize fizico — mecanice

ale rocilor prafoase, nisipoase, cu pietrisuri din strate de fundare.

S-au executat cartari locale privind morfologia, stratificatia, geotehnia,
hidrogeologia amplasamentului si a zonei de constructie.

Au fost consultate date geotehnice si hidrogeologice din zona, din

lucrarile anterioare.

Forajele F1-F4 au fost amplasate conform planului de situatie scara

1:500 de comun acord cu beneficiarul lucrarii.

F1 (cota teren existent)

0,00m-1,20m=1,20m umplutura

1,20m-1,70m=0,50m nisip prafos, argilos, brun-cafeniu, tare, cu plasticitate
mijlocie, foarte umed, afanat

1,70m-2,70m=1,00m nisip prafos, slab argilos, galben-cafeniu, cu rare pietrisuri,
plastic vartos, cu plasticitate mijlocie, practic saturat,

indesare medie

2,70m-3,70m=1,00m nisip fin galben, indesare medie

3,70m-4,00m=0,30m nisip grosier, cenusiu, indesare medie
4,00m-6,00m=2,00m balast, pietris de lunca, in masa de nisip

N.H. -4,10m

F2 (cota teren exitent)

0,00m-1,00m=1,00m umplutura

1,00m-1,50m=0,50m nisip prafos, argilos, brun-cafeniu, tare, cu plasticitate
mijlocie, foarte umed, afanat

1,50m-2,50m=1,00m nisip prafos, slab argilos, galben-cafeniu, cu rare pietrisuri,
plastic vartos, cu plasticitate mijlocie, practic saturat,

indesare medie

2,50m-3,50m=1,00m nisip fin galben, indesare medie

3,50m-4,00m=0,50m nisip grosier, cenusiu, indesare medie
4,00m-6,00m=2,00m balast, pietris de lunca, in masa de nisip

N.H. -4,10m

F3 (cota teren existent)



0,00m-1,20m=1,20m umplutura

1,20m-1,50m=0,30m praf argilos, nisipos, brun-cafeniu, tare, cu plasticitate
mare, umed, afanat

1,50m-2,30m=0,80m praf nisipos, slab argilos, galben-cafeniu, cu rare pietrisuri,
tare, cu plasticitate mijlocie, practic saturat, indesare

medie

2,30m-3,30m=1,00m nisip fin galben, indesare medie
3,30m-4,20m=0,90m nisip grosier, cenusiu, indesare medie
4,20m-6,00m=1,80m balast, pietris de lunca, in masa de nisip

N.H. -4,20m

F4 (cota teren exitent)

0,00m-1,30m=1,30m umplutura

1,30m-1,70m=0,40m praf argilos, nisipos, brun-cafeniu, tare, cu plasticitate
mare, umed, afanat

1,70m-2,40m=0,70m praf nisipos, slab argilos, galben-cafeniu, cu rare pietrisuri,
tare, cu plasticitate mijlocie, practic saturat, indesare

medie

2,40m-3,40m=1,00m nisip fin galben, indesare medie
3,40m-4,30m=0,90m nisip grosier, cenusiu, indesare medie
4,30m-6,00m=1,70m balast, pietris de lunca, in masa de nisip

N.H. -4,20m

4.3. Incadrarea lucrérii in categoriile geotehnice

incadrarea in categoriile geotehnice se face conform NP074/2022:
,2Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii”.

Cu punctajul total de 9/10 puncte, lucrarea se incadreaza in categoria
geotehnica 1/2, cu risc geotehnic redus/moderat.

4.4. CONCLUZII $1 PROPUNERI

In urma cercetarilor si a rezultatelor de laborator geotehnic cat si din
urmarirea stratificatiei paméanturilor prafoase, nisipoase, slab argiloase, cu
pietrisuri, interceptate din foraje, concluzionam urmatoarele:

- nivelul hidrostatic a fost interceptat in foraje la adancimea de -4,10m-
4.20m, dar varieaza in functie de debitul apelor meteorice;

- terenul cercetat este o suprafata relativ plana, fara urme de alunecari,
crapaturi de soluri, afueri, zone cu exces de umiditate si este favorabil
pentru amplasarea constructiilor, prin metoda fundarilor directe;

- in cazul in care apa apare in sapaturile executate pentru fundatii, se vor
prevedea instalatii de evacuare a apei din sapatura;

- scurgerea apelor de la suprafata va fi asigurata prin sistematizarea
suprafetei terenului cu pante 1-5% spre exteriorul constructiilor;

- in jurul elevatei se recomanda trotuar de beton de minim 1,00m latime
si panta de 1-5% spre exterior;

- pe timpul executiei se vor lua masuri de asigurare a stabilitatii

terenului din jur, a constructiilor sau amenajarilor existente in

apropiere;

- pentru prevenirea efectelor eventualelor tasari inegale, recomandam
luarea masurilor constructive de siguranta;

- vor fi respectate cu strictete normele de protectia muncii pe timpul fazei
de executie;

- in perioada executarii sapaturilor in rocile prafoase, nisipoase, slab
argiloase, daca adancimea excavatiei depaseste adancimea de 2,00m se



2.4.

2.5.

recomanda sprijinirea sapaturii sau crearea unei pante de taluz natural
de 1:1,0;1:1,5, avand in vedere si indicii mecanici dati la adancimea
respectiva (10 si ¢);

- valorile presiunii conventionale sunt date pentru fundatii cu latimi de
B=1,00m si adancimi de fundare Df=2,00m fata de nivelul terenului
sistematizat;

- pentru latimi de fundare > de 2,00m si adancimi de fundare > de 2,00m
Pconv se va recalcula cu relatia:

Pconv=Pconv+Cb+Cd in kPa

Pconv=initial dat pe categorii de complexe

Cb=corectia in latime

Cd=corectia in adancime

Circulatia
e Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere,
feroviare, navale, aeriene — dupa caz
Amplasamentul studiat se situeaza, la o oarecare distanta de calea de circulatie
rutiera care leaga localitatea Cristesti de localitatea Tg.MURES (E60)

e Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre
tipurile de circulatie, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei,
necesitati de modernizare a traseelor existente si de realizare a unor artere
noi, capacitati si trasee ale transportului in comun, intersectii cu probleme,
prioritati

Circulatia rutiera

Cai de acces public - Accesul in zona amplasamentului pentru  autoturisme se
face prin strazi legate de accesele actuale din strada Principala , strada Sportivului
si strada Cimitirului. Accesul va fi amenajat corespunzator prin asigurarea unor raze
de racordare si a unei infrastructuri si suprastructuri rutiere adecvate pentru zona ;
se va asigura un numar corespunzator de parcaje conform HG 525/1996.

Prin PUZ nu se propune modernizarea traseelor de strazi ;se utilizeaza traseele
strazilor existente in partea de est si vest a amplasamentului .

Se propune dezvoltarea legaturii intre zona de nord si cea de sud prin  stabilirea
unui acces pietonal central si dezvoltarea a cate un inel de circulatie care sa
deserveasca toate amplasamentele incluse in studiu(pentru rezolvarea locurilor de
parcare).

Strada inel propusa ce deserveste amplasamentul in zona de nord si in zona de sud
este o strada de categoria alll-a, ,avand un gabarit corespunzator (ampriza ,raze
de racordare).

Circulatia pietonala este rezolvata pe trotuare in lungul strazilor  existente pentru
accesarea parcarii.

Circulatia feroviara

Terenul studiat este amplasat pe partea stanga a liniei CF 316 Brasov -Deda-
Razboieni in afara zonei de siguranta si protectie a acesteia.

Ocuparea terenurilor

e Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Zona care face obiectul prezentului plan urbanistic zonal nu detine un fond construit
in afara amenajarilor pentru garajele neautorizate. Prin PUZ se propune realizarea
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unei functiuni viabile pe termen mediu si lung in conditiile integrarii acesteia in noi

contexte functionale care sa o valorifice

e Relationari intre functiuni

Prezenta documentatie de urbanism propune:

e Reglementarea functionala a terenului studiat cu evidentierea posibilitatilor de
acces si echipare cu infiintarea fondului construit si adaptarea circulatiilor
existente si propuse in spatiul parcelelor la noile nevoi-functionale necesare.

e Edificarea unei constructii care face loc unei functiuni de baza (parcaj public)
si functiuni complementare celor propuse (zona spatiilor verzi)

e Mentinerea indicatorilor urbanistici pentru noua functiune implementata intrucat
nu avem de-a face cu o situatie de urbanizare - o zona care functioneaza ca
teren inintravilan ce urmeaza a fi mobilata si ale carei nevoi de utilizare cer
anumite adaptari spatiale si functionale.

e Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Gradul de ocupare in general al zonei cu fond construit este de nivel mediu,

Procentul de ocupare existent, pe terenul ce urmeaza afi reglementat fiind de

0,00%, coeficientul de utilizare existent fiind de 0,00.

e Aspecte calitative ale fondului construit

Regimul juridic existent al terenurilor ce fac obiectul studiului este in proportie de

100 % alcatuit din terenuri proprietate publica a comunei Cristesti - terenurile

apartindnd domeniului public de interes local si zonal fiind si in zona drumurilor

existente.

Pentru zona in cauza constituirea retelei de alei carosabile de acces si in
incinta precum si a elementelor de echipare tehnico-edilitara (dupa obtinerea
avizelor de la organele interesate si efectuarea de studii de specialitate pentru
echipare) nu necesita efectuarea unor schimburi de terenuri (transfer din
domeniul privat al persoanelor juridice , cel al comunei Cristesti in cel public al
comunei Cristesti )

Legaturile vizuale si perspectivele de la distanta sunt de importanta redusa
pentru zona de teren aferenta amplasamentului determinate de situarea terenului
intr-o zona de vizibilitate redusa in raport cu strazile perimetrale . In acest sens
aceasta zona participa nesemnificativ la definirea peisajului local .

Amplasarea constructiei pe parcele si fatd de vecinatati este conforma cu

prevederilor Regulamentului aferent PUZ anexat documentatiei .

e Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

Zona beneficiaza si de alte serviciile existente ale comunei Cristesti fiind situata

la o distanta relativ mica in raport cu functiunile intravilanul existent.

e Asigurarea cu spatii verzi

In spatiul terenului din vecinatatea amplasamentului (zona de locuinte
individuale) exista spatii verzi amenajate in zona curtilor /amenajabile de
asemenea inzona centrala; terenul reglementat prin PUZ include amenajarea

de zone verzi .

e Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine

Nu exista un potential de risc natural sau antropic in zona studiata; conditiile

geologice cu risc redus relevate in studiul geotehnic trebuie gestionate prin

aprofundarea studiilor geotehnice pentru diferitele constructii propuse ,

Zona de amplasament nu are stabilite  portiuni cu riscuri naturale (alunecari de

teren) de asemenea studiul geotehnic evidentiaza o zona cu risc geotehnic redus

dar in care construirea trebuie sa ia in considerare si existenta albiei raului Mures

la o distanta de cca 500-800 m.
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2.6.

2.7.

¢ Principalele disfunctionalitati

Principalele disfunctionalitati legate de amplasament sunt ca zona nu dispune in
acest moment de organizarea si reglementarile necesare, in vederea asigurarii
suportului antropic care sa sustina strategile de dezvoltare proprii ale
beneficiarului.(comuna Cristesti)

Echiparea edilitara

- Alimentare cu apa rece

- Canalizare menajera

- Canalizare pluviala

- Alimentare cu energie electrica

- Alimentarea cu energie termica

e Debite si retele de distributie apa potabila

-Apa-conform datelor oferite de operatorii de retele si de primaria Cristesti se afla in
zona terenului studiat unde exista conducte de alimentare cu apa ce pot fi relocate
in afara  spatiului terenului de reglementare .

Retele de canalizare

-Canalizarea menajera -conform datelor oferite de operatorii de retele si de primaria
Cristesti in zona terenului studiat exista canalizare menajera la care va fi
racordata functiunea de parcaj prevazuta .

-Canalizarea pluviala -conform datelor oferite de operatorii de retele -primaria
Cristesti in zona amplasamentului nu exista canalizare pluviala realizata prin sistem
de conducte.

e Retele de transport energie electrica distributie energie

Conform datelor oferite de Distributie Energie Electrica Romania /Sucursala Mures
SA in vecinatatea zonei exista retele electrice  prin intermediul carora functiunea
propusa poate fi alimentata cu energie electrica si la care noile capacitati pot fi
bransate;

e Posibilitati de alimentare cu gaze naturale

-Gaze naturale -conform datelor oferite de operatorul de retele distributie gaz in
zona de studiu exista conducta subterana de presiune redusa,ce va fi relocata in
functie de necesitati cu acordul gestionarului de retea.
e Principalele disfunctionalitati

-Nu exista disfunctionalitati majore; conform avizelor gestionarilor de retele
relocarea retelelor in functie de necesitati precum si bransamentele pentru noile
capacitati propuse la retelele extinse pana in zona amplasamentului vor fi realizate
prin proiecte de specialitate intocmite de specialisti atestati.

Studiul de echipare a zonei cu utilitati cuprinde posibilitatea relocarii retelelor
existente in zona amplasamentului pe drumurile de acces si racordarea noului
obiectiv la retele centralizate precum si completarea echiparii edilitare cu retele
centralizate in zona amplasamentului in functie de potentialii consumatori .
Probleme de mediu

Problemele de mediu ale zonei studiate se pot evidentia pe baza OUG 195/2005 si
numai in corelare cu problemele de mediu ale intregii comune. In studiile elaborate
anterior si PUG s-au evidentiat principalele probleme cu care se confrunta comuna
Cristesti in relatie cu mediul inconjurator.

(zone potential poluate,spatii verzi insuficiente,etc).

Tin&nd cont de existenta in comun a unor elemente importante de cadru natural,
raul Mures si cu alte zone functionale antropice in curs de constituire se explica
optiunea pentru principiul integrarii propunerilor in ansamblul functional al zonei in

12



sensul dezvoltarii unor programe nepoluante atat ca functiune cat si ca imagine de
arhitectura.
Observand ocuparea actuala a terenului cu preponderenta teren mediu construit ,
factorii de poluare sunt evidenti in zona studiata preponderent in lungul arterelor
majore de circulatieDN15(E60), prin poluarea aerului si poluarea sonora datorate
traficului de intensitate medie (trafic de tranzit).
e Relatia cadru natural — cadru construit
Relatia cadru natural — cadru construit este echilibrata, elementele naturale fiind la
distante variabile ,intre 500 m -800 m fata de culoarul raul Mures cu care
amplasamentul nu este in relatie de vecinatate .
Existenta noilor constructii si amenajari nu va afecta negativ peisajul zonei atat timp
cat propunerile se realizeaza in limitele reglementarilor urbanistice si in conformitate
cu principiile urbanismului sustenabil contemporan.Functiunile implementate reprezinta
prin programul  specific (amenajari de parcaj public)o interfata de trecere de la zonele
construite la cele naturale.
Apele subterane- se va urmari calitatea apelor din panza freatica pentru a pune in
evidenta eventualitatea existentei unor substante chimice agresive fata de betoane.
Aer-calitatea aerului posibil de ameliorat-in zona nu exista activitati economice care
pot constitui surse de poluare,traficul de tranzit aflat la distanta nu influenteaza
calitatea aerului.PUZ-ul nu propune noi accese rutiere in zona amplasamentului
dar propune noi circulatii alternative precum si cresterea zonelor verzi perimetrale.
Nu s-au efectuat analize pedologice ale solului pe amplasamentul PUZ intrucat
categoria de folosiinta este cea de teren cu curti constructii.
e Evidentiereariscurilor naturale si antropice
Riscurile naturale, nu sunt reprezentate pentru amplasament.
Riscurile antropice sunt legate de gestionarea inadecvata a geologiei terenului din
zona.
Biodiversitate-pe amplasament nu se gasesc arii ROSCI sau ROSPA.
Conservarea resurselor naturale-in zona amplasamentului nu exista resurse
naturale.
Conform studiului geotehnic terenul are conditii geomorfologice cu risc redus , astfel
incat studiul urbanistic propune o conformare care se subscrie acestor cerinte
astfel: parcela are suprafeta mare, densitati reduse, studii aprofundate hidro-
geotehnice pe amplasament pentru fiecare cladire/amenajare.
e Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii Si

din categoriile echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona
Nu exista riscuri ale zonei generate de traseul cailor de comunicatii sau de
echiparea edilitara,in situatia gestionarii corecte a infrastructurii de acces si
edilitare existente si a relocarilor /extinderilor viitoare.

Terenul reglementat, cu suprafata de 0,62 ha va fi echipat cu utilitati in sistem
centralizat (alimentarea cu apa si canalizare menajera,electricitate ) si sistem de
rigole si conducte pentru canalizare pluviala evitindu-se astfel poluarea solului,
subsolului, apelor sau aerului;racordarea cladirii la sistemul de alimentare cu apa si
canalizare menajera/ pluviala propus pe amplasament , elimina riscurile legate de
echiparea edilitara.

Se va urmairi si canalizarea prin rigole deschise a apelor pluviale precum si
pastrarea calitatii acestora in scopul asigurarii circuitului natural al apelor pluviale
( parcela va contine suficiente suprafete permeabile). In acelasi timp deseurile
reciclabile sau nereciclabile vor fi colectate selectiv si evacuate n cadrul
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2.8.

contractului cu firme prestatoare pentru serviciile de salubritate ale localitatii
precum si cu cele specializate pentru reciclarea eventualelor deseuri tehnologice.
e Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

Nu exista in zona valori clasate sau propuse pentru clasare ale patrimoniului ce
necesita protectie.

e Evidentierea potentialului balnear si turistic — dupa caz

Potentialul turistic al terenurilor situate in vecinatatea zonei este legat indirect de
prezenta culoarului r.Mures aflat la nord si sud de comuna Cristesti ,de
potentialitatea lui dedicata practicarii turismului rural ,a sportului si petrecerii
timpului liber ;in raport cu amplasamentul studiat si functionalitatea propusa s-au
prevazut fata de aceasta zona spatii plantate peisager .

Optiuni ale populatiei

Planul Urbanistic Zonal e instrumentul care va permite armonizarea dezvoltarii
urbane a zonei prin corelarea interesului public cu cel privat promovat prin
documentatii de urbanism comandate de intreprinzatori privati.

Optiunile populatiei au fost evidentiate si in urma procedurii de consultare a
populatiei prevazute in derularea PUZ, etapa care poate conduce la imbogatirea
anumitor elemente ale conceptului si a integrabilitatii acestora in raport cu zonele
invecinate.

e Punctul de vedere al elaboratorului privind solicitarea beneficiarului si felul
cum urmeaza a fi solutionata aceasta in cadrul PUZ

Punctul de vedere al elaboratorului este in acord cu cel al administratiei publice
ceea ce priveste posibilitatea completarii functionale a zonei studiate in conditiile
protectiei peisajului ,a eliminarii complicatiilor geomorfologice cu densitati mici si
mijloace tehnice adecvate de fundare precum si in conditiile imbunatatirii
accesibilitatii si a echiparii tehnico-edilitare .

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1

3.2.

Concluzii ale studiilor de fundamentare

In cadrul Planului Urbanistic General existent ,in vigoare,terenul ce face obiectul
studiului este reglementat cateren intravilan cu diverse categorii functionale(zona
cu functiuni complexe) ; Planul Urbanistic Zonal mentine pentru aceasta zona un
caracter de zona cu functiuni complexe ,dotari si institutii de interes public ,zone
de locuire si functiuni complementare compatibile si propune regenerarea spatiului
public aflat in incintele aferente zonelor de locuire colectiva din vecinatatea zonei
centrale.

Pentru dezvoltarea programului propus este necesara pentru terenul in cauza
imbunatatirea coeficientilor urbanistici, si a nivelului de accesibilitate si echipare cu
utilitati a zonei precum si interconectarea acesteia cu elementele importante ale
contextului rural constituit (circulatii,circulatii alternative,retea de zone verzi) .
Prevederi ale PUG

In cadrul Planului Urbanistic General in vigoare la data Tntocmirii studiului, s-a
atribuit aceastei zone un caracter de teren intravilan UTR IS1, ,prereglementat ca
zona functionala pentru locuinte colective cu zone verzi amenajabile cu functiuni de
petrecerea timpului liber .

Beneficiarul doreste valorificarea si buna functionare a unui teren situat intr-un
context rural favorabil ce poate deveni valoros, de interes major pentru strategia
locala , de regenerare a spatiului public , prin dezvoltarea adecvata a accesului
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3.3.

3.4.

3.5.

stradal a circulatiilor auto, a spatiilor verzi (trama verde de protectie a vecinatatilor),
trama circulatiilor pietonale alternative , s.a.

In ceea ce priveste utilizarea terenului pentru imbunatatirea nivelului de valorificare
si echipare a zonei studiate(reglementate) existente este necesara cresterea
accesibilitatii pe sit si stabilirea sistemului de circulatii propuse local care
inglobeaza platforma pentru parcarea subterana/supraterana propusa Si care
permite un trafic mai bine organizat, sustenabil, ce rezolva in acelasi timp si
calitatea spatiului public,

Valorificarea cadrului natural

Principala conditie de valorificare a cadrului natural reprezentat de raul Mures spre
care amplasamentul are culoare de vizibilitate indirecta il reprezinta mentinerea
deschisa a perspectivelor spre aspectul preponderent natural, perfect integrat
cadrului existent spre care amplasamentul are culoare de vizibilitate in lungul
tramei stradale ,pe directia nord vest , conservarea si valorificarea perspectivelor
peisagere, completarea elementului antropic cu cel natural peisager rezultat din
plantarea incintelor.

Modernizarea circulatiei

Prin prezentul proiect se urmareste mentinerea unor inele de circulatie in zona
amplasamentului pentru a asigura o mai buna integrare a terenului in sistemul
teritorial de circulatii tindnd cont ca aceasta insertie suplimentara de functiuni
presupune un aport de spatii de parcare si in consecinta deplasari in zona. La
nivelul acestei dotari se urmareste optimizarea functiunilor de acces si parcare in
scopul imbunatatirii imaginii peisager-arhitecturale la nivelul perspectivelor directe
din spatiul public.

Desi programul propune o parcare publica trebuie incurajate deplasarile cu mijloace
de transport in comun si cu mijloace de deplasare alternativa. In acest sens alaturi
de trama stradala existenta in completare si in dezvoltare pot fi create piste de
biciclete existente si conservate spatii pentru trasee pietonale animate de vegetatie
in lungul traseelor de deplasare amenajabile pe culoarele potential libere din
campul tesutului rural .

Dat fiind caracterul amenajarii propuse pentru dezvoltarea optima a functiunii de
parcare s-a ales varianta amplasarii majoritatii spatiilor de parcare in zona subterana
acestea fiind dimensionate conform prevederilor HCL nr.6/2021 si regulamentului
general de urbanism.

Pentru favorizarea dezvoltarii circulatiilor alternative in spatiul aferent diferitelor
cladiri se propune amplasarea de rastele pentru biciclete in principalele zone de
acces;de asemenea conform tendintei generale de reducere a emisiilor poluante se
vor amplasa in incinte, in functie de posibilitati,statii de incarcare electrica pentru
autovehicule dimensionate in functie de normele exitente specifice in vigoare in
momentul autorizarii constructiilor.

Circulatia feroviara

Amplasamentul se afla la o distanta de cca 600,0 m pe latura de est de traseul caii
ferate (Razboieni-Deda ,partea dreapta ) cu zona de siguranta si de protectie a
acesteia.

Apele pluviale vor fi evacuate controlat de pe amplasament in directia rigolelor
strazilor de acces fara sa afecteze zona vecinatatilor .

Zonificarea functionala-reglementari , bilant teritorial,indici urbanistici
Indicatorii urbanistici ai PUZ ,propusi pe functiuni si categorii de interventie sunt
procentul de ocupare al terenului POTmax si coeficientul maxim de utilizare a
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terenului CUTmax acestia fiind stabiliti intr-o maniera flexibila, dupa parcurgerea
etapelor de avizare pentru programele functionale ce urmeaza sa fie implementate.
Prezenta documentatie intentioneaza fixarea unor reglementari in acord cu legislatia
in vigoare dar de o maniera flexibila in vederea stimularii unor concepte eficiente dar
nespeculative pentru etapele ulterioare ale proiectului.

Avand in vedere caracteristicile amplasamentului pentru solutia propusa se vor
lua in considerare zonele de protectie necesare in raport cu servitutile impuse de
retelele edilitare aflate in subteran si se vor asigura prevederile rezultate din
conditile prevazute in avizele obtinute cf.CU.

Planul urbanistic zonal ce face obiectul acestei documentatii propune studierea
ansamblului terenului aflat , in zona situata in intravilanul localitatii Cristesti si
reglementarea acesteia ca zona pentru functiuni de parcare subterana/supraterana
si functiuni complementare compatibile cu functiunea de baza (zone de circulatie
alternative,zone verzi amenajate la nivel de ansamblu residential)

Terenul beneficiaza de o echipare tehnico-edilitara completa necesitand lucrari

de deviere si reorganizare a retelelor si bransamentelor existente. Alimentarea cu

apa,canalizarea electricitatea se vor rezolva prin racorduri la bransamentele

existente in conformitate cu conditile impuse , prin avizele de racordare si

refunctionalizare, de gestionarii de retele si operatorii zonali.

Prin PUZ se propune mentinerea reglementarii existente a terenului ca zona IS1 —

zona cu functiuni complexe cuprinzand mai multe subzone functionale ,predominant

locuinte colective.

POT existent mentinut 35%

CUT existent mentinut 0,6%

Regim de inaltime suibsol+parter partial cu inaltime de nivel adaptata specificului

programului functional.

Propunerea PUZ reglementeaza terenul pentru functiuni complementare zonei

centrale servicii de parcare publica compatibile cu functiunea de baza.

Se va asigura acces auto de minim 4,0 m latime dintr-o circulatie publica , parcajele

auto fiind normate conform anexei 5 la RGU in zona de amplasare
Amplasamentul studiat este accesibil din strazile Sportivului ,Cimitirului aflata

in conexiune cu DN15-E60 (str.Principala)

Terenul reglementat situat in intravilanul localitatii Cristesti va
beneficia de echipare edilitara in sistem centralizat (alimentare cu apa din reteaua
existenta, canalizare menajera, alimentare cu energie electrica ) de la retele
existente in zona publica adiacenta amplasamentului .

BILANT TERITORIAL

Existent Existent Propus Propus
(mp) (%) (mp) (%)

GARAJE / ACCESE SI RAMPE 891,24 14.34 300 4.82%
PARKING
CIRCULATII CAROSABILE SI 2.450,50 39.43 2.703,56 44.14%
PARCAJE
CIRCULATII PIETONALE 593,62 9.55 912,05 14.67%
ZONE VERZI 2.278,64 36.68 2086,24 33.57%
ALTE ZONE TEREN 0.00 0.00 212,15 2.8
NECONSTRUIT
TOTA SUPRAFATA STUDIATA 6.214 100,00 6.214 100,00
(REGLEMENTATA)
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3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Propunerea facuta are in vedere ca zona de studiu/reglementata este in
proprietatea publica a comunei Cristesti , costurile privind infrastructura de acces,
costurile de amenajare a terenului si de echipare cu utilitdti pot fi rezolvate de
administratia locala sau pot sa faca obiectul unui parteneriat public-privat in functie
de strategia si decizia aprobata de Consiliul local Cristesti.

Zona beneficiaza de echipare tehnico-edilitara in zonele adiacente
amplasamentului astfel incat se propune rezolvarea acestei echipari, prin
extinderea capacitatilor existente .
o Alimentare cu apa — prin realizarea relocarii/extinderii retelelor in
sistem centralizat - public al comunei la care se vor racorda noile obiective
e Canalizare menajera — prin relocarea/extinderea retelelor de canalizare
menajera in sistem centralizat -public ale comunei la care se vor racorda
noile obiective
e Canalizarea pluviala — realizatd prin sistem de santuri si rigole, in
legatura cu sistemul centralizat de colectare ape pluviale si cu
emisarul zonei
Alimentarea cu energie electricad — se va realiza in baza unui studiu de coexistenta
si alimentare de la cea mai apropiata sursa de curent cu capacitate suficienta;se
vor respecta conditiile conform contract -angajament nr.7030250605045/
25.06.2025.

Alimentarea cu apa si canalizare, alimentarea cu energie electrica si gaz se
vor rezolva fie prin racorduri si bransamente la retelele existente in vecinatatea
amplasamentului conform avizelor obtinute de la gestionarii acestora. Toate
costurile necesare vor fi asumate de administratia locala sau in parteneriat
public/privat.

Studiul de echipare a zonei cu utilitati va cuprinde posibilitatea relocarii retelelor
edilitare existente precum si pe cea a rezolvarii in sistem centralizat a alimentarii cu
apa si a canalizarii menajere/pluviale si pentru electricitate a bransarii functiunilor
propuse la retelele stradale in functie de necesitati si conform avizelor gestionarilor
acestora.

Necesarul de utilitdti va fi estimat conform capacitatilor maxime propuse prin
programul de dezvoltare al dotarii(parcare subterana/supraterana) in ideea asigurarii
flexibilitatii si posibilitatilor de etapizare conform strategiei beneficiarului si posibilelor
montaje financiare pentru executia programului functional de arhitectura. in functie
de avizele primite si de strategia de extindere a gestionarilor de retele se va adopta
solutia optima.

Alimentare cu curent electric

Se va obtine prin relocarea/extinderea retelelor existente aflate pe domeniul
public (cu prevederea unui post de transformare in functie de conditiile tehnice
stabilite de gestionarul de retele ) , conform prescriptiilor tehnice ale programelor
functionale de arhitectura si ale gestionarilor de retele; conform avizului de
amplasament eliberat de SDEE Romania -suc. Mures ,conform contract -
angajament nr.7030250605045/25.06.2025.

Alimentare cu apa si canalizare

Alimentare cu apa se va rezolva prin relocarea/extinderea retelei de apa existente
in zona amplasamentului din zona in care aceasta functioneaza in prezent.
Canalizarea menajera se va rezolva folosind conducte ce se vor racorda la
conducta de canalizare existenta mentinuta/partial relocata.

Alimentare cu gaze naturale
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3.7.

Se va obtine in functie de necesitati prin relocare/extinderi de retele existente
conform prescriptiilor tehnice ale proprietarilor si gestionarilor de retele .

Telecomunicatii
in zona se vor dezvolta in timp retele de telecomunicatii gestionate de societatea
Telecom sau alti operatori de telecomunicatii la care se va racorda parcarea
propusa
in proiectare si executie se respecta prevederile tuturor normativelor si normelor in
vigoare. Retea TVC internet - in functie de solicitarile investitorului se va extinde si
reteaua de telecomunicatii prin cablu si internet. Aceste facilitati sunt optionale
putandu-se rezolva in variate solutii tehnice.
Salubritate

Colectarea deseurilor reciclabile/nereciclabile in functie de necesitati se va face
in europubele, pe tipuri de desuri (sticla, deseuri metal, materiale plastice, textile,
hartie, alte tipuri de deseuri). Deseurile rezultate vor fi preluate pe baza de contract
de firme specializate si transportate la firme de reciclare a diferitelor materiale
refolosibile. Tn spatiul terenului mobilat , Tn zone special amenajate vor fi amplasate
platforme pentru colectarea selectiva a deseurilor.
imprejmuirea

Terenul studiat pe care se va construi parcarea subteran/supraterana nu va fi
imprejmuit.
Protectia mediului
Conform Planului Urbanistic Zonal intocmit pentru aprobarea propunerii de
dezvoltare functionala a terenului ,mentionam in continuare masurile necesare
pentru:
-diminuarea surselor de poluare;
-prevenirea producerii riscurilor naturale;
-evacuarea apelor uzate;
-depozitarea /colectarea selectiva si reciclarea deseurilor;
-recuperarea terenurilor degradate ,zone verzi;
-organizarea spatiilor verzi;
-eliminarea disfunctionalitatilor in domeniul cailor de comunicatie si retele edilitare;
Masuri pentru protejarea factorului de mediu aer/zgomot/vibratii
Surse de poluare:
-poluarea datorita traficului rutier de pe DN15-E60,artera utilizata pentru tranzit de
legatura (Reghin-Cristesti)-.
Obiective de mediu:
-limitarea emisiilor in aer la niveluri care sa nu genereze un impact semnificativ
asupra climatului zonei (inclusiv atenuarea circulatiei de tranzit);
-mentinerea si imbunatatirea calitatii aerului;
-minimizarea impactului asupra calitatii aerului generat de sursele fixe/mobile.
-reducerea emisiilor de gaze cu efect de sera ,inclusiv prin marirea eficientei
energetice si utilizarea surselor regenerabile de energie;
-diminuarea emisiilor de poluanti specifici traficului auto;
Masuri pentru protejarea factorului de mediu apa
Alimentarea cu apa se va asigura prin bransare la retea existenta,in sistem
centralizat .
Surse de poluare:
-apa de suprafata si subterana influentata de depozitarea necontrolata de deseuri
pe amplasament;
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-deversari de substante poluante(combustibil,ulei,ape uzate) in perioada de executie
sau a altor substante de catre apele din precipitatii;

-lipsa sistemului centralizat /controlat de colectare a apelor meteorice;

-santuri neingrijite sau colmatate de vegetatie;

Obiective de mediu

-imbunatatirea calitatii apei afectate de activitati umane;

-asigurarea canalizarii in sistem divizor;preepurarea apelor de pe platformele
carosabile(deznisipator ,separator de hidrocarburi)

-curatarea si decolmatarea santurilor,rigolelor ;sist. controlate de evacuare a ap.
pluviale;

Masuri pentru protejarea factorului de mediu sol/subsol/ape subterane/
vegetatie/ asezari umane/zone cu valoare peisagistica

Surse de poluare:

Depozitarea necontrolata pe spatii nheamenajate,in timpul executiei a deseurilor
rezultate din activitatile de constructii;

-depunerea pulberilor si a gazelor provenite de la motoarele cu ardere interna a
utilajelor si mijloacelor de transport ,spalarea acestora de catre apele pluviale
urmate de infiltrarea in subteran;

-scapari accidentale de carburanti,uleiuri,ciment,substante periculoase sau alte
materiale poluante in timpul manipularii sau stocarii acestora;

-spalarea agregatelor,utilajelor de constructii,mijloacelor de transport sau a a unor
substante poluante de catre precipitatii;

-dezvoltarea urbana neplanificata;

Obiective de mediu:

-extinderea spatiului construit in asa fel incat impactul asupra solului si subsolului sa
fie minimizat/controlat;

-limitarea poluarii punctiforme si difuze a solului si facilitarea protejarii solului;
-ecologizarea terenurilor afectate in vederea punerii in valoare a acestora
-protectia calitatii solului si reducerea  suprafetelor afectate de evacuari
necontrolate;

-luarea de masuri pentru asigurarea mijloacelor teh. pentru alimentare cu apa si
canalizare;

-optimizarea sistemului de colectare selectiva si reciclare a deseurilor

-asigurarea calitatii apelor de suprafata si subterane prin limitarea poluarii din surse
punctiforme sau difuze;

-imbunatatirea traficului ,promovarea transportului in comun si a celui alternativ mai
putin poluant;

-stabilirea unor zone de protectie,inclusiv pentru protejarea vecinatatilor.

-cresterea spatiului verde existent;

-prevenirea degradarii vegetatiei plantate;

-organizarea zonelor de constructi noi astfel incat sa se realizeze
integrarea/continuitatea cu peisajul si sa se creeze ansambluri bine integrate din
punct de vedere estetic si peisager;

Gestiunea deseurilor

Gestionarea deseurilor trebuie sa se realizeze fara a pune in pericol sanatatea
umana si fara a dauna mediului:

-fara a genera riscuri pentru aer,apa,sol,fauna si flora;

-fara a crea disconfort din cauza zgomotului si a mirosurilor;

-fara a afecta negativ peisajul sau zonele de interes special;

Obiective de mediu
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-implementarea sistemelor de colectare selectiva si reciclare a deseurilor de orice
tip la generarea lor;
Masuri:
-asigurarea spatiilor necesare pentru colectarea selectiva a deseurilor , dotarea
acestora cu containere specifice fiecarui tip de deseu precum si asigurarea
functionalitatii acestora;
-transportul deseurilor se va face cu mijloace de transport acoperite si se va evita
imprastierea lor in timpul transportului cu respectarea prevederilor HG 1061/2008
privind transportul desurilor periculoase si nepericuloase pe teritoriul national;
In activitatea curenta a functiunilor zonei se impun urmatoarele obligatii:
-sa asigure valorificarea sau eliminarea desurilor prin mijloace proprii sau prin
predarea desurilor proprii unor unitati autorizate in vederea valorificarii sau eliminarii
acestora,
-sa tina evidenta producerii transportului ,valorificarii si eliminarii desurilor
-sa permita accesul autoritatilor de inspectie si control la metodele ,tehnologiile si
instalatiile pentru tratarea ,valorificarea si eliminarea deseurilor tehnologice si la
documéntele care se refera la deseuri;
3.8. Obiective de utilitate publica
Regimul juridic existent al terenurilor ce fac obiectul studiului este in proportie de
100% alcatuit din terenuri apartindnd domeniului public al comunei Cristesti,
Avand in vedere specificitatea programului de dezvoltare care include si obiective
de utilitate publica prin PUZ se stabileste definirea continuarii strategiei de
reglementare treptata a unor terenuri cu potential de dezvoltare pe care PUG-ul
viitor le poate prelua ca terenuri din intravilan Tn scopul atingerii parametrilor
optimi in ceea ce priveste rolul si importanta dezvoltarii programelor functionale
in campul rural.
4. CONCLUZII S| MASURI iN CONTINUARE
Evolutia rurala a zonelor ce apartin terenurilor din intravilanul si extravilanul din cadrul
comunei Cristesti , reprezintd un proces continuu si complex, acest proces necesitand
studii preliminare de corelare si configurare in timp pe masura solicitarilor de construire
precum si un control flexibil cu mijloace juridice, tehnice si de monitorizare.
e Analiza efectelor produse de aplicarea propunerii documentatiei de
urbanism in contextul urban evidentiaza urmatoarele aspecte pozitive:
-imbunatatirea functionalitatii generale a zonei prin adaugarea de functiuni noi ce sustin
dezvoltarea locala.
-cresterea calitatii spatiului rural prin oferirea spre domeniul public a unei imagini
arhitecturale contemporane adecvate-constructie parcare , plantatii de aliniament;
-imbunatatirea microclimatului zonei prin realizarea de plantatii(vegetatie
joasa,medie si inalta)cu rol de protectie vizuala si fonica fata de vecinatati si cu rol
decorativ,peisager;
e Inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in
prevederile PUG.
Propunerea facuta prin PUZ se inscrie in ansamblul prevederilor PUG in vigoare inideea
dezvoltarii si modernizarii fondului construit si a protejarii celui natural, in concordanta
cu zona functionala preexistenta din care terenul studiat si parcela reglementata vor face
parte.
e Categorii principale de interventie care sa sustina materializarea programului
de dezvoltare investitional
Principalele categorii de interventii propuse sunt :
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-extinderea,modernizarea siimbunatatirea relatiei cu trama stradala din care
are acces terenul reglementat , prin grija dezvoltatorului(administratia locala sau
parteneriat public/privat);

-dezvoltarea si adaptarea capacitatii infrastructurii edilitare care urmeaza
sa deserveasca functionalitatea de ansamblu a zonei propusa prin PUZ, prin grija
dezvoltatorului(administratia locala sau parteneriat public/privat);;

-amenajarea spatiului aferent diferitelor functiuni existente si propuse ce va
contine zone verzi de protectie si zone verzi amenajate peisager,spatiu de circulatie auto
si pietonal,parcaje la sol si in amprenta parcarii subterane ,statii de incarcare pentru
masini electrice si rastele pentru biciclete;

e Prioritati de interventie

Prioritatile de interventie sunt date de elementele de urgenta ,eventual stabilirea
protocolului de transfer al terenurilor catre gestionarii de programe functionale (diferiti
parteneri ai consiliului local) respectiv imbunatatirea infrastructurii de acces si echipare
edilitara,lucrari ce privesc proiectarea si executia constructiilor propuse .

e Aprecieri ale elaboratorului PUZ asupra propunerilor avansate

Elaboratorul PUZ considera ca propunerile formulate prin prezenta documentatia
contribuie la imbunatatirea parametrilor de eficienta a utilizarii terenului din intravilanul
propus al loc.Cristesti fara cresterea excesiva a densitatii (coeficientii POT,CUT
moderati.

e Lucrari necesare de elaborat in perioada urmatoare

Pentru perioada de dupa aprobarea PUZ sunt necesare documentatii aprofundate
topografice, geotehnice, studiu de fezabilitate, DTAC si Proiecte tehnice pentru
prioritatile enumerate mai sus.

e Adancirea propunerilor prin PUD-uri

Nu sunt necesare in aceasta etapa elaborarea de PUD-uri;elaborarea lor poate sa apara
ca necesara in functie de evolutia in timp a prioritatilor de dezvoltare a zonei si de planul
de etapizare ce face parte din strategia dezvoltatorului .

e Proiecte prioritare de interventie care sa asigure realizarea obiectivelor

Pentru interesul general (public) este prioritar proiectul tehnic de modernizare a
conexiunilor aferente tramei stradale;pentru realizarea obiectivelor PUZ este prioritara
modernizarea si imbunatatirea infrastructurii de acces si echipare descrisa in cuprinsul
documentatiei.

e Montaje ale etapelor viitoare, programe de investitii,categorii de costuri

Etapele viitoare presupun in acelasi timp mobilizarea fondurilor investitutionale publice
cat si a celor private in cazul unui parteneriat ,estimate in cadrul unui studiu de
fezabilitate(care sa evidentieze costurile de amenajare a terenului aferent cladirii si
amenajarilor conexe precum si a costurilor pentru construire), cat si a celor publice ,
pentru modernizarea cailor de acces in legatura cu trama stradala si de echipare cu
utilitati asumate de autoritatea publica cf.propunerilor de configurare a teritoriului
intravilancuprinse in documentatii aprobate sau in curs de aprobare .

Se pot lua in considerare eventuale parteneriate public-privat in functie de strategia
adoptata de Consiliul Local al comunei Cristesti.

4.1.Categorii de costuri ce vor fi suportate

Propunerea facuta are in vedere ca zona de studiu este in proprietatea publica a
comunei Cristesti, costurile privind infrastructura de acces, costurile de amenajare a
terenului si de echipare cu utilitati vor reveni acesteia sau in functie de etapizarea
functiunilor propuse pot sa faca obiectul unui parteneriat public-privat in acord cu
strategia si decizia aprobata de Consiliul local al comunei Cristesti .
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Terenul beneficiaza de o echipare tehnico-edilitara completa necesitand lucrari de
deviere si reorganizare a retelelor si bransamentelor existente. Alimentarea cu
apa,canalizare electricitate se va rezolva prin racorduri la bransamentele existente in
conformitate cu conditile impuse , prin avizele de racordare si refunctionalizare, de
gestionarii si operatorii zonali.

Apele pluviale de pe platformele carosabile se pot evacua in sistemul separativ
conectat la sistemul centralizat de evacuare al localitatii ,conectat la emisarul existent .

Zona beneficiaza de echipare tehnico-edilitara in zonele adiacente amplasamentului
astfel incat se propune rezolvarea acestei echipari, prin extinderea capacitatilor existente

e Alimentare cu apa — prin realizarea bransamentului la retelele in sistem
centralizat - public al comunei la care se va racorda noul obiectiv.

e Canalizare menajera — prin realizareabransamentului la retelele de
canalizare menajera in sistem centralizat -public ale comunei la care se va
racorda noul obiectiv.

e Canalizarea pluviala — realizata prin sistem de santuri si rigole, in legatura cu
emisarul zonei

e Alimentarea cu energie electrica — se va realiza in baza unui studiu de
coexistenta si alimentarea de la cea mai apropiata sursa de curent cu
capacitate suficienta.

Toate costurile necesare vor fi asumate de investitor(administratia publica locala)

sau in parteneriat public/privat
Baza topografica sc.1:2000 s-a obtinut de la beneficiar si este dublatda de masuratori
realizate pe teren.

Sef Proiect:
arh. Raus Adriana
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT .2
lucrarii: “P.U.Z. STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE PENTRU
CONSTUIRE CLADIRE DE PARKING SUBTERANA SI SUPRATERANA IN
LOCALITATEA CRISTESTI - FAZA | ; CONSTRUIRE CLADIRE DE PARKING
SUBTERANA SI SUPRATERANA IN LOCALITATEA CRISTESTI - FAZA I
localitatea Cristesti, strada Principala, CF 53325, judetul Mures”

|.DISPOZITII GENERALE
1.Rolul RLU

Regulamentul local de urbanism (RLU) aferent PUZ reprezinta o piesa de baza
in aplicarea planului urbanistic zonal ce modifica si detaliaza pentru zona
stabilita prin AO,prevederile planului urbanistic general acesta intarind si detaliind
reglementarile PUZ.

2.Baza legala a elaborarii

-Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HGR nr.525/1996 si Ghidul de
aplicare al RGU ,aprobat prin Ordinul MLPAT nr.21/N/10.04.2000;

-Reglementarile cuprinse in PUG si in prescriptile regulamentului local de
urbanism aferente PUG pentru zona ce face obiectul planului reglementar;

Odata aprobat ,impreuna cu PUZ,RLU aferent acestuia constituie act de autoritate
al administratiei publice locale.

3.Domeniul de aplicare

Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii )sunt aplicabile pe zona
studiata si obligatorii pe intreg teritoriu ce face obiectul reglementarii prin PUZ.

IILREGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A

TERENURILOR
4.Reqguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

4.1 Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

-autorizarea executarii constructilor si a amenajarilor care prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural —conformare si amplasare goluri,raport
gol-plin, materiale utilizate,invelitoare,paleta cromatica,etc. depreciaza valoarea
peisajului este interzisa;

-autorizarea executarii constructiilor in parcuri nationale,rezervatii naturale,precum si
in celelalte zone protejate de interes national,delimitate cf.legii ,se face cu avizul
conform al organismelor interesate in conditiile stabilite de lege;

4.2 Zone construite protejate

-autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
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construit,de interes national,se face cu avizul organismelor interesate in conditiile
stabilite de lege;

-autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit ,de interes local,declarate si delimitate prin hotarare a consiliului judetean se
face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judet,subordonate organismelor
prevazute in aliniatul precedent;

-In zona sitului reperat se va solicita cercetare arheologica preventiva;

-pentru zona de protectie a sitului, este necesar ca pentru toate lucrarile care
afecteaza solul sau subsolul , indiferent de caracter — public sau privat edilitar,
utilitar constructiv sau agricol, sa se solicite supraveghere arheologica;

-de asemenea se solicita supraveghere arheologica in cazul interventiilor
determinate de lucrarile de restaurare partiala / totala a monumentelor istorice;
-pana la descarcarea de sarcina arheologica terenul care face obiectul cercetarii
este protejat ca sit arheologic, conform legii;

-autorizarea executarii lucrarilor de constructi care au ca obiectiv cercetarea,
conservarea, restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice se va face
cu avizul conform al Ministerului Culturii si Identitatii Nationale, in conditiile stabilite prin
ordin al ministrului;

-autorizarea interventiilor in zona de protectie si in zona protejata se poate face numai
cu avizul Ministerului Culturii si Identitatii Nationale sau a serviciului sau deconcentrat
din raza sa de competenta;

5.Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea
interesului public

5.1 Requli cu privire la siguranta constructiilor si protejarea interesului
public

Se interzice autorizarea lucrarilor de constructii si amenajari in zonele expuse
la riscuri naturale fara masuri de evitare a acestora sau riscuri tehnologice cu
exceptia acelora ce au ca scop limitarea efectelor acestora .

6.Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

6.1 Orientarea fata de punctele cardinale

-Autorizarea executarii constructiilor se face, atunci cand este posibil, cu respectarea
conditjilor si a recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale cf.Anexei nr.3 la
RGU, astfel incat interferenta cladirii cu factorii climatici sa reprezinte premiza economiei
de resurse energetice si sa respecte Anexa nr.3 la RGU.

-Fac exceptie de la prevederile aliniatului (1) constructiile amplasate in interiorul

Zonelor Construite Protejate, a caror orientare este in primul rand determinata de
specificitati culturale si istorice de amplasare si de configurare.
-Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale se va face in conformitate cu
normele sanitare si tehnice in vederea realizarii urmatoarelor cerinte: asigurarea
insoririi, a iluminatului natural, a perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile ce
se vor crea, asigurarea unor cerinie specifice legate de functiunea cladirii, de
alegerea amplasamentului si respectarea conditiilor de construire.

6.2 Amplasarea cladirilor fata de aliniament
- In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre
proprietatea privata si domeniul public; in situatile in care PUG prevede realinieri,
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aliniamentul se considera cel rezultat in urma modificarii limitei dintre proprietatea
privata si domeniul public.

- Amplasarea cladirilor fatd de aliniament este precizata in cadrul regulamentului
aferent zonei construite protejate,a reglementarilor privind zonele si subzonele
functionale precum si unitatile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.

- Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea fata de
aliniament se face conform legii si in conditile intocmirii de studii de specialiate
justificative.

- Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale
cladirilor, inclusiv demisolurilor i partilor subsolurilor care depasesc cota exterioara
amenajata a terenului.

6.3 Amplasarea cladirilor in interiorul parcelei

-Conditile de amplasare a cladirilor unele fata de altele in interiorul aceleiasi parcele
sunt precizate in cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale precum
si unitatile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.

-Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor
unele fata de altele in interiorul aceleiasi parcele se stabileste pe baza de planuri
urbanistice de detaliu, daca prevederile privind zona sau subzona functionala sau
unitatea teritoriala de referinta nu dispun altfel.

-Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta prevederile
Codului Civil in vigoare precum si distantele minime necesare interventiilor in caz de
urgenta (ISU-pompieri, SMURD), stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale pentru
interventii de urgenta(ISU,pompieri, SMURD ), normativelor in vigoare si cu avizul unitatii
teritoriale ISU.

6.4 Inaltimea maxima admisibila a cladirilor
-Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult
de doua niveluri cladirile imediat invecinate;
-in sensul prezentului regulament cladirile imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat,
de aceiasi parte a strazii;

Fac exceptie de la prevedrile alin.1 constructile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat cf.Legii.
-In cadrul reglementarilor prezentului regulament, inaltimea constructillor se masoara de
la cota terenului natural masurat in zona de retragere de la aliniament dupa executarea
lucrarilor de construire.

6.5 Aspectul exterior al cladirilor

-Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine reglementarilor privind unitatile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul
regulament sau prevederilor Art. 32 al Regulamentului General de Urbanism.

7.Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

7.1 Circulatii si accese

-Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
-Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de interventie in caz de urgenta (SMURD,Pompieri,etc.)
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7.2 Accese pietonale si piste pentru biciclisti

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este
permisa numai daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructiei.

(2) Tn sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg caile de
acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete
pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau,
dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica,
potrivit legii sau obiceiului.

7.3 Stationarea autovehicolelor

-Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare,
se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului
public,respectiv in interiorul parcelei pentru care se solicita autorizatia de
construire.

-In cazul imposibilitatii tehnice a asigurarii, in interiorul parcelei, a spatiilor de parcare
prevazute prin prezentul regulament, sau in cazul existentei unor restrictii privind
realizarea de spatii de parcare, se va dovedi asigurarea parcajelor in urmatoarele
conditji:

a.solicitantul va face dovada asigurarii spatiilor de parcare pe o alta parcela aflata la o
distanta mai mica decat 250 m fata de parcela pentru care se solicita  autorizatia de
construire, cu conditia pastrarii necesarului minim de spatii de parcare pe a doua
parcela, cf. prezentului regulament;

b.solicitantul va concesiona sau va achizitiona spatiile de parcare din spatiile publice de
parcare existente sau in curs de realizare, aflat la o distanta mai mica decat 250 m
fata de parcela pentru care se solicita autorizatia de construire;

8.Reguli cu privire la echiparea edilitara
8.1 Conditii de echipare edilitara si evacuarea deseurilor

-dreptul de proprietate asupra reteleor edilitare
(1)- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii consumatorilor la retelele existente si functionale de apa, la instalatiile de
canalizare si de energie electrica sau sunt adoptate solutii alternative viabile cu
respectarea legislatiei in vigoare..
(2)-De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor
administratiei publice locale, pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii:
a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele
sanitare si de protectie a mediului
b) beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de
consiliul local, la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va
realiza.

9.Reqguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru
constructii

9.1 Caracteristici ale parcelelor (suprafete,forme,dimensiuni)
Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in doua sau
mai multe loturi alaturate, in vederea realizarii de noi construcitii.
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- In cazurile parcelarilor se vor avea in vedere cerintele legale privitoare la cazurile in care
este necesara eliberarea certificatului de urbanism. De asemenea in cazul loturilor
provenite din dezmembrarea unei parcele construite se va verifica la eliberarea
autorizatiei de construire Tncadrarea indicilor urbanistici, a procentului de ocupare a
terenului si a coeficientului de utilizare a terenului, in valorile maxim admise, atat pe lotul
dezmembrat, dar si prin raportare la suprafata parcelei inaintea dezmembrarii si
suprafetele totale construite insumate cu suprafetele propuse spre construire;

- Reparcelare in sensul prezentului regulament reprezinta operatiunile care au ca rezultat
o alta impartire a mai multor loturi de teren invecinat, loturile rezultante avand destinatii
si/sau forme diferite decat erau acestea la momentul initial. Reparcelarea se realizeaza
prin alipirea si dezlipirea mai multor parcele de teren invecinate, indiferent daca acestea
sunt construite sau nu. Ea are drept scop realizarea unei mai bune impariiri a terenului
in loturi construibile si asigurarea suprafetelor necesare echipamentelor de folosinta
comuna si obiectivelor de utilitate publica.

Autorizarea executarii parcelarilor,a dezmembrarilor de orice fel si a
reparcelarilor in baza prezentului regulament, este permisa numai daca pentru
fiecare lot in parte se respecta cumulativ conditii srabilite conform Sectiunea Il Art.4
din prezentul regulament .

- Operatiunile de reparcelare se vor face numai pe baza de Planuri urbanistice zonale
aprobate conform Legii, respectand prevederile Planului urbanistic general si ale
prezentului regulament.

- Autorizarea parcelarilor sau dezmembrarilor se face cu conditia ca, pe parcelele
rezultate sa fie respectati indicii de utilizare a terenului (POT si CUT) maxim admisi prin
prezentul regulament pentru zonele in care se afla parcelele.

10.Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

10.1 Spatii libere si spatii plantate

-Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei cf.legislatiei in
vigoare.(Legea 24/2007),specificatiilor RGU -Anexa nr.6 si celor cuprinse in cadrul
reglementarilor unitatilor teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.

10.2 Imprejmuiri
In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii
de Tmprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru servicii functionale, pentru asigurarea
protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau de gard viu, necesare delimitarii
parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau
al ansamblurilor urbanistice;

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca
si in cazul aspectului exterior al constructie.

c) imprejmuiri cu rol de protectie fonica realizate dupa proiecte de specialitate

din materiale naturale,ecologice(lemn,substrat vegetal) care sa se integreze in

profilul natural al zonei;




[1.ZONIFICARE FUNCTIONALA
11.Unitati si subunitati functionale

11.1 Utilizarea functionala si asigurarea compatibilitatii functiunilor
-Autorizarea executarii constructilor se face cu conditia compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei stabilita printr-o documentatie
de urbanism sau daca zona are o functiune dominanta traditionala caracterizata de
tesut urban si conformare spatiala proprie.

In situatiile in care se solicita integrarea unei functiuni diferite de cea dominanta a
zonei ,investitorul va indeplini prevederile documentatiei de urbanism ce privesc
facilitarea integrarii noii functiuni,pentru reducerea eventualelor disfunctii.

IV.PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

In cadrul PUZ sunt prevazute urmatoarele unitati functionale:

-IS1z — zona cu functiuni complexe cuprinzand mai multe subzone
functionale predominant institutii si servicii publice /locuinte colective

V.UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Acestea reprezinta suportul grafic al prescriptiilor din regulament.

UTR-urile reprezinta instrumentele operationale in sprijinul reglementarilor
specifice.

La nivelul planului urbanmsitic zonal studiat s-a propus UTRZ in cadrul careia
sunt modificate si detaliate prevederile PUG pentru zonele mentinute sau pentru
cele unde s-au stabilit functiuni noi.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

UTRZ Zona cu functiuni complexe
Unitatea teritoriala de referinta contine o subzona functionala:

-1IS1z — zona cu functiuni complexe cuprinzand mai multe subzone
functionale predominant institutii si servicii publice /locuinte colective



IS1z - ZONA CU FUNCTIUNI COMPLEXE CUPRINZAND MAI
MULTE SUBZONE FUNCTIONALE PREDOMINANT INSTITUTII SI
SERVICII PUBLICE /LOCUINTE COLECTIVE

1. GENERALITATI — CARACTERUL ZONEI

In general echipamentele publice nu fac obiectul prevederilor Regulamentului urbanistic intrucat se
supun unor norme tehnice specifice de dimensionare a cladirilor si de utilizare a terenurilor; totodata,
prin caracterul lor, echipamentele publice nu pot face obiectul speculei imobiliare.
Prin prezentul PUZ se stabilesc urmatoarele obiective:
-extinderea si completarea cladirilor echipamentelor publice deficitare(parcaj subteran/suprateran)
-refacerea amenajarilor exterioare specifice diferitelor echipamente publice;
-ameliorarea aspectului cladirilor si al amenajarilor aferente;
-eliminarea cauzelor care produc disfunctionalitafi pentru echipamente publice sau pentru zonele
invecinate;
-adecvarea la situatia de localizare in zona de protectia a valorilor arhitectural-urbanistice; orice
interventie asupra echipamentelor publice situate in Zona Construita Protejatd se va efectua
conform legii, va necesita pentru autorizarea construirii avize de specialitate precum si justificarea
prin proiect a modului de Tnscriere n caracterul zonei respective;

1.1. PRESCRIPTII, MASURI, RECOMANDARI

Interventiile asupra cladirilor existente sau constructia de echipamente publice noi, vor urmari
conservarea coerentei dezvoltarii in ansamblu a zonei urbane, cresterea potentialului functional si a
calitaii conceptuale a echipamentelor si reducerea sau eliminarea disfunciiilor generate de
dezvoltarile spontane.
Nu se admit interventii care permanentizeaza corpurile parazitare (reparatii capitale, extinderi etc).
Avand in vedere situatiile complexe atipice frecvente, necesitatea reabilitarii si reconformarii fondului
construit existent precum si parcelarul neuniform aferent acestui tip de program functional se
recomanda elaborarea dupa caz de documentatii de urbanism ,de analize si studii de insertie
adecvate pentru fiecare situatie In parte, pe suprafeta de studiu sau pe cea delimitatd conform
avizului de oportunitate, sau in functie de zona de amplasare de un plan Urbanistic Zonal .
-reabilitarea si modernizarea spatiului public se va desfasura pe baza de proiecte complexe de
specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanta cu caracterul acestuia,
dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitatilor
de deplasare alternativa , reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea
mobilierului urban si a modului de crestere a spatiilor ocupate de vegetatie.

1.2. ZONA SE COMPUNE DIN URMATOAREA SUBZONA:

-IS1z — zona cu functiuni complexe cuprinzand mai multe subzone
functionale predominant institutii si servicii publice /locuinte colective

SECTIUNEA | — UTILIZAREA FUNCTIONALA

Se va avea Tn vedere constructia de noi echipamente publice-parcare subterana/supraterana ,
amplasata si configurata conform normelor tehnice specifice in vigoare ,interventii ce vizeaza cresterea
calitatii vietii urbane.



ART.1 — UTILIZARI ADMISE

-Echipamente publice la nivel rezidential si de zona centrala , parcare subterana/supraterana.
-Zone verzi de folosinta publica ,plantatii peisagere in acord cu specificul amplasamentului.
-Alei carosabile pietonale

-Functiuni si mobilier conexe spatiului public.

ART.2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

-Se vor respecta normele tehnice de asigurare a bunei funciionari specifice fiecarui tip de
echipament;
-Orice functiune conexa cu conditia neafectarii functiunii de baza-locuire colectiva

ART.3 — UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari:
-Orice utilizari altele decat cele admise sau admise cu conditionari;
-Se interzice utilizarea partiala a terenului si cladirilor echipamentelor publice in alte scopuri decat
cele specifice functiunii respective .
-Amplasarea de functiuni aferente echipamentelor publice ,care atrag un volum semnificativ de
pietoni si/sau vehicole,sau genereaza disfunciii fata de vecinatati , in zone exclusiv rezidentiale;
-Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;
-Orice lucrari care pot afecta locuintele existente sau retelele de utilitati cu exceptia celor rezultate din
studiile de coexistenta;
-Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;
-Orice lucrari care diminueaza spatiile publice/spatiile plantate;

SECTIUNEA |l — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ART.4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Conform : documentatii de urbanism ,analize sau studii de insertie sau conform temei de proiectare a
beneficiarului ,cu urmatoarele recomandari :
-Conform normelor tehnice specifice pentru fiecare tip de echipament adaptate locatiei existente sau
propuse,pe terenuri libere adiacente echipamentelor existente sau pe alte terenuri disponibile;
-Se recomanda amplasarea echipamentelor publice Tn regim izolat pe parcele minime de 1000,0-
1500,0 mp, cu front la strada de minim 25,0 metri;

ART.5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Conform : documentatii de urbanism ,analize sau studii de insertie sau conform temei de proiectare a
beneficiarului ,cu urmatoarele conditionari:
-Conform normelor tehnice specifice pentru fiecare tip de echipament si in functie de contextul urban
de amplasare cu respectarea situatiei existente de amplasare pe aliniament sau de retragere fata de
aliniament a zonei in functie de expertize tehnice saui studii de coexistenta pentru cladiri si retele
existente;
-In cazul cladirilor amplasate izolat retragerea de la aliniament va fi in concordanta cu proiectul tehnic
al parcarii subterane/supraterane;
-In cazul In care buna functionare a echipamentului public nu interzice acest lucru, retragerea fatd de
aliniament va fi aceeasi cu cea a cladirilor de locuit din zonele adiacente , cu conditia ca Tnaliimea
maxima a cladirii sa nu depaseasca distanta dintre aliniamente; in caz contrar se aplica prevederile
aliniatului anterior;

ART.6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
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Conform : documentatii de urbanism ,analize sau studii de insertie sau conform temei de proiectare a
beneficiarului ,cu urmatoarele conditionari:
-Conform normelor tehnice specifice pentru fiecare tip de echipament si in functie de contextul urban
de amplasare , in functie de expertize tehnice saui studii de coexistenta pentru cladiri si retele
existente;

ART.7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE DE ALTELE PE ACEIASI PARCELA

Conform : documentatii de urbanism ,analize sau studii de insertie sau conform temei de proiectare a
beneficiarului ,cu urmatoarele conditionari:
-Conform normelor tehnice specifice pentru fiecare tip de echipament si in functie de contextul urban
de amplasare,in functie de expertize tehnice saui studii de coexistenta pentru cladiri si retele
existente;

ART.8 — CIRCULATII S| ACCESE

Conform : documentatii de urbanism ,analize sau studii de insertie sau conform normelor tehnice si
temei de proiectare a beneficiarului ,cu urmatoarele conditionari:
-Toate echipamentele publice vor avea asigurat un acces carosabil direct dintr-o circulatie publica
astfel conformat incat sa asigure accesul mijloacelor de interventie in situatii de urgenta; se vor evita
suprapunerile intre circulatiile carosabile si cele pietonale;
- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati
de deplasare.
-Pentru caile de acces pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se vor utiliza imbracaminti
permeabile, realizate de preferinta din materiale naturale;

ART.9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Conform : documentatii de urbanism ,analize sau studii de inser{ie sau conform temei de proiectare a
beneficiarului ,cu urmatoarele conditionari:
-Echipamentele publice vor avea asigurate parcaje conform anexei 5 la Regulamentul General de
Urbanism si conform normelor tehnice specifice Tn spatii rezervate din terenul propriu situate
adiacent circulatiilor publice;
-Parcajele amenajate la sol se vor planta cu minim un arbore la 3 locuri de parcare gi vor fi
imprejmuite cu gard viu din speciile cu frunze permanent verzi si Tnaltime minima de 1,20 metri;

ART.10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Conform : documentatii de urbanism ,analize sau studii de inser{ie sau conform temei de proiectare a
beneficiarului ,cu urmatoarele conditionari:
-Inaltimea cladirilor se va incadra in caracterul zonei de amplasare si al vecinatatilor;
-Regimul de Tnaltime maxim admis pentru imobile situate in zone cu servituti aeronautice civile trebuie
sa respecte prevederile RACR-ZSAC;

ART.11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Conform : documentatii de urbanism ,analize sau studii de inser{ie sau conform temei de proiectare a
beneficiarului ,cu urmatoarele conditionari:
-Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
funciiunii acestora, caracterului zonei si peisajului urban, asa cum a fost el descris in Sectiunea 1;
-Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa;
-Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice ale programelor pentru echipamente publice
cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa {ind seama de caracterul general al
zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;
-Orice interventie asupra cladirilor existente, ca si modul de realizare a fatadelor unor completari sau
extinderi, se vor realiza in baza unui studiu de inserije;
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-Pentru noile cladiri propuse se va {ine seama de caracterul zonei, de caracteristicile cladirilor din
proximitate ca volumetrie, arhitectura a fatadelor, materiale de construciie, firme, afisaj;

-Arhitectura interventijilor contemporane va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului
functional respectand regulile de construire ale zonei sau ansamblului originar;

-Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, pastise, imitarea stilurilor istorice, imitatii de
materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor saturate stridente sau
stralucitoare;

-Pentru a determina o imagine urbana unitara se vor utiliza de o maniera limitativa materialele de
finisaj specifice zonei sau materiale naturale incadrate in minimalismul contemporan-piatra, lemn,
sticla;

-Se interzice realizarea calcanelor vizibile din circulatiile publice sau de pe naltimile inconjuratoare;
-Raportul plin-gol al fatadelor va fi apropiat de cel predominant in zona;culorile vor fi pastelate,
deschise, apropiate de cele naturale;

-In cazul interventiilor vizand restructurarea/extinderea corpurilor existente se vor evidentia/diferentia
in structura spatjala si expresia arhitecturala propusa elementele existente conservate si cele noi;
-Firmele si reclamele se vor inscrie in Regulamentul Local de Publicitate privind localizarea,
dimensiunile si forma acestora;

-In vederea autorizarii pot fi cerute studii suplimentare de insertie pentru noile interventii si justificari
grafice, fotomontaj sau macheta pentru interventii asupra cladirilor existente;

ART.12—- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA Sl GESTIONAREA DESEURILOR

Conform : documentatii de urbanism ,analize sau studii de inser{ie sau conform temei de proiectare a
beneficiarului ,cu urmatoarele conditionari:
-Toate constructiile sunt racordate la retelele edilitare publice si la retele de telecomunicatii bazate pe
cablu din fibre optice;
-Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine;
- Se va asigura captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice din curti in refeaua de canalizare;
-La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi obligatoriu facuta
pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii in zonele intens circulate;
-Toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate Tngropat;
-Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri;
-Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc);
-Fiecare parcela va dispune de un spatiu interior (eventual integrat in cladire) destinat colectarii
selective a deseurilor menajere, cu acces din spatiul public;
-Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila a cablurilor CATV,;

ART.13- SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Conform : documentatii de urbanism ,analize sau studii de inser{ie sau conform temei de proiectare a
beneficiarului ,cu urmatoarele conditionari:
-Se va asigura amenajarea peisagistica adecvata a spatiilor publice rezultate in incintele de locuire
accesibile utilizatorilor si Tn special a celor vizibile de pe domeniul public Tn toate cazurile;
-Spatiile libere (suprafete ce au o imbracaminte de orice tip) vor utiliza materiale tradiionale (dalaje
din piatra de tip permeabil);
-Spatiile libere, rezultate din retragerile de la aliniament ale cladirii parcajului (in functie de proiectul
tehnic) vor fi tratate ca gradini de fatadd amenajate peisager si plantate in proportie de minim 40%,cu
arbori ce vor avea radacinile in sol;
-Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor Tn care acestia reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor;
-Se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand
peste 4,0 m naltime si diametrul tulpinii peste 0,15 metri; in cazul taierii unui arbore se vor planta n
schimb alti 5 arbori in perimetrul operatiunii urbanistice;
-Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia construciiilor se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese si amenajari exterioare conform normelor tehnice
specifice ale echipamentelor publice;
-Zonele verzi pot contine iarba,flori,arbusti, arbori, , amplasamentul acestora fiind stabilit in functie de
detaliile de amplasare ale parcajului in vederea asigurarii conditiilor optime de crestere.
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ART.14- IMPREJMUIRI S| PORTI DE ACCES

Conform : documentatii de urbanism ,analize sau studii de insertie sau conform normelor tehnice
specifice si temei de proiectare a beneficiarului ,cu urmatoarele conditionari:

-Rezolvarea arhitecturala a imprejmuirilor va fi in concordantd cu cea a cladirii/cladirilor aflate pe
parcela;

-Imprejmuirile la strad& se vor realiza din gard viu la limita de proprietate, fara afectarea domeniului
public, iar cele dintre proprietatile private vor avea axul amplasat pe linia de hotar;

SECTIUNEA Il — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
ART.15—- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT-% m? AC/m? teren)

-POT max va fi cel reglementat conform normelor tehnice specifice pentru fiecare echipament public
si respectand urmatoarele conditionari:

in zona versanti POTmax=35 %
ART.16— COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT m? ADC/m? teren)

- CUT max va fi conform normelor tehnice specifice pentru fiecare echipament public si respectand
urmatoarele conditionari:

in zona versanti CUTmax=0,6
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